Gemeinde Heikendorf
Bebauungsplan Nr. 1 A

fiir das Gebiet Oriskern

Begrindung

1., Auf der Grundlage des FliAchennutzungsplans der Gemeinde Heiken-

dorf wird der Bebauungsplan Nr. 1 A fiir das Gebiet Ortskern auf-
gestellt. Der B-Plan wird notwendig, um die Fesisetzungen den ver-
dnderten Zielsetzungen der Ortsentwicklungsplanung hinsichtlich Bau-
dichte und Geschofizahl anzupassen sowie anstehende Bauvorhaben fiir
weitere notwendige Einzelhandelsbetriebe zu ermdglichen.

. Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von ca. 56.020 qm.

Br wird begrenzt durch die nérdliche Randbebauung des Blumenweges
im Norden, durch die é&stliche Randbebauung des Dorfplatzes im
Osten, Schulredder und Parkplatz im Sidosten, die Strafie Buurvagt
im Siiden, Dorfsirafie und westliche Randbebauung des Moltenorter
Weges im Westen. Der Geltungsbereich gliedert sich im einzelnen wie
folpt:

4,890 gm Reines Wohngebiet (WR)
7.720 gm Allgemeines Wohngebiet (WA)
18.190 gm, Mischgebiet (MI)
9.980 gqm Kerngebist (MK}

3.240 gm Fliche fir Gemeinbedarf (Rathaus und Post)}

300 gm Griinfldche Parkanlage

.880 gm Verkehrsfliche

.820 gm Fléache flir Gemeinschaftsstellpldtze auflerhalb
‘ der Baugebieta.
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Die Erschliefiung ist bis auf den neu zu bauenden Stichweg im Teil-
gebiet 19 vorhanden und sichergestellt. Notwendige Garagen und Stell-
plitze werden in Form von Gemeinschaftsanlagen sowie Garagen und '
Steliplédtzen ausgewiesen. Durch die Hohenunterschiede zwischen Dorf-
strafle und Buurvagt ergibt sich die Mdglichkeit fiir die Anlage von

 Garagengeschossen, die von Siiden (Buurvagt) erschlossen werden.

Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sichern Anlieferung und
innere Erschlieflung der Betriebe sowie die Zufahrten ftir die Gemein-
schaftsstellplitze der Anlieger.

Der rdumliche Geltungshereich umfaft einen wesentlichen Teil des
Hzikendorfer Ortszentrums mit Betrieben des Einzelhandels und der
Disnstleistungen. Zur Wahrnehmung der Versorgungsfuriktionen des
Stadtkerns I. Ordnung kénnen im Rahmen der Festsetzungen weiters
Heiriebe zugelassen werden,. jedoch mufi die zusammenhdngende Ver-
kaufsfldche aus stidtebaulichen Griinden und wegen der vorhandenen
Betriebsstruktur auf 600 gm begrenzi werden. Ebenso sollen Diso-
theken und Spielhallen nicht angesiedelt werden. e (:;
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J. Gestalterische Vorschriften nach § 111 Landesbauordnung sind not-
wendig, um die Ziele der Ortsentwicklung sicherzustellen.

Beiderseits des Stichweges .im Teilgebiet 19 belegene Fldchen am
Buurvagt werden aus siedlungsgestalterischen und Schallschutz—
grinden als Fldchen im Pflanzgebot festgosetzt. '

§. Gsirennte Schmutz— und Hegenwasserleitungen sind in allen Strafen
vorhanden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral; Triger ist der
Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Férde. Das Abwasser wird {iber
einen Diiker dem Biilker System der Stadt Kiel zugefiihrt.

Das Regenwasser wird in die Kieler Férde geleitet.

7. Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls zentral mit Anschlufzwang fiir
alle Grundstiicke. Das Leitungsnetz ist vorhanden, :

8. Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch eine privatwirtschaft—
‘liche Firma im Auftrag der Gemeinde Heikendorf.

9. Die Stromversorgung wird von den Gemeindewerken Heikendorf besorgt.
10. Zusammenstellung stidtebaulicher Werte (s. Tabelle S. 3)

11, Uberschidgige Ermittlung der Erschliefungskosten
Die Erschliefung ist nahezu vollstidndig vorhénden, s0 dafl der Ge-
meinde keine zusitzlichen Kosten entstehen.

Die Kosten fiir etwaige notwendige Erschlisfilungsmafinahmen werden
nach den gesetzlichen Vorschriften umgelegt.

Gemeinde Heikendorf, den A¢,(04.4983
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