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VORBEMERKUNG ZUR ENTWICKLUNG DER PLANUNG

Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 (VEP) wurde ebenso
wie die Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) im Jahre 1993 mit dem

Nr. 1 abgeschlossen. (Der bisherige zeitliche und inhaltliche Ablauf des Verfahrens ist im Kapitel 3
naher erlautert.) Ab 1999 erfolgte die bauliche Umsetzung der Golfplatzerweiterung, im August
2000 wurde der Spielbetrieb aufgenommen.

Durch erforderliche UmbaumaRnahmen im nérdlichen Bereich der im Jahre 2000 fertiggesteliten
Golfspielflachen (Geféhrdung des Fahrverkehrs auf der B-502 und der angrenzenden
Wohnbebauung), die geplante Erweiterung des Golfplatzes um weitere Flachen im Bereich
Wildgarten (Driving-Range und Clubhaus) sowie zur Behebung im bisherigen Verfahrensablauf zur
parallel aufgestellten 27. F-Plananderung erfolgter Verfahrensfehler (fehlerhafte Bekanntmachung
der 2. offentlichen Auslegung, Nichtbeachtung des Entwicklungsgebotes der Ausgleichsflache /
Planzeichnung Teil A 2 des VEP aus der F-Plananderung) wurde die Wiederaufnahme des
Planverfahrens erforderlich.

Das Verfahren wurde am 10.12.2003 mit dem Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
erneut abgeschlossen. Die parallel durchgefiihrte 27. Anderung des F-Planes wurde mit Erlass des
Innenministeriums vom 13.05.2004 mit Hinweisen genehmigt,

Die durch die Planung vorbereiteten Mafinahmen wurden wahrend der Planaufstellung in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plén unter der Magabe, dass die
Bauleitplanverfahren zum Abschluss gebracht werden, vorab genehmigt, umgesetzt und
zwischenzeitlich vollsténdig abgeschlossen.

Da in der Folgezeit bekannt wurde, dass eine der vorgesehenen Ausgleichsflachen nicht mehr zur
Verfligung steht, wurde der Abschluss des Verfahrens zum VEP Nr. 1 und dessen
Bekanntmachung bis zu einer abschlieRenden Klarung aufgeschoben, so dass er bis heute nicht
rechtskraftig geworden ist.

Nachdem nun eine alternative Ausgleichsflache zur Verfigung steht, wird der VEP Nr. 1 erneut ins
Verfahren gebracht. Hierzu hat die Gemeindevertretung den Satzungsbeschluss aufgehoben und
den ge&nderten Entwurf des VEP Nr. 1 beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Das bereits abgeschlossene Verfahren zur 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wird vor dem
Hintergrund, dass sowohl die erste als auch die zweite Golfplatzerweiterung bereits vollsténdig
umgesetzt ist, und um den Planungsaufwand insgesamt zu reduzieren, nicht erneut wieder
aufgenommen. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beziiglich der gesnderten
Ausgleichsflache werden im Rahmen der zur Zeit laufenden Neuaufstellung des
Gesamtﬂéchennutzungsplanes angepasst. ' :

Die 0.g. genannten Sachverhalte werden in den nachfolgenden Kapiteln dieser Begrlindung naher
erldutert.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 in Verbindung mit dem MaR-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993, der Baunutzungsverordnung (BauNVO)inder Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 und der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.01.2000 aufgestellt worden.

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Planverfahrens regelte das MaBnahmengesetz zum Baugesetz-
buch (BauGB-MafnahmenG) die rechtliche Grundlage fur die Alfstellung von Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen fir konkret umrissene Planungsvorhaben, die nicht bereits nach den §§ 30,
31 und 33 bis 35 Baugesetzbuch zulassig waren. Die Gemeinde Heikendorf hat daher von diesem
Planungsinstrument Gebrauch gemacht und das Verfahren nach den damals gultigen Vorschriften

zu Ende gefihrt.



Zur Einleitung des Verfahrens hat die Gemeindeveftretung am 14.11.1995 den entsprechenden
Beschluss gefasst. Ziel der Planung war die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-

Ein Umweltbericht geman § 2a BauGB wird nicht in die Begrtindung aufgenommen, da die Durch-
fuhrung einer UmweltvertréglichkeitsprUfung (UVP) nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001, fur das
geplante Vorhaben nicht erforderlich ist. Das am 03.08.2001 in Kraft getretene Baugesetzbuch
regeltin § 245 ¢ (Uberleitungsvorschrift fur UVP-pflichtige Vorhaben) die Uberleitung fur Verfahren,
die vor Inkrafttreten des neuen BauGB eingeleitet wurden. In § 245 ¢ Abs. 2 BauGB wird bestimmt,

angewendet werden mussen, die vor dem 14.03.1999 eingeleitet wurden, Der Aufstellungsbe-
schluss zum VEP Nr. 1 wurde am 14.11.1995 gefasst, '

Auch das nun aktuelle, am 20.07.2004 in Kraft getretene Baugesetzbuch lasst die Fortfithrung des
Verfahrens nach den gesetzlichen Regelungen zu, die bei Einleitung des Verfahrens galten, und
ermdglicht den Verzicht auf die nach der neuen Gesetzgebung erforderliche Umweltpriifung unter
der Voraussetzung, dass das Verfahren vor dem 20.07.2006 abgeschlossen wird. Dies ist fur den
vorliegenden VEP Nr, 1 erfolgt.

Der gultige Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet wurde am 11.03.1971 von der
Gemeindevertretung gebilligt. Auf Beschiuss der Gemeindevertretung wurde parallel zur Auf-
stellung des V+E-Planes Nr. 1 die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Heikendorf aufgestelit. Die Festsetzungen des im Dezember 2003 beschlossenen V+E-Planes
waren vollstandig aus den Darstellungen dieser F-Plananderung entwickelt.

Durch den Austausch einer als Ausgleichsflache erforderlichen und als solche festgesetzten
Teilflache weichen die Darstellungen des bestehenden Flachennutzungsplanes fur diesen Bereich
(Flache fur die Landwirtschaft) nunmehr von der im VEP festgesetzten Nutzung ab. Diese Abwei-
chung wird, wie bereits eingangs erlautert, im Zuge der derzeit laufenden Neuvaufstellung des
gesamten Flachennutzungsplanes der Gemeinde berichtigt,

Der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf wurde nach mehrjahriger Planungszeit durch die
Gemeindevertretung am 19. Juni 1996 festgestellt. Auch in diesem Plan ist eine Erweiterung des
Golfplatzes zwischen der alten und zuklnftigen B-502 vorgesehen. Der Landschaftsplan wird in
Abstimmung mit der Neuaufstellung des F-Planes derzeit fortgeschrieben.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in dem V+E-Plan als rechtsverbind-
lich aufnehmen zu kdnnen, wird ein Grinordnungsplan (GOP)geman §6 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSch@G) in der Fassung 16.06.1993 aufgestellt. Die fur den V+E-Plan relevanten Inhalte des
GOP sind als Festsetzungen in den vorliegenden Plan aufgenommen worden. Die Verfahren zum
V+E-Plan und GOP werden parallel durchgefuhrt, ,

Bezuglich dernun vorliegendep Anderung der festgesetzten Ausgleichsflachen im VEP ist ebenfalls
ein Nachtrag zum bzw. eine Anderung des GOP erfolgt, der dieser Begriindung als Anlage bei-
gefugt ist.



Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Plan mit stadtebaulicher Begrundung, der als Satzung
beschlossen wird. Die Inhalte bzw. Festsetzungen des Planes erhalten damit Rechtsverbindlichkeit
und bilden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Genehmigung und Ausflihrung von
BaumaRnahmen. Im Gegensatz zum herkdmmlichen Bebauungsplan handelt es sich beim
Vorhaben- und Erschlieungsplan um ein Rechtsinstrument, das auf ein zumindest in seinen.
Grundzligen konkret umrissenes Vorhaben abgestimmt ist. Wahrend die Planungshoheit bei der
Gemeinde verbleibt, tbernimmt der Vorhabentrager Planung und Ausfuhrung des Bauvorhabens
und der ErschlieBungsmafnahmen auf eigene Kosten, Der Plan durchlauft ein Aufstellungs-

- Die Durchfiihrung der konkreten ErschlieBungs- und Baumafinahmen sowie ihre zeitliche Abwick-
lung werden in einem gesonderten Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Heikendorf und

VERFAHRENSUBERSICHT

Zur Einleitung des Verfahrens hat die Gemeindevertretung am 14.11.1995 den Aufstellungs-
beschluss gefasst. Der Bauausschuss, auf den mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
11.02.1998 die verfahrensleitenden Beschlusse delegiert wurden, hat am 11.03.1998 den Entwurf
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung be-
stimmt. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschlieungsplanes Nr, 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A1 und A2) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben nach vorheriger

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 16.09.1998 gepraft. In gleicher Sitzung wurde der

Nr. 1 gebilligt. Ebenso wurde tber den Granordnungsplan zum VEP Nr. 1 abschlielend beraten
und beschlossen. In gleicher Sitzung wurde vor dem Satzungsbeschluss der Durchfuhrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 1 beschlossen, ‘

im Rahmen der Genehmigung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Innen-
ministerium des Landes Schleswig - Holstein als Genehmigungsbehérde festgestellt, dass die
Bekanntmachung zur 2. sffentlichen Auslegung auf Grund eines abweichend dargesteliten Gel-
tungsbereiches fehlerhaft war und durch die fehlende Darstellung der Ausgleichsfiache in der F-
Plan&nderung dem Entwicklungsgebot des VEP Nr. 1 aus dem F-Plan nicht Rechnung getragen
wurde. Die Gemeinde Heikendorf zog den Antrag auf Genehmigung der 27. F-Plandnderung
daraufhin zurtick. Der VEP Nr. 1 wurde nicht zur Anzeige gebracht.

Aus diesem Anlass und den in den Vorbemerkungen sowie in Pkt. 5 und 6 dieser Begriindung
genannten neuen Planungsiiberlegungen wurde das Verfahren_ zum VEP Nr. 1 und zur 27. Ande-

Plan&nderung aufgehoben., Gleichzeitig wurde der Bauausschuss der Gemeinde ermachtigt, die
Uberarbeiteten Entwrfe der Plane zu biligen und zur Auslegung zu bestimmen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde am 25.02.2002 vom Bauausschuss der Gemeinde
beschlossen und nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 19.03.2002 bis
einschlieRlich 19.04.2002 durchgefihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.03.2002 an der Planung beteiligt. .

Wahrend der Auslegungsfrist wurde festgestellt, dass eine fur den Ausgleich angedachte Teilflache
des VEP Nr. 1 (Teil A3 der Planzeichnung) fur den vorgesehenen Zweck nicht mehr zur Verfugung
steht. Zwischenzeitlich wurden neue Flachen fur den vorgesehenen Zweck verfugbar gemacht, die
im vorliegenden VEP Nr. 1 als Teile A3 und A4 der Planzeichnung dargesteilt sind.



Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca, 39,6 ha. Hiervon entfallen ca. 32,7 ha auf
den Teil A1, ca. 1,9 ha auf den Teil A2, ca. 1,9 ha auf den Teil A3 und ca. 3,1 ha auf den Teil A5
des Plangebietes. Der Teil A1 weist Gelandehshen tiber NN zwischen 10,0 mim Norden und 30,0
mim Westen und Stiden des Plangebietes auf. Die Teile A2, A3 und A5 des Plangebietes befinden
sich auf Hohenlagen zwischen 8,0 m und 15,0 m, 40,0 m und 45,0 m sowie 19,0 m und 23,0 m

Uber NN.

Das Plangebiet A1 wurde bis zur Fertigstellung der Flachen der GolfplatzerweiterUng im wesentli-
chen durch die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gepragt. Im westlichen und stdlichen Teil
weisen die Acker- und Weideflachen eine kleinteilige Feldstruktur auf, Die Teilflachen A2 und A5
sind landwirtschaftliche Nutzflachen. Auf der Teilflache A3 hat bis zu jhrer Verfillung mit Boden-
aushub in der Vergangenheit Bodenabbauy stattgefunden. ‘

Nicht innerhalb des Geltungsbereiches liegt an der UlmenstraRe ein kleines Wohngebiet mit
eingeschossigen Einfamilienh&usern und einem historischen Wasserturm, der in der Zwischenzeit
zu einem Gebaude mit Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung umgebaut wurde. im Plangebiet
befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb ("Wildgarten"), dessen Gebaude in der
Vergangenheit zu Wohnzwecken und zur Unterbringung von Pferden genutzt wurden,
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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG

Zeitpunkt des Beginnes der Planungstberlegungen tber eine "9-Loch-Anlage", einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen, wie Clubhaus, Parkplatze und Driving Range. Um zu einem 18-er
Spiel zu kommen, mussten zwei Runden gespielt werden, so dass auf dieser Anlage keine zeitge-
malien Meisterschaften mehr durchgefthrt werden konnten. Um auch weiterhin attraktive Wett-
bewerbe durchfithren zu kbnnen, beabsichtigte der Golf-Club Kitzeberg seinen Platz zu einer "18-
Loch-Anlage" auszubauen, die, wie sportlich ablich, nur mit einer echten Runde gespielt wird.



‘Auf Grund der vorhandenen raumlichen Bedingungen in der Umgebung des alten Golfplatzes
(Bebauung, Verkehrsstralen, Waldflachen etc.) waren Erweiterungen der Anlage nach Norden,
Westen und Stiden nicht moglich. Die einzige Erweiterungsméglichkeit war auf der Ostlichen Seite
der alten Bundesstraie 502 und jetzigen Kreisstralie 51 (Heikendorfer Weg) gegeben.

Erste Gedanken fir ein Spielkonzept auf Fldchen zwischen der K 51 und der B-502 sind von der
Planungsgruppe Golfanlagen des Landschaftsarchitekten Dr, W. Siegmann aus 30159 Hannover
erarbeitet worden,

Um die Rahmenbedingungen von Natur und Landschaft zu Uberprifen, hatte der Golf-Club Kitze-
berg e.V. zunichst die Freischaffenden Landschaftsarchitekten BDLA K.-D. Bendfeldt + Partner
(heute: Bendfeldt - Schrader - Franke) aus Kiel mit der Erarbeitung einer Landschaftsplanerischen
Untersuchung (LPU) beauftragt. Sie wurde im Juni 1995 vorgelegt und diente als Grundlage fur
verschiedene Abstimmungsgesprache mit den zusténdigen Dienststellen und Behérden Ober die
grundsétzliche Realisierbarkeit der geplanten Erweiterung. :

Nachdem alle Beteiligten ihr grundsétzliches Einverstandnis signalisiert und die Gemeinde Heiken-
dorfin ihrem Landschaftsplan entsprechende Darstellungen vorgesehen hatte, wurden die Verfah-

ren zur Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr, 1 eingeleitet.

Im Jahre 1998 wurden die Verfahren zur F-Plan&nderung und zum Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan Nr. 1 abgeschlossen. Fiir die Errichtung der geplanten Golfplatzerweiterung wurde im gleichen
Jahr eine Genehmigung nach § 38 Landesnaturschutzgesetz (LnatSchG) beantragt und mit Erlass
der Oberen Naturschutzbehérde vom 13.10.1998 erteilt. Die Baumafinahmen wurden im Zeitraum
1999 bis 2000 durchgefiihrt. Der Golfplatz ist seit August 2000 in Betrieb.

Im bisherigen Spielbetrieb der Anlage hatte sich entgegen frtiherer Annahmen gezeigt, dass
insbesondere im stidlichen Platzteil auf den Bahnen entlang der Bundesstrale 502 durch verirrte
Golfballe die Sicherheit des Fahrzeugverkehrs auf der Bundesstrale beeintrachtigt wird. Ebenso
wird die vorhandene Wohnbebauung an der UlmenstraRe durch verirrte Golfballe gefahrdet, Aus
diesem Grunde wurde der Umbau einiger Golfbahnen im stdlichen Bereich des neuen Platzteiles .
erforderlich. Die Anzahl der Golfbahnen in diesem Bereich wurde zugunsten einer Entzerrung der _

angelegt wurde. Hierdurch ergaben sich gegentber der bisherigen Darstellung im VEP Nr. 1
Anderungen in den Bereichen, in denen Flachen fur das Golfspiel und Mafinahmenflachen dar-
gestelit sind.

Auf der Grundlage eines am 26.06.2001 tiber das Buro der freischaffenden Landschaftsarchitekten
Bendfeldt, Schréder und Franke vom Golfclub Kitzeberg eingereichten Planentwurfes der Umbau-
malnahmen mit schriftlichen Erléuterungen ist die Anderung der Genehmigung nach § 38
LNatSchG beantragt worden, um mit den UmbaumaRnahmen an den Spielbahnen beginnen zu
kénnen. Mit Datum vom 02.07.2001 wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Plon
die vorlaufige Genehmigung erteilt.

Die beantragten Bau- und Umbaumafnahmen, die im VEP noch planungsrechtlich abzusichern
waren, erfolgten in den darauffolgenden Monaten. Die Driving-Range und das Clubhaus sind seit
Abschluss der Bauarbeiten in Benutzung.



‘Durch die Anderung einer Ausgleichsflache im VEP wird nun die Wiederaufnahme des Verfahrens
erforderlich. Ziel des Verfahrens ist es, fiir den nach verschiedenen Anderungen und Ergénzungen
der Planung nunmehr abschlieRenden Stand des VEP mit der gesnderten Ausgleichsfliche nach
dem erneuten Satzungsbeschluss Rechtskraft zu erlangen, um so auch in Verbindung mit den
Inhalten des Durchfuhrungsvertrages zu verbindlichen Regelungen bezuglich des weiteren Betrie-
bes des Golfplatzes und seiner Einrichtungen zu kommen. :

Die Gemeinde Heikendorf hat in den Darstellungen des bisherigen Flachennutzungsplanes und
ihres Landschaftsplanes sowie in den bisherigen Planverfahren seit Jahren die Erweiterung des
Golfplatzes als ein Ziel ihrer Ortsentwicklungsplanung dokumentiert. Durch die Aufstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 und die parallel dazu erfolgte Aufstellung der 27,
Anderung des F-Planes beabsichtigt die Gemeinde, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Golfplatzerweiterung zu schaffen. :

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den VEP Nr. 1 einzustellen und
um die Thematik von Eingriff - Ausgleich/Ersatz abzuarbeiten wurde ebenfalls paralle! zur Auf-
stellung des VEP Nr. 1 ein Grunordnungsplan erarbeitet, Zum VEP Nr. 1 wird zwischen der Ge-
meinde Heikendorf und dem Golfclub Kitzeberg ein Durchfuhrungsvertrag abgeschlossen.

ZUSAMMENFASSUNG DER _[INHALTLICHEN ANDERUNGEN DER PLANUFNG SEIT_DER
ERSTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG _

Auf Grund der eingangs erwshnten Griinde ist es zu Anderungen der Planung gekommen. Die
Anderungen nach der ersten &ffentlichen Auslegung stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

. = Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flachen der Hofstelle "Wildgarten” und der stidlich
anschlieenden Flachen zur Sicherung der Einrichtung eines Golfclubhauses mit den da-
zugehdrigen Nebenanlagen sowie der Anlage einer Ubungswiese (Driving-Range). Festset-
zung einer Sonderbauflache "Golfclub” und einer als Golfspielflche festgesetzten Ubungsfla-
che (Driving-Range).

— Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flurstiicke 41/2 und 41/3 an der Grenze zur
Gemeinde Monkeberg zur Sicherung der ErschlieBung eines stdlich des Golfplatzgeldndes
geplanten Wohngebietes und Festsetzung einer dffentlichen Verkehrsflache. .

—  Erweiterung des Geltungsbereiches um die in der Planzeichnung Teil A 3 dargesteliten Flache
zur Sicherung des durch die veranderte Planung zusdtzlich erforderlichen naturschutzrecht-
lichen Ausgleichs sowie Festsetzung von Waldfischen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

— Reduzierung des Geltungsbereiches um die Fldchen des Einmiindungsbereiches der K 52 in
die K 51. Die dort bisher bestehende Verbindung der beiden Platzteile soll klnftig durch eine
Bricke sudlich der Einmlndung der Ulmenstraie erfolgen. Die Briickenplanung hat bereits
das Genehmigungsverfahren beim Kreis durchlaufen. In der Planzeichnung Teil A 1 ist der
genaue Standort der Brlicke gekennzeichnet. ‘

= Anpassung der Darstellungen der Spielbahnen 10 bis 14 im nérdlichen Platzteil durch die
Ausweisung zusatzlicher Ausgleichsfldchen sowie Aufnahme der tatsdchlich ausgefiihrten
Flachenzuordnungen.

- Darstellung der bereits beschriebenen Verlagerung der Spielbahnen 15, 16 und 18 und der
daraus resultierenden ver&nderten Lage von Ausgleichsflachen.

Nach: der zweiten &ffentlichen Auslegung ergaben sich folgende Anderungen, die in die Planung
eingearbeitet wurden:

- Reduzierung des Geltungsbereiches durch Fortfall der als Teil A3 bezeichneten Flache, die als
Mafinahmenflache vorgesehen war.



7.1.

= Erweiterung des Geltungsbereiches durch Aufnahme der Teilflachen A3 und A4 zur Sicherung

des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs sowie Festsetzung von Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

Nach der dritten 6ffentlichen Auslegung ergeben >sich folgende Anderungen, die in die Planung
eingearbeitet werden: :

~ Reduzierung des Geltungsbereiches durch Fortfall der als Teil A4 bezeichneten Flache, die als
Mafinahmenflache vorgesehen war.

— Erweiterung des Geltungsbereiches durch Aufnahme der Teilflache A5 zur Sicherung des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs sowie Festsetzung von Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und
Anderung der entsprechenden textlichen Festsetzung Nr. 4.8. im Textteil B.

Die Bezeichnung der Flache als Teil A5 erfolgt in Ubernahme der Bezeichnung aus dem

Grunordnungsplan und um den Fortfall der bisherigen Flache zu dokumentieren, die ja auch
noch Bestandteil der 27, Anderung des F-Planes jst.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Flachen fur den Golfbetrieb

Die Flache der ehemaligen Hofstelle "Wildgarten” ist in der Planzeichnung Teil A 1 als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Golfclub” festgesetzt. Die Sonderbauflache soll aus-

Unterbringung von Betriebspersonen (Aufsicht, Platzwart) sowie die Einrichtung von Raumen fur
freie Berufe, die der sportlichen Nutzung des Gelandes dienen (z.B. Masseure, Krankengymnasten,
Physiotherapeuten). Ebenfalls zulassig ist die Unterbringung von dem Golfplatzbetrieb unmittelbar
dienenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben (z.B. Pro-Shop).

Das Maf der Nutzung fir die durch Baugrenzen vorgegebene tiberbaubare Flache der Hofstelle
wird durch die Festsetzung von Hdchstwerten fur die maximal berbaubare Grund- und Geschoss-
fliche bestimmt. Die Werte liegen bei maximal 700,0 m? far die Grundflache und maximal 1000,0
m? fur die Geschossfldche. Die festgesetzten Werte erméglichen die Umsetzung des konkreten
Vorhabens und geben fur die Zukunft in vertraglichem Umfang ausreichend Spielraum fir bauliche

- Erweiterungen.

Das Mal der Nutzung wird dartber hinaus durch die Festsetzung von maximalen Héhen der
baulichen Anlagen fur die Gesamtgebsudehshe und die Traufhohe geregelt. Die maximale Hdhen

Zur zweckentsprechenden Nutzung des Sonstigen Sondergebietes wird es erforderlich dieses auch
durch eine ausreichende Anzahi von Stellplatzen far die Mitglieder des Golfclubs und Besucher
sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNvO (Unterbringung von Golftaschen, Einstellméglichkeiten fir
Pflegefahrzeuge, Lagerflachen fur Materialien) Gber das MaR der fur Nebenanlagen zulassigen
Uberschreitung der festgesetzten Uberbaubaren Grundfiache hinaus auszunutzen, Zugunsten
dieser zweckentsprechenden Nutzung wird festgesetzt, dass innerhalb der Sonderbaufléche geman

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuldssige Grundfldche von 700,0 m?

- durch die Grundflachen der Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 Nr.1 (Stellplstze mit ihren Zufahrten)
BauNVO bis zu einer Grundflache von maximal 5000,0 m? und

- durch die Grundfiachen der Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 Nr.2 BauNVO (Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO) um 2000,0 m? auf eine Grundflache von insgesamt maximal 7000,0

m? erhoht werden darf,
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‘Bei einer Gesamtgrofie der als Sonstiges Sondergebiet -Golfclub- festgesetzten Flache von ca.
12.700 m® und einer durch die oben genannten Anlagen maximal zuldssigen Versiegelung der
Flachen wird ein Versiegelungsgrad erméglicht, die einer Grundflachenzahl von 0,6 entspricht. Die
Belange, die sich aus den allgemeinen Anforderungen des §1 Abs. 5 BauGB ergeben, werden
durch die getroffenen Festsetzungen nicht beeintrachtigt.

Die baulichen Nebenanlagen sollen sich auf den Bereich des Sondergebietes beschranken.
Weitere bauliche Anlagen innerhalb der Golfplatzfldchen sind daher nur als Unterstande mit einer
maximalen Grundflache von 15,0 m? zuldssig. Auf Grund der spezifischen Nutzung ist hiervon die
Flache der Ubungswiese (Driving-Range)ausgenommen. Hier sind Abschlaggebaude bis zu einer
Einzelgrofie von maximal 175,0 m? zulassig. Diese baulichen Anlagen dtrfen eine maximale Héhe
von 3,50 m Uber dem Gelénde fur die Unterstande und 5,50 m tber dem Gelande fir die Abschlag-
gebaude auf der Ubungswiese nicht tiberschreiten.

Im Rahmen Ortlicher Bauvorschriften sind Festsetzungen getroffen worden zur Gestaltung der
baulichen Anlagen. Zugunsten des Erhalts des Charakters der bestehenden Hofstelle ist die
Gestaltung von Fassaden (rotes Verblendmauerwerk), Dachern (Sattel-, Krappelwalm- und
Walmdacher mit Eindeckungen im Farbton rot oder rotbraun, Dachneigung 30° - 50°) geregelt.
Hiervon nicht betroffen sind untergeordnete Bauteile sowie Nebenanlagen.

Ebenfalls im Rahmen Ortlicher Bauvorschriften sind Festsetzungen getroffen worden zur Aus-
‘fuhrung von Briickenbauwerken zur Gewésserquerung auf dem Golfplatzgeldnde und zur Ge-
staltung von Stellflachen fur Mullsammelplatze. Diese Festsetzungen dienen der guten Einfugung
der Anlagen in das vorhandene Landschaftsbild. ,

Ebenfalls aus oben genannten Grinden sind auf dem gesamten Golfplatzgeldnde Einzaunungen
wie auch Ballfangz&une unzuldssig. Die vorgenommenen Umplanungen und Umbaumafinahmen
auf dem Gelénde dienen, wie bereits erlutert, dem sicheren Nebeneinander von Golfplatznutzung,
Wohnnutzung und dem dffentlichen StraRenverkehr. Ausnahmen hiervon bediirfen der Zustimmung
der unteren Naturschutzbehérde.

Zugunsten eines reduzierten Versiegelungsgrades sind Festsetzungen zur wasser- und luftdurch-
lassigen Oberflachengestaltung von FuBwegen und Stellplatzflachen fur Fahrzeuge getroffen
worden, '

Die privaten Grunflachen fur die Nutzung durch den Golfsport sind in der Planzeichnung Teil A 1

differenziert nach Golfspielflachen (Spielbahnen, Abschlage, Grins und Halbrauhgeldnde) und dem

Rauhgeldnde dargestellt. Diese Differenzierung dientder Nachvollziehbarkeit der Flachenzuordnun- -
gen sowie der Wertigkeit der Flachen. Die Standorte der Abschlage und Grins sind in der Plan-

zeichnung ohne Normcharakter dargestellt. Die detaillierte Beschreibung der Spielbahnenabwick-

lung, der MaBnahmen zu ihrer Herstellung und der dadurch erfolgenden Eingriffe in die Natur sowie

deren Ausgleich sind dem Grtinordnungsplan zum VEP Nr. 1 zu entnehmen, der dieser Begrtin-

dung als Anlage beigefiigt ist. :

Zugunsten der weitestgehenden Erhaltung der bestehenden Topografie sind innerhalb der Golf-
platzanlage Bodenab- und Auftrage nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m tber bzw. unter dem
bestehenden Geléndeniveau zulassig. Hiervon ausgenommen ist lediglich die Rampenaufschiittung
fur die Briickenquerung am Neuheikendorfer Weg. Insgesamt ist zur Vermeidung von “Bodentouris-
mus” bei erforderlichen Bodenbewegungen ein Massenausgleich innerhalb der Golfplatzanlage
angestrebt. '

Die Flache stdwestlich der Ubungswiese wird entsprechend ihrer fur die Zukunft angedachten
Nutzung als private Grinflache mit der Zweckbestimmung -Gartenland- festgesetzt,
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7.2. Verkehrserschlieflung

Die ErschlieBung des Gelandes fur den Fahrverkehr erfolgt Uber die bestehende Grundsticks-
zufahrt zur ehemaligen Hofstelle "Wildgarten”. Hier wird eine Stellplatzanlage mit ca. 110 Stell-
plétzen erschlossen. Die Stellplatzanlage ist als Flache fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung -Stellplatze- in der Planzeichnung festgesetzt,
Der ruhende Verkehr innerhalb des Sondergebietes soll nicht in die rickwartigen Flachen hin-
eingezogen werden. Daher ist festgesetzt, dass Stellplatze nur innerhalb der hierfur festgesetzten
Flachen zulassig sind.

Untergeordnete FahrerschlieRungen fur Pflegefahrzeuge befinden sich am Ende der Ulmenstrale
und im nordéstlichen Bereich des Plangebietes an der K-52. Diese sind ebenso wie die Zufahrt zur
Stellplatzanlage und dem Clubhaus als solche in der Planzeichnung dargestelit.

Die geplanten ErschlieBungen des Golfplatzgeldndes im Bereich der Hofstelle “Wildgarten" sowie
fur Pflegefahrzeuge stellen Sondernutzungen dar, fur die rechtzeitig vor Baubeginn vom Nutzer eine
Sondernutzungserlaubnis beim StraRenbauamt Rendsburg zu beantragen ist. Die technische
Ausbildung und der Bau der Einmundung hat im Einvernehmen mit dem zustandigen Strallenbau-
amt Rendsburg zu erfolgen.

Alle Ubrigen mit der entsprechenden Plandarstellung gekennzeichneten ErschlieBungen des
Geldndes sind ausschlieBlich fur FuBgénger bestimmt.

Fur den FuBgangerverkehr ist das neue Platzgelande Uber eine leichte Briickenkonstruktion im
Bereich stdlich der UlmenstraRe erreichbar, die den neuen und alten Platzteil miteinander verbin-
det. Die Briickenplanung hat bereits das Genehmigungsverfahren beim Kreis durchlaufen. In der
Planzeichnung Teil A 1 ist der genaue Standort der Briicke gekennzeichnet.

Neben der Briickenquerung sind weitere fullaufige ErschlieBungen des neuen Platzgeldndesin der
Planzeichnung Teil A 1 gekennzeichnet fur den Bereich der ErschlieBung der Spielbahn Nr. 17 auf
Ménkeberger Gemeindegebiet und fur die Verbindung der Brlickenrampe mit der Spielbahn Nr. 10,
Hier verlauft uber die Ulmenstrake und auf dem Flurstick 45/18 eine Wegeverbindung auRerhalb
des Plangebietes.

Stellplatzanordnung der Stellplatzanfage am Clubhaus (Auszug Grlnordnungsplan)
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7.3,

7.4.

Durch das Golfplatzgelande verlduft ein dffentlicher Wanderweg. Dieser musste im Rahmen der
Golfplatzplanung verlegt werden und bindet nun die Ulimenstrafle im Bereich des Knotenpunktes
der B-502 mit der K 52 an die K 52 an. Der Weg ist weiterhin fur die Offentlichkeit zuganglich und
in der Planzeichnung Teil A 1 mit einem Wegerecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

In der stdwestlichen Ecke des Plangebietes ist eine &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese
dient der gesicherten Erschliefung eines stdlich des Golfplatzgeléndes geplanten Wohngebietes
in der Gemeinde Monkeberg. Auf Grund der Ortlichkeiten ist die ErschlieRung dieses Wohn-
gebietes mit ca. 80 Baumdglichkeiten fur Einzel- und Doppelhduser nur iber Heikendorfer Ge-
meindegebiet mbglich. Zur Anlage und Unterhaltung dieser ErschlieRungsstrafie ist zwischen den
Gemeinden Heikendorf und Ménkeberg ein éffentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen worden.

Technische Infra_struktur

Ver-und Entsorgungsleitungen fur Gas, Wasser und Strom sowie Schmutz- und Regenwasser, an

- die angeschlossen werden kann, befinden sich im Heikendorfer Weg. Uber die genaue Lage und

Dimensionierung der Leitungen werden nach Mitteilung durch die Trager der Versorgung im
Rahmen der Tragerbeteiligung im weiteren Planverfahren Aussagen getroffen.

An der UlmenstraRe befinden sich im Einmiindungsbereich zum Heikendorfer Weg eine Schmutz-
wasserpumpstation und eine Trafostation, die als Fl4chen fir Versorgungsanlagen dargestellt sind.

Sudlich des EinmUndungsbereiches der Ulmenstralie befindet sich entlang des Heikendorfer
Weges eine Schmutzwasserdruckrohrleitung des Abwasserzweckverbandes (AZV). Die Leitungs-
trasse ist in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungs-
tragers dargestellt,

Ebenfalls mit einem Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers dargestellt ist die
Leitungstrasse einer Regenwasserleitung, die das anfallende Oberfiichenwasser aus dem stdlich
anschlielenden Wohngebiet auf Ménkeberger Gemeindegebiet in das Gewasser auf dem Geldnde
des Golfplatzes ableitet. :

Das Schmutzwasser des Grundstlickes der Hofstelle “Wildgarten” wurde in der Vergangebheit in’
eine grundstickseigene Klaranlage eingeleitet. Die Planungen und UmbaumaRnahmen fir die-
Errichtung einer Schmutzwasserpumpstation und den Anschluss an das &ffentliche Schmutz-
wassernetz sind zwischenzeitlich abgeschlossen worden,

Trager der Versorgung filr Gas sind die Stadtwerke Kiel AG, fur Trinkwasser die Gemeindewerke
Heikendorf GmbH, fiir Strom die Gemeindewerke Heikendorf GmbH (Niederspannung) und die
Stadtwerke Kiel AG (Mittelspannung) sowie fiir Telekommunikation die Deutsche Telekom AG.
Zustandig fur die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist der Abwasserzweckverband
Ostufer (AZV). ‘

Die Lage von Hydranten bzw. die Lage und Positionierung von neu zu setzenden Leitungen und
Hydranten ist der Freiwilligen Feuerwehr Heikendorf zur Erganzung ihrer Einsatzplane mitzuteilen.

Die Entsorgung des Gebietes von Mull erfolgt durch die Abfallentsorgung im Kreis Plén (AKP) mit
Sitz in Preetz.

Grinplanerische Mafinahmen und Festsetzungen

GemaR § 8 Bundesnaturschutzgesetz besteht die Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen zu
erwarten sind, zu minimieren und innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Der
Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen orientiert sich an dem gemein-
samen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Natur, Umwelt und Forsten
vom 03.07.1998. Der parallel zum VEP Nr. 1 zu erarbeitende Griinordnungsplan (GOP) beurteilt
den Bestand, bewertet den durch die Planung entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft und
trifft Aussagen zu Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen. Die fur den VEP Nr. 1 relevanten Aussagen
des GOP werden in den VEP ttbernommen und erlangen so Rechtskratt,

-13-



Der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf wurde im Jahre 1996 durch die Gemeindever-
tretung festgestelit. Er sieht fiir die Flachen des Plangebietes, die der Golfplatznutzung zugefuhrt
werden sollen diese Nutzung bereits vor. Im Bereich der Hofstelle “Wildgarten" sowie auf den
Flachen sudlich davon sieht er die Schaffung von Saumbiotopen sowie eines Biotopverbundes vor.
Von dieser Planungsvorstellung wird zugunsten der Verlegung des Clubhauses und der Erweite-
rung des Golfplatzes um eine Driving-Range weitestgehend abgewichen, jedoch werden die im
“Wildgarten” vorhandene Obstbaumwiese sowie vorhandene Knicks / Grunstrukturen in den
Randflachen dieses Bereiches in die Planung einbezogen und erhalten und kdnnen so weiterhin zu
einer Grlinvernetzung im Sinne des L-Planes beitragen,

In den Bereichen, in denen von den Darstellungen des Landschaftsplanes abgewichen wird,
werden diese Abweichungen begriindet. Betroffen ist im Wesentlichen die Planaussage des
Landschaftsplanes zur Schaffung von Saumbiotopen sowie eines Biotopverbundes im Bereich der
Hofstelle "Wildgarten” sowie auf den Flachen stdlich davon. Von dieser Planungsvorstellung wird
zugunsten der Verlegung des Clubhauses und der Erweiterung des Golfplatzes um eine Driving-
Range weitestgehend abgewichen, jedoch werden die im “‘Wildgarten” vorhandene Obstbaumwiese
sowie vorhandene Knicks / Griinstrukturen in den Randfldchen dieses Bereiches .in die Planung
einbezogen und erhalten und kénnen so weiterhin zu einer Grunvernetzung im Sinne des L-Planes -
beitragen,

Fur die im L-Plan als geschutzt und zu erhaltend dargesteliten Knicks, die im Rahmen der Golf-
platzplanung gerodet werden mussen, erfolgt an anderer Stelle ausreichender Ersatz. Soweit
moglich werden Knicks verschoben.

In Teilbereichen des Plangebietes wird auch die Entrohrung bestehender Gewasserlaufe und im
westlichen Bereich des Plangebietes ein geschitztes Biotop dargestellt. Dieses Ziel wird mit der
vorliegenden Planung weiter verfolgt.

Des Weiteren sind in den Bereichen nérdlich der UlmenstraRe sowie der geplantenvDriving-Range
zwischen altem und neuem Platzteil im L-Plan von Bebauung freizuhaltende Fenster zur freien
Landschaft dargestelt. Dieses Ziel wird durch die geplanten Anlagen nicht wesentlich beein-
tréchtigt.

Durch die Golfplatzerweiterung wird insgesamt das Ziel erhalten, die grofirdumigen Griinachsen im
Ortsteil Kitzeberg von der Kieler Férde aus in die freie Landschaft zu bewahren.

Die Fliache des Tejles A2 des VEP Nr."1 istim L-Plan in Randbereichen der Flache als zu schitz-
tendes Biotop (Brachfl&che) sowie im Ubrigen als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit.

Die Flache des Teiles A3 des VEP Nr. 1 ist im L-Plan als bestehende Flache fur Abgrabungen
dargestellt. Des weiteren ist ein Altlastenverdachtsflache dargestellt, da hier in der Zeit nach dem
Kiesabbau Bauschutt zur Verfullung der Abbauflache eingebracht wurde. Der gesamte Bereich der
ehemaligen Kiesabbauflache sowie die angrenzenden Flachen sind als zu schiitzendes Biotop nach
§ 15a Landesnaturschutzgesetz dargestelit.

Die Flache des Teiles A5 des VEP Nr. 1 ist im L-Plan gréRtenteils als zu sichernde bzw. zu ent-
wickelnde Vorrangfiache fiir den Naturschutz dargestellt. Die Flache wird zur Zeit fur den Ackerbau
genutzt. Im Mittelbereich befindet sich eine flache Senke, auf der in Feuchtperioden trotz vorhande-
ner Drainagen Wasser staut. Die Geléndesenke wird von einem Graben durchflossen, der nach
Norden fihrt. Studéstlich und stidwestlich wird die Flache von Knicks begrenzt, die zwar teilweise
zum Ausgleichsflurstiick gehéren, in die Ermittiung der Ausgleichsflache jedoch nicht mit ein-

bezogen werden.

Mit den far die drei Teilflachen getroffenen Festsetzungen wird den planerischen Vorgaben des
Landschaftsplanes gefolgt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf befindet sich derzeit in einer frihen Phase der
Fortschreibung. Hintergrund der Fortschreibung des Landschaftsplanes ist die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde, in dem die veranderten gemeindlichen Planungsziele

dokumentiert werden,



‘Konzept und Planung

Aus den planerischen Vorgaben fur die Erweiterung des Golfplatzes wurden die grundséatzlichen
Rahmenbedingungen fir das grlinplanerische Konzept erarbeitet. Diese stellen sich wie folgt dar
(siehe Kapitel 4 des Erlauterungsberichtes zum GOP):

Weitgehender Erhaltdes vorhandenen Knicknetzés bzw. bei Inanspruchnahme Versetzung der
zu beseitigenden Knicks, ,

Erhalt der vorhandenen Kleingewasser

Erhalt der vorhandenen Graben bzw. Offnung von Verrohrungen

Erhalt der vorhandenen Feuchtbrachen ‘

Erhaltung der vorhandenen Waldflachen

weitgehende Erhaltung der vorhandenen Obstwiese aufdérehemaligen Hofstelle "Wildgarten”

Einrichtung unterschiedlich breiter Randstreifen - als Sukzessionsflachen - entlang von Wald-
flachen, vorhandenen und neuen Knicks, vorhandenen und neuen Grében, um Feuchtbrachen

etc.

Die Beschreibung der detaillierten Mallnahmen zur Umsetzung des Konzeptes sind dem GOP zum
VEP Nr. 1 zu entnehmen, der dieser Begrlindung als Anlage beigefugt ist.

Minimierungsmafinahmen

Der Bau bzw. die Erweiterung des Golfplatzes Kitzeberg ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft -
verbunden, die unvermeidbar sind.

‘Unter Kapitel 4.3 des Erlauterungsberichtes zum GOP werden die Minimierungsmafinahmen

dargestellt. Vorgesehen sind folgende Mafinahmen:

weitgehender Erhalt des vorhandenen Knicknetzes. Die Substanz von in Anspruch zu nehmen-
den Knickstlicken in der ersten Realisierungsphase - insgesamt 575 Ifdm - wurde dazu
verwendet, neue Knicks in Randbereichen (z. B. entlang der neuen Straien) zur Eingriinung
des Platzes und zur Abschirmung aufzubauen. Fur die weitere Realisierung der Umbaumaf-
nahmen werden insgesamt 80 Ifdm. neu angelegter Knick erneut verschoben.

kompletter Erhalt der vorhandenen Kleingewésser, Feuchtbrachen, Waldfldchen und Grabens-
ticke

Schaffung von unterschiedlich breiten Rand- bzw. Pufferzonen als Rauh- bzw. Sukzessionsfis-
chen entlang von Knicks, Waldflachen, Kleingewassern, Graben und vorhandenen Feuchtbra-
chen :

Verzicht auf umfangreiche Bodenmodellierungen und Bodentransporte. Abgrabungen und
Auffullungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m mit Ausnahme der 3,00 m hohen
Rampenaufschittung an der neuen Brlicke

Erhalt der Bausubstanz auf der ehemaligen Hofstelle “Wildgarten”

weitgehender Verzicht auf Vollversiegelung und Einsatz von wasser- und |uftdurchiéssigen
Belagen

wentgehende Erhaltung der vorhandenen Obstwiese auf der ehemaligen Hofstelle "Wldgarten"
bei Anlage eines Putting-Greens

Querung des Heikendorfer Weges mit einer leichten Briickenkonstruktion zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit

Verlegung der parallel zur B-502 verlaufenden Spielbahnen zur Verbesserung der Verkehrs-
sicherheit
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‘Ausgleichsmalnahmen

Ein Teil der oben genannten Minimierungsmafinahmen dient auch dem Ausgleich fur unvermeid-
bare Eingriffe. Im nachfolgenden werden die geplanten Ausgleichsmafinahmen naher erldutert. Sie
dienen zum einen als Ausgleich fur unvermeidbare Eingriffe (z. B. in Knicks) und sollen insgesamt
zur 6kologischen Aufwertung bestimmter Flachen und Strukturen dienen. Zum anderen sollen sie
zur Neugestaltung des Landschaftsbildes beitragen (siehe Kapitel 4.4 des Erlduterungsberichtes
zum GOP). Vorgesehen bzw. bereits realisiert sind folgende MaRnahmen:

Die Substanz von in Anspruch zu nehmenden Knickstiicken - insgesamt 575 Ifdm - wurde dazu
verwendet, neue Knicks in Randbereichen (z. B. entlang der neuen Stralen) aufzubauen.

1

- Insgesamt entstehen -unter Einschluss der vorgenannten Knicks- 2.467 Ifdm neue Knicks in
Randzonen. Sie stellen neue Lebensraume fur die heimische Flora und Fauna dar, bilden neue

- Naturnahe Umgestaltung vorhandener Grabenstiicke und Aufhebung bestehender Verrohrun-

gen zur Schaffung eines durchgehenden Grabensystems. Integrierung der vorhandenen
Feuchtbrache und Einrichtung von weitgehend als Sukzessionsflachen ausgebildeten Randzo-
nen :

. = Schaffung von zwei neuen Teichen im Bereich "Wildgarten" als Ersatz fur den Fortfall eines
Grabenstiickes :

- Einrichtung unterschiedlich breiter Randzonen als Rauhflachen
- Schaffung von insgesamt 63.885 m? Sukzessionsflachen als Ausgleichsflachen zwischen den
Spielbahnen .

- Die vorgenannten Randzonen sind so angelegt, dass wertvolle Landschaftsbestandteile einen
Pufferstreifen zu intensiv genutzten bzw. gepflegten Flachen erhalten. Insgesamt entstehen
hiermit neue Lebensraume fir die heimische Flora und Fauna. Bei vorhandenen bzw. versetz-
ten und neuen Knicks wird deren Funktion gestarkt

- Die umfangreichen geplanten bzw. bereits realisierten Pflanzungen von Einzelbdumen bzw.

entstehen durch die Verwendung standortgerechter Arten - entsprechend der potentiellen-
nattrlichen Vegetation - neue Lebensraume fur die heimische Fauna.

GestaltungsmafRinahmen

Durch die Gestaltung der Spielbahnen (Fairways, Abschlage, Grins und Halbrauhes) und ihrer
Nebenflachen (Rauhgeldnde) erfolgt im Vergleich zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine
Aufwertung der Landschaft. Das Landschaftsbild wird durch Knicks, Laubbaumpflanzungen sowie

Zugunsten der naturnahen Gestaltung des Platzes sind fur die Anpflanzung von B&umen, Strau-
chern und Gréser - Krautermischungen nur standortgerechte, heimische Arten - entsprechend der
potentiellen naturlichen Vegetation zu verwenden. Der GOP gibt in Kapitel 4.5 seines Erlduterungs-
berichtes Hinweise zu den zu verwendenden Pflanzenarten, '

Ersatzmafinahmen

Unter Zugrundelegung der Drittelregelung fur die Anlage von Golfplatzen, die in der Flachen-
bilanzierung jeweils ein Drittel der Gesamtflache fur Golfspielflachen, Rauhflachen und Ausgleichs-
flachen vorsieht, reichen die Ausgleichsflachen innerhalb des Golfplatzgelandes nicht aus, um die
volle Kompensation zu erreichen. Es verbleiben zundchst Defizite von 29.714 m? Abstandsflachen
und 57.506 m? skologische Ausgleichsflachen, firr die an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden
muss. Die 6kologische Ausgleichsflache reduziert sich durch den vorhandenen Uberschuss bei den
Knickanlagen auf 53.134 m2, Vorgesehen sind fur die genannten Ausgleichs- und Abstandsflachen
die in der Planzeichnung A2, A3und A5 dargestellten Flachen.
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Die in der Planzeichnung Teil A 2 dargestellte Fl&che in der Nahe vom Muhlenbach bzw. Mhlen-
teich stellt der Golf-Club Kitzeberg e.V. -in Abstimmung mit dem Eigenttmer der Flache, dem auch
der Uberwiegende Teil des geplanten Golfplatzgeldndes gehdrt- als Ersatzflache zur Verfligung. Die
vom Golfclub Kitzeberg langfristig gepachtete Flache befindet sich westlich der geplanten B-502
und setzt sich aus Teilen der Flursticke 76/1, 6/3, 7/6 und dem Flurstiick 7/2 zusammen. Die
Grole betragt - insgesamt - rd. 18.760 m2. Die Flachen wurden bisher Uberwiegend als Ackerland
intensiv genutzt; lediglich Teile des Flurstiickes 7/6 stellen sich als Grunlandbrache dar.

Am Westrand des Flurstiicks 76/1 befindet sich eine Wegeparzelle (Flurstiick 124) und im Nord-
westen ein unbefestigter Weg (Teil des Flurstlicks 123/9), Auf dem nérdlichen Teil des Flurstiickes
7/6 bzw. dem nérdlich angrenzenden Flurstiick 7/1 soll ein Sandfang angelegt werden, der dazu
dient, Sedimenteintrdge in den Muhlenteich zu verhindern und damit seine fortschreitende Ver-
landung zu stoppen. Weitere Teile des Flurstiickes 7/6 dienen als Ausgleichsflache.

In Abstimmung mit der Gemeinde Heikendorf ist vorgesehen, die zur Verfagung gestellte Ersatzfla-
che - mit Ausnahme der Grlinlandbrache - von Ackerland in Grinland umzuwandeln und alle
Flachen dann extensiv zu nutzen. Fur die Umwandlung des Ackerlandes ist eine Ansaat mit einer
standortgerechten Graser-Kréuter-Mischung vorgenommen worden (siehe dazu Kapitel 4.5 des
Erléuerungsberichtes zum GOP). Die anschlieBende extensive Grinlandnutzung erfoigt in Anleh-
nung an die alten Biotopprogramme im Agrarbereich - hier Vertragsmuster "Wiesen- und Weiden- -
6kosystemschutz” - mit folgenden Auflagen:

- Keine Absenkung des Wasserstandes

- Keine Dlingung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- Kein Walzen, Schieppen oder andere Bodenbearbeitungen in der Zeit vom 15. Marz bis
30. November ' ‘

- eine Mahd pro Jahr ab 01. Juli oder die Beweidung mit 1,5 GroRvieheinheiten je hain der Zeit
vom 10 Mai bis 30 November

Durch diese Maflnahmen soll die Ersatzflache eine ¢kologische Aufwertung gegeniiber dem
intensiv genutzten Ackerland erfahren und in eine Nutzungsform Uberfuhrt werden, die dem
Landschaftsbild in diesem Raum gerecht wird.

Mit der Umwandlung des Ackerlandes in extensives Grunland lasst sich das errechnete Restdefizit
von 29.714 m? bei den Abstandsflachen um 18.760 m? reduzieren. Es verbleibt ein Restdefizit von
10.954 m? bzw. 5.477 m? fur eine komplett aus der Nutzung zu nehmende Flache.

Die Flache ist in der Planzeichnung Teil A 2 als extensiv genutztes Grunland und als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt,

Die in der Planzeichnung Teil A 3 als weitere Ausgleichsflache dargestellte Flache ist vom Golfclub
Kitzeberg erworben worden. Auf der Flache hat zun&chst Bodenabbau stattgefunden, fur denin den
stdlich und 6stlich angrenzenden Bereichen eine Ausgleichsflache angelegt wurde. In der Folge
wurde die alte Abbaugrube mit Bodenaushub aus dem StralRenbau der neuen B 502 weitgehend
aufgeftllt, profilgerecht hergerichtet und nattirlichen Vegetationsentwicklung (Sukzession) tiberlas-
sen, ‘

Mit Schreiben vom 11.02.2002 hat die untere Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Pisn fur den
Eigentimer ein Okokonto mit einer GréRe von 19.000 m? anerkannt, das auch von Dritten als
Ausgleichsfléche abgerufen werden kann, Nach dem Erwerb der Flache hat der Golfclub Kitzeberg
auch das Okokonto (ibernommen. Mit der erstmaligen Inanspruchnahme der Flche als Okokonto
ist hiertiber ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag mit der UNB des Kreises Plén abzuschlielen und eine
grundbuchliche Absicherung als "beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten des Kreise
Plén” vorzunehmen.

Hierdurch kbnnen von den verbliebenen Defiziten (53.143 m? und 5.477 m?) 19.000 m? kompensiert
werden. Es verbleibt ein Restdefizit von 39.620 m? welches durch die Anpflanzung von
Feldgehdlzstreifen- und inseln aus standortgerechten und heimischen Baum- und Straucharten auf
50% der Sukzessionsfliche um weitere 9.500 m? reduziert wird.



‘Flr den verbleibenden Kompensationsbedarf von 30.120 m? wird die in der Planzeichnung Teil
A 5 festgesetzte Flache herangezogen, die vom Golfclub Kitzeberg gepachtet und daruber hinaus
grundbuchlich abgesichert worden ist. Die Flache der ErsatzmaBinahme hat ohne die teilweise zum
Flursttick gehérenden Knicks eine Grone von ca. 30.600 m? und befindet sich am stdlichen Rand
des Gemeindegebietes unmittelbar an der Gemeindegrenze zu den Gemeinden Schénkirchen und

Probsteierhagen.

Der derzeitige Bereich der Ackerflache wird aus der landwirtschaftlichen Nutzuhg genommen und
langfristig komplett der freien Vegetationsentwicklung (Sukzession) Uberlassen.

Die vorhandene Vegetation im beschriebenen Senkenbereich wird erhalten. Die Randbereiche
werden mit einer Graser-Krauter Mischung eingesat. For die ersten drei Jahre wird die gesamte

Auf der Sukzessionsflache missen weiterhin zur erforderlichen Knickpflege dés randliche Befahren
und zur Unterhaltung der vorhandenen Drainageleitungen und Schachte das Befahren der Bereiche
der Leitungen moglich sein.

Die erwahnten randlichen Knicks werden In der Planzeichnung nicht gesondert dargestellt und
festgesetzt. Sie sind nach § 15 b Landesnaturschutzgesetz geschitzt und zu erhalten,

Insgesamt kénnen durch die oben beschriebenen Mafinahmen die erforderlichen Abstands- und
Ausgleichsflachen vollsténdig zur Verfugung gestellt werden,

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierunq

Im GOP und seinen Erganzungen bzw. Anderungen ist eine Bilanzierung tiber die Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erarbeitet worden
(siehe Kapitel 5 des Erlduterungsberichtes zum GOP). Die Einzelberechnung liegt als Anlage dem
Erlauterungsbericht zum GOP bei,

Der Bilanz tber Eingriffe - Ausgleich bzw. Ersatz liegen die folgenden Erlasse zugrunde;

- Erlass des MINISTERS FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES
LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN "Anforderungen an den Bau und die Unterhaltung von
Golfplatzen " vom 17. Juni 1992.

- Erlass des MINISTERS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN - DES LANDES
SCHLESWIG-HOLSTEIN "Eflduterungen und Hinweise fur die Behandlung von Knicks und
Baumen" (Knickerlass) vom 30. August 1996. ’

- GemeinsamerRunderIassdesINNENMINISTERIUMSunddeSMINISTERIUMSFDRNATUR,
UMWELT UND FORSTEN “Verhéaitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” vom 03.07.1998

Die Ergebnisse lassén sich wie folgt zusammenfassen:

- Bei den Abstandsflache verbleibt zunachst ein Defizit von 29.714 m?, das innerhalb des
Geltungsbereiches der Planzeichnung Teil A 1 nicht ausgeglichen werden kann. Durch die
Anlage derin der Planzeichnung Teil A 2 kann das Restdefizit auf 10.954 m2 bzw. auf5.477 m2
fur eine komplett aus der Nutzung zu nehmende Flache reduziert werden,

- Bei den 6kologischen Ausgleichsfldchen + Vollversiegelung + Teilversiegelung ergibt sich
zunachst ein Defizit von 57.506 m2. Dieses wird durch den Uberschuss fur neu angelegte
Knicks (1.441 m x 3,0 m) um 4.323 m? auf 53,143 m? reduziert.

- Beide Restdefizite (5.477 m?+ 53.143 m?® = 58.620 m?) werden durch die in den Geltungsberei-
chen der Planzeichnungen Teil A 3 und A 4 dargestellten Flachen volisténdig kompensiert,
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Bei der Teilflache im Teil A 3 der Planzeichnung handelt es sich um ein bereits anerkanntes
Okokonto von 19.000 m? Gréfle, das durch die Anlage von Feldgeholzstreifen- und inseln
aufgewertet wird. :

Die Teilflache A 5 der Planzeichnung mit einer GréRe von 30.600 m? wird aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen und vollstandig der Sukzession Uberlassen.

Zu allen in dieser Begrundung getroffenen Aussagen zur Grunplanung wird zur naheren Erlgute-
rung auf den Erl&uterungsbericht zum Grunordnungsplan sowie dessen Anderungen bzw. Ergan-
zungen verwiesen, die dieser Begriindung als Anlage beigeftgt sind.

REGELUNGSINHALTE DES DURCHFUHRUNGSVERTRAGES

Regelungsinhalte des Durchfithrungsvertrages sind:

der Gegenstand des Vertrages -"Erweiterung des Golfplatzes Kitzeberg um 8 Spielbahnen,
Neubau einer Ubungsanlage und Umbau dervorhandenen Wohnanlage "Wildgarten” zu einem
Clubhaus”- mit der Verpflichtung, das Vorhaben auf der Grundlage des von Umwelt- und
Bauausschuss der Gemeinde vorbereitend zu beratenden und von der Gemeindevertretung zu
beschlielendem Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 1 (VEP Nr. 1) einschliellich des
dazugehdrigen Griinordnungsplanes (GOP) durchzufiihren (§1)

die Bestandteile des Vertrages (Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes, der VEP Nr.
1, der GOP und die Ausfuhrungsplanung) (§ 2)

die Verpflichtung seitens des Vorhabentrégers, das Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist
nach dessen Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde des Kreises Plén durch-
zuftihren und fertigzustellen (§ 3)

die Verpflichtung zur Kostentibernahme fur alle im Rahmen der BaumaRnahmen entstehenden
Kosten durch den Vorhabentrager (§ 4) -

die Verpflichtung des Vorhabentragers alle fur die Ausfuhrung des Vorhabens erforderlichen
Vorbereitungsmafinahmen zu treffen (§ 5)

die dauerhafte Sicherung der fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen anzulegenden Grinfla-
chen durch eine grundbuchliche Eintragung sowie Regelungen Uber deren Pflege und Bewirt-
schaftung (§ 6) ‘

die Ubernahme von Verpflichtungen durch den Vorhabentrager gegentiber der Gemeinde
betreffs der Sicherung und der Art der Ausfihrung grunordnerischer MaRnahmen und sons-
tiger Malnahmen, der Behandlung der angelegten Grin- und Golfspielflachen (z.B. Dungung,
Ausschiuss von Tropenholzern und der Verwendung von Pflanzenschutzmitteln), der Duldung
eines dauerhaften Wegerechts fir die Offentlichkeit auf den Flachen der Golfspielaniage und
des Haftungsausschlusses der Gemeinde bei durch den Spielbetrieb verursachten Personen-
und Sachschaden bzw. das Ergreifen von geeigneten SchutzmafRnahmen durch den Golfplatz-
betreiber bei einer méglichen Gefahrdung (§ 7)

der Haftungsausschluss der Gemeinde im Falle der Aufhebung bzw. der in einem gerichtlichen
Streitverfahren festgestellten Nichtigkeit der Satzung (§ 8)

die mogliche Wirksam- bzw. Unwirksamkeit der vertraglichen Regelungen‘ des Durchfuhrungs-
vertrages betreffenden Schlussbestimmungen (§ 9) ,

der Zeitpunkt des Wirksamwerdens des Durchfiihrungsvertrages (§ 10).
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BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARBNAHMEN UND HINWEISE

Bodenordnende MaRnahmen in relevantem Umfang sind nicht erforderlich.

ur Anlage und Unterhéltung der in der Planzeichnung dargesteliten ErschlieBungsstraie an der

Z
Grenze zum Ménkeberger Gemeindegebiet ist zwischen den Gemeinden Heikendorf und Ménke-
berg ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen worden,

Im Bereich der Anschlussstelle Schrevenborn befindet sich innerhalb der geplanten Golfspielfia-
chen eine Altablagerung, die im Zuge der Erarbeitung des Landschaftsplanes fur die Gemeinde
Heikendorf bekannt wurde. Der Standort befindet sich auf einer ehemaligen Ackerflache. Er liegt
auf einer Hohe von ca. 19 m tber NN ca. 250 m sudlich eines Grabens entlang der alten L 256
(Schrevenborner Weg), Abgelagert wurden vor allem Munitionsreste, tiber deren Ablagerungs- -
zeitraum nichts bekannt ist, Bej der Ausftihrung von Tiefbauarbeiten ist mit Munitionsresten und
_kontaminiertem Boden zu rechnen. ‘ :

............

- Der Burgermelster -
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