TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es qilt die BauNVO vom 23. Januar 1990

zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)
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. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS) § 9 BauGB, BauNVO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER HOHENFESTSETZUNGEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

GRUNDFLACHENZAHL

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 16+19 BauNVO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN § 16+19 BauNVO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER EINZELHAUSER

§ 16+19 BauNVO

MAXIMALE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER DOPPELHAUSHALFTEN § 16+19 BauNVO

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS
IN METERN UBER NN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FUSSGANGERBEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSGRUN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PARKANLAGE

SPIELPLATZ

PRIVATE GRUNFLACHEN

DAUERKLEINGARTEN

WASSERFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVvVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.16 BauG

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR ABFALLBEHALTER

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN, DER DURCH
BESONDERE STADTEBAULICHE GRUNDE ERFORDERLICH WIRD

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BEGRENZUNG DES WALDABSTANDES MIT MASSANGABE

ERHALTUNG VON KNICKS

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORGESCHLAGENER GEBAUDESTANDORT

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

FLURGRENZE

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

BEZEICHNUNG DER FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN

HOHENPUNKT UBER NN

VORHANDENE BAUME

FUSSWEG IN OFFENTLICHER GRUNFLACHE

LARMPEGELBEREICH

ABGRENZUNG DES IMMISSIONSRICHWERTES GEM. TA-LARM FUR
WA GEBIETE (55dBA) TAGS

MASSANGABE IN METERN

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.22 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.9 BauG

§ 9 Abs.6 BauGB

§24 LWaldG

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.6 BauGB

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

1.1 In allen festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Einrichtungen und Anlagen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig (Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 In den Teilgebieten 3 bis 21 gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je
Grundstuick.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bis zu 60 % Uberschritten werden. Basis fiir die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung jeweils
festgesetzte Wert fiir die maximal Giberbaubare Grundflache.
1.3 In den Teilgebieten 3 bis 21 darf die festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache zugunsten von an das Hauptgebaude
angebauten, vollverglasten Wintergarten oder an das Gebaude herangebauten unselbstéandigen Terrassen um maximal 25 m?
bei Einzelhdusern und maximal 15 m? je Doppelhaushalfte erhéht werden.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

2.1 In Teilgebieten 4, 5, 10, 12 und 20 betragt die Mindestgrofte der Baugrundstiicke 500 m? fiir ein Einzelhausgrundstiick und
600 m? furr ein Doppelhausgrundsttick.

2.2 In Teilgebieten 3, 6 bis 9,
Einzelhausgrundstick.

11, 14 bis 19 und 21 betragt die Mindestgroe der Baugrundstiicke 500 m? fiir ein

2.3 Im Teilgebiet 13 betragt die Mindestgrofie der Baugrundstiicke 450 m? fiir ein Einzelhausgrundstuck.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

3.2 In allen Teilgebieten mit der Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude und bei Doppelhdusern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude (d.h. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte)
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

4.1 In allen Teilgebieten darf die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens der Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A
fur die Baufelder angegebenen Hohen tiber NN (Normal Null) nicht Gberschreiten.

4.2 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdhen der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche
Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Gebaudehohe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Abgas- und Liftungsschornsteine dirfen die festgesetzte
Gebaudehdhe um maximal 1,0 m liberschreiten.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

5.1 In allen Teilgebieten missen Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
einen lichten Abstand von mindestens 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie von offentlichen, fiir den Fahrzeugverkehr
vorgesehenen Verkehrsflachen einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen,
die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Zugunsten der Errichtung von Carports kdnnen Ausnahmen zugelassen werden ausschlieflich bei Eckgrundstiicken (auf
mindestens zwei Seiten an Verkehrsflachen angrenzende Grundstiicke), wenn der Mindestabstand von 5,00 m zumindest zu
der offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird, von der aus der Carport erschlossen wird.

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25 a + b BauGB

6.1 Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Geholze
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

6.2 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen Erschlieungsflachen sind standortgerechte

Laubbaume der Artenliste D zu pflanzen. Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x

verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als

Bestandteil der Begriindung)

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Mindestgrofe fir die offene Vegetationsflache (Baumscheibe) von 6,0 m?
herzustellen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern und extensiv zu
pflegen, so dass sich eine Gras- und Krautflur entwickeln kann.

Die Anpflanzungen kdnnen mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten sowie die Aufteilung und die Standorte der &ffentlichen
Parkplatze erfolgen und entsprechend verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl der Baume je StralRenabschnitt muss
jedoch erhalten bleiben.
6.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze nérdlich der
Kleingartenanlage und im Bereich des Gemeinschaftsgebaudes der Kleingartenanlage sind standortgerechte Laubbaume der
Artenliste C zu pflanzen.

Im Ubrigen Bereich der Kleingartenanlage sind entlang der ErschlieBungswege an hierfir geeigneten Standorten 24
standortgerechte Laubbaume der Artenliste C zu pflanzen.

Die Baume sind als Hochstamme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm gemessen in 1,00 m Hohe. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)
6.4 Die festgesetzte offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und ,Spielplatz“ im zentralen Bereich des
Plangebietes ist als Wiese anzulegen und zu pflegen. Innerhalb der Flache ist eine Bepflanzung mit Baumen und
standortheimischen Geholzen der Artenliste C vorzunehmen. Die Baum- und Gehdlzpflanzungen sind in unregelmafiger
Anordnung und in Gruppen und Solitarpflanzung bei einem Mindestabstand zueinander von ca. 7,0 m anzulegen.

An den nérdlichen und stdlichen Randern zu den Teilgebieten 5 bis 8 und 16 bis 18 ist eine Hecke aus standortheimischen
Laubgeholzen der Artenliste B auf einem 0,5 m hohen Wall anzupflanzen und freiwachsend oder als geschnittene Hecke zu
entwickeln. Es sind Heister in einem Abstand von 3 Pfl. je Ifdm. zu setzen. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung)
6.5 Die festgesetzte offentliche Griinflache mit der Bezeichnung P 1 nérdlich der Teilgebiete 14 und 15 ist als natlrliche Wiesen-
und Wildstaudenflur zu entwickeln, in Abschnitten truppweise mit strauchférmigen Weiden (Salix purpurea und Salix viminalis)
zu bepflanzen und in langeren Intervallen durch Mahd und Gehdlzriickschnitt zu pflegen.
6.6 Die festgesetzten offentlichen Griinflachen mit der Bezeichnung P 2 im siidlichen und Ostlichen Bereich des Plangebietes sind
als Wiese anzulegen und zu pflegen. Innerhalb der Flachen ist eine Bepflanzung mit Baumen und standortheimischen
Geholzen der Artenliste C vorzunehmen. Baume sind mit einem Stammumfang von 14/16 cm oder als Obstbaume in 3 x
verpflanzter Baumschulware in fachgerechten Pflanzgruben zu setzen

An den Randern der Grinflachen ist zu den Teilgebieten 2, 8 bis 10 sowie 15 und 16 eine Hecke aus standortheimischen
Laubgeholzen der Artenliste A anzupflanzen und freiwachsend oder als geschnittene Hecke zu entwickeln. Es sind Heister in
einem Abstand von 3 Pfl. je Ifdm. zu setzen. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)

In einem Teilbereich sudlich der Teilgebiete 9 und 10 im Verlauf der sudlich angrenzenden Flurstiicke 37/87 und 37/89 ist eine
bis zu maximal 2,5 m hohe Gelandemodellierung anzulegen und in Gruppenanordnungen mit standortheimischen Gehdlzen
der Artenliste B (Heister 4 Stk. pro m2) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Wiesenschnitt sowie eine Ausbringung
von Diinger oder sonstigen Pflanzenbehandlungsmitteln sind unzulassig. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als Bestandteil
der Begriindung)
6.7 Die am westlichen Rand des Plangebietes festgesetzten offentlichen Grinflachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als ein der natlrlichen Sukzession (iberlassener Biotopbereich zu entwickeln.
Im Bereich des Amphibienleitsystems sind die Flachen durch einen zumindest 0,5 m hohen, mit niedrigwichsigen
standortheimischen Gehdlzarten der Liste A bepflanzten Gehdlzsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Parallel zum Amphibienleitsystem ist eine mindestens 1,2 m hohe, dauerhaft zu erhaltende Zauneinfassung aus Maschendraht

im Anschlussbereich an &ffentliche Flachen sowie als Stabmattenzaun in den (brigen Bereichen zu errichten. Offnungen zu

Wartungszwecken sind nur zu &ffentlichen Flachen zulassig.
6.8 Innerhalb der am nordwestlichen Rand des Plangebietes westlich der Kleingartenanlage festgesetzten offentlichen Griinflache
fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine standortheimische
Laubbaumpflanzung der in der Artenliste E genannten Gehdlzarten als Waldsaum anzulegen. Die Flache ist als natirliche
Stauden- und Wiesenstruktur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzbepflanzung ist flachig mit Heistern in einer
Pflanzdichte von 1 m in Reihen- und Seitenabstanden versetzt anzulegen. (Hinweis: Artenliste im Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung)

Eine Pflege ist in Intervallen durch Rickschnitt der mit Hohenwachstum zu einem vorgerickten Waldrand beitragenden
héheren Baume vorzunehmen.

Entlang der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® ist eine dauerhaft zu erhaltende,
mindestens 1,6 m hohe Zauneinfassung anzulegen, innerhalb der keine Pforten zu den Kleingartenparzellen zulassig sind.
6.9 Die ostlich der Kleingartenanlage festgesetzte oOffentliche Griinflache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist als naturnahe Staudenflur zu entwickeln bzw. einer Sukzession in Ergadnzung zum
ostlich angrenzenden geschutzten Biotopgewasser zu uberlassen.

Um die festgesetzte Flache ist eine dauerhaft zu erhaltende, mindestens 1,6 m hohe Zauneinfassung anzulegen, innerhalb der
keine Pforten zu den Kleingartenparzellen zulassig sind.

6.10 Entlang der noérdlichen Grenze des Teilgebietes 1 sowie der an offentliche Griinflachen grenzenden Grundstlcksflachen der
Teilgebiete 3, 14 und 15 ist innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflachen ein Amphibienleitsystem anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. (Hinweis: Beschreibung der Art der Ausfiihrung im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung)

6.11 Wege innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen sind wassergebunden herzustellen.

6.12Eine Ausbringung von Diinger oder sonstigen Pflanzenbehandlungsmitteln ist innerhalb der festgesetzten offentlichen
Grinflachen unzuldssig.

6.13Das festgesetzte Regenwasserriickhaltebecken ist in seiner Uferbdschung weitmoglich naturnah und anteilig mit einer
abgeflachten Uferb6schung auszuformen. Zulauf- und Auslaufbereiche sind in geeigneter Form vor einer Wirkung als Fallen
fir Amphibien und Kleintiere zu sichern.

6.14 Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Knicks sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Sie sind alle 10
bis 15 Jahre “auf den Stock zu setzen”. Etwa alle ca. 50,0 m ist ein Uberhélter stehen zu lassen bzw. neu aufzubauen. Der
Knickwall ist bei Bedarf auszubessern und die Liicken im Gehdlzbestand mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen zu
schlieBen. Mill und organische Abfélle sowie nicht knicktypische Pflanzen durfen nicht eingebracht werden. Wahrend der
gesamten Bauphase sind die Knicks und ihre Randstreifen durch Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau- und
Lagerbetrieb freizuhalten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§9 (1) 10 BauGB

7.1 Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind bauliche Nutzungen jeglicher Art unzulassig sowie Anpflanzungen und
Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m Uber der Oberkante der angrenzenden Fahrbahn zulassig.

7.2 Zum Knickfu® zu erhaltender Knicks ist ein Schutzstreifen von 3,0 m einzuhalten.

Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen sind jegliche baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein wie z.B. Nebenanlagen, Garagen, Uiberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sowie Lagerflachen und
Abgrabungen oder Aufschiittungen unzulassig. Das vorhandene Relief und der Boden der Schutzstreifen sind dauerhaft zu
erhalten.

Larmschutz
§9 (1) 24 BauGB

8.1 Innerhalb des Teilgebietes 1 sind zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen nach DIN
4109 in allen Geschossen Schallddammmale gemal des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 fir alle dem Tobringer
zugewandten und seitlich an diese anschlieRenden Fassaden vorzusehen.

Die betroffenen Fassaden des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 sind in Abhangigkeit der Raumnutzung auszufiihren (vgl.
Tabelle 8, DIN 4109). Fur Wohnraume betragt das erforderlichen SchallddmmmaR mindestens R'w,res = 35 dB. Fur
Birordume 0.3. ist dieser Wert um 5 dB zu senken.

Die SchallddmmmaRe sind durch alle Auflenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in Abhangigkeit des
Verhaltnisses der AuBenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe Tabelle 9, DIN
4109).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmalfies der Umfassungsbauteile eines Raumes ist jeweils fir
das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

An den sidlichen, 6stlichen und westlichen innerhalb des Larmpegelbereiches Il gelegenen Fassaden der Gebaude im
Teilgebiet 1 sind die Fenster von Schlafraumen mit integrierten schallgedampften Liftungseinrichtungen auszustatten oder es
ist eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstéandigen nachgewiesen wird,
dass geringere MaRnahmen ausreichen.

Nachrichtliche Ubernahmen
§9 (6) BauGB

9.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” sind die Regelungen des
Bundeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) zu beachten.

9.2 An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetztes (LWaldG) an. Am norddstlichen Rand des Plangebietes
befinden sich Teile der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” innerhalb des
Waldabstandes (Waldschutzstreifen). Bei der Planung und Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich sind die
Bestimmungen des § 24 (1) LWaldG zu beachten.

SATZUNG DER GEMEINDE HEIKENDORF, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74 FUR DAS GEBIET "POGGENBARG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fur Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf vom 17. Mai 2017 folgende Satzung Uber den Bebaungsplan Nr. 74 fur das Gebiet "Poggenbarg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

10)AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§92 (1)1 LBO

10.1In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig

a) in rotem bis rotbraunem, gelbem, grauem, weillem oder weil} geschlammtem sowie mit Mischtonen der genannten Farben
gestaltetem Verblendmauerwerk,

b) in einer ziegelroten oder in einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die einen Remissionswert
(Hellbezugswert) von mindestens 70 % aufweisen muss oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in ziegelroter Farbgebung oder in einem
hellen Farbton, der einen Remissionswert von mindestens 70 % aufweisen muss.

Fur Teilflachen der Fassaden diirfen je Fassadenseite bis maximal 40 % der jeweiligen Gesamtflache auch andere Materialien
verwendet werden.

10.2In allen Teilgebieten sind die Dacher der Hauptgebaude mit Dachsteinen in den Farbtdnen Rot, Rotbraun, Braun oder
Anthrazit einzudecken oder als Griindach auszubilden.
Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig.

10.3In allen Teilgebieten sind als Dachform der Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Satteldacher oder Walm- und
Kriippelwalmdacher sowie Pultdacher mit gegeneinander geneigten Dachflachen zulassig.

10.4 In allen Teilgebieten darf die Dachneigung 25° bis 50° betragen.

Bei einer zweigeschossigen Bebauung sowie bei der Ausbildung von Grindachern darf die Dachneigung bis auf 15°
abgesenkt werden.

Fur Dachaufbauten dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.
10.5In allen Teilgebieten sind Dachgauben und Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der

Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und missen untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlussen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

MafRgebend fiir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen Dachabschliissen (Ortgang) ist die
aulere Begrenzung der jeweiligen seitlichen AuRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudeléange gilt die
Lange zwischen den duReren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwande des Gebaudes.

Bei der Ausbildung von Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern als Sonderform der Dachaufbauten (Ubergiebelung in der

Fassadenebene) oder von Risaliten mit Ubergiebelung (z.B. Friesengiebel) dirfen diese eine maximale Breite von 40 % der
traufseitigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

10.6 Die Dacher von Carports und Nebenanlagen in Form von Gartenhausern sind als bewachsenes Griindach auszubilden oder in
der Art des Daches des Hauptgebaudes einzudecken.

10.7 Doppelhduser missen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.

10.8In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) ausschlieBlich
auf geneigten Dachflachen zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen Elemente zueinander auszubilden.
Aussparungen innerhalb der Flache sind ausschlieRlich zugunsten von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten
und Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

10.9 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

11)Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen

§ 92 (1) 3 LBO

11.11m gesamten Plangebiet sind die privaten Verkehrsflaichen sowie die ebenerdigen Stellplatzflachen und deren Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Gestaltung ist zulassig:

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,

b) als Grandflache,

)
c) mit Rasengitterbauelementen oder
)

d) mit einem Pflaster mit groRem Fugenanteil.
11.2In allen Teilgebieten dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte Breite von 4,00 m
nicht iberschreiten. Je Grundstlck ist maximal eine Zufahrt zulassig.

11.3In allen Teilgebieten sind Einfriedungen entlang der offentlichen ErschlieBungsflachen als maximal 1,50 m hohe heimische
Laubholzhecken der Arten WeilRbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weidorn (Crataegus monogyna),
Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare), Berberitze (Berberis spec.) oder als mit den genannten Arten
bepflanzte Natursteinwalle mit einer maximalen Héhe einschliellich Bewuchs von 1,80 m Hohe zulassig.

Grundstiicksseitig dirfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,20 m Héhe vorgesetzt werden.

11.41lm gesamten Plangebiet sind Standorte fiir Millbehalter nur in baulicher Verbindung mit den Gebauden, Garagen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zulassig ist
auch die Umpflanzung mit einer Laubholzhecke. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss mindestens der Hohe
der Miillbehalter Gber dem Gelande entsprechen.

12)Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen

§ 84 (1) 8 LBO-neu (Referentenentwurf, Stand: Februar 2015)

12.1In allen Teilgebieten sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge herzustellen.

HINWEISE

1.

Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen zugeordneten AusgleichsmaRnahmen gem. § 18 i.V.m. § 21 BNatSchG
fur die Eingriffe in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten befinden sich nérdlich des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 74
in der Flur 1, Flurstiicke 87, 114/88, 91/1, 115/89, 116/90, 119/92 und 120/93. Die Gesamtflache umfasst 12.196 m? und gliedert
sich in die Teilbereiche A 1 bis A 4 (siehe Bestands- und Planungskarte fiir die externe AusgleichsmalRnahme als Anlage zum
Umweltbericht).

Als zugeordnete Ausgleichsmalinahmen sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Die Teilflaiche A 1 mit einer FlachengroRe von 7.295 m? ist einer freien Sukzession zu Uberlassen und mittelfristig zu einem
Wechsel aus Gehdlzansiedlungen und dicht geschlossenen Stauden- und Graserfluren zu entwickeln.

Die Teilflache A 2 mit einer FlachengroRe von 3.025 m? ist als Flutrasen zu erhalten und durch seitliche Aufgrabungen
unregelmafig naturnah aufzuweiten. Es ist eine Pioniervegetation wechselfeuchter Standorte zu entwickeln. Der durch Aufweitung
veranderte Gewasserlauf ist zu renaturieren. Dabei ist sicherzustellen, dass im Rahmen der Gewasseraufweitung die drainierende
Funktion fir die stdlich angrenzende Ackerflache erhalten bleibt.

Die Teilflache A 3 mit einer FlachengréBe von 1.876 m? ist als ruderale Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Zur Erhaltung des
vorderen Flachenabschnitts (A2, A3) als offene Wiesenstruktur ist in Intervallen eine Mindestpflege durchzufiihren, um das
Zuwachsen durch Gehdlze zu verhindern.

Zur klaren Abgrenzung des gepflegten und des Sukzessionsbereiches ist ein Zaun zwischen den Teilflachen A1 und A2 anzulegen.
Eine Diingung ist auf der gesamten Ausgleichsflache unzulassig.

Zur Anerkennung der Ausgleichsflache ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch zugunsten des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zwingend erforderlich und der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die Flache gemal Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06. Mai 2015. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Heikendorfer Anzeiger" am 05. Juni 2015 erfolgt.
Die Verfahrensleitenden Beschliisse wurden auf den Bau- und Umweltausschuss delegiert.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14. Juli 2015 durchgefiihrt.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurde gemaR § 4
Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 22. Dezember 2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 23. Mai 2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13. Juli 2016 bis einschlieRlich 15. August 2016 wahrend der Offnungszeiten der
Amtsverwaltung des Amtes Schrevenborn, Dorfplatz 2 in 24226 Heikendorf nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 05. Juli 2016 durch Abdruck im
"Heikendorfer Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11. Juli 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Heikendorf,den .. .................. Siegelabdruck Der Blrgermeister

7. Der katastermafRige Bestand am 28. September 2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den.................... Siegelabdruck Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange am 17. Mai 2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 74, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), am 17. Mai 2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Heikendorf,den .. .................. Siegelabdruck Der Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

Heikendorf,den .. .................. Siegelabdruck Der Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 74 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05. Juli 2017 ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 06. Juli 2017 in Kraft getreten.

Heikendorf,den .. .................. Siegelabdruck Der Blrgermeister
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