TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

SATZUNG DER GEMEINDE HEIENDORF, KREIS PLON, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
FUR DAS GEBIET "WOHNBEBAUUNG ZWISCHEN GRASWEG UND NEUHEIKENDORFER WEG"”

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) und nach § 92 der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schleswig-Holstein S. 47), jeweils in der z. Zt. glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Heikendorf vom 03. Nov. 2004 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr.49 fir das Gebiet "Wohnbebauung zwischen Grasweg und Neuheikendorfer Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

RECHTSGRUNDLAGEN

VERFAHRENSVERMERKE

Straucharten zu verwenden. Fur die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen.

mit einem glatten Auenputz in weik er Farbgebung.
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Anm.: Die Grenzen und Gebdude wurden zum gréRten Teil | T~ SN/ 0y T T T T == d
den Katasterunterlagen entnommen (rechnerisch und ALK)
und 6rtlich nicht Uberprift.
52. Die festgesetzten Einzelbdume sind als Laubb&dume mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang anzupflanzen, 8.2. Fur die giebelseitigen Fassadenflachen durfen im Bereich der Dachgeschosse auch Holzverkleidungen aus flachen
TE I L B - TEXT gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden. Die Baume muissen eine PflanzgroRe in 3 x verpflanzter Brettem verwendet werden.
Baumschulqualitat aufweisen. Die Standortflache des Baumes muss mindestens 6 m? betragen und ist aus einem
dauerhaft |uft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen und vor dem Uberfahren zu schitzen. 8.3. Fur die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen durfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN werden. $ g
T 53. Im Teilgebiet 1 ist je Baugrundstlick ein standortgerechter Laubbaum mit mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang oder
s ein Obstbaum mit mindestens 12 bis 14 cm Stammumfang als Hochstamm zu pflanzen. Die B&aume mussen eine 84. Doppelhauser mussen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und Fassadengestaltung aufweisen.
Pflanzgrée in 3 x verpflanzter Bauschulqualitat aufweisen.
1) Artund MaR der baulichen Nutzung Die Verpflichtung zur Anpflanzung entfallt, wenn auf den Grundsticken jewsils ein vorhandener Obstbaum erhalten wird. 85. Als Dachform fur die Hauptgebaude sind nur Sattel- und Kruppelwalmdacher zulassig. Die Dachneigung darf 30° bis 45°
§9(1)18auGB betragen. Bei Ausfihrung eines Grindaches darf die Dachneigung auch bis zu 20° betragen. Die Dacher sind mit
. . , . - 54. Die fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen AusgleichsmaRnahmen gem. § 8 i. V. m. § 8 a BNatSchG Dachziegeln in denFarben Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken oder sind als bewachsenes Grundach auszufuhren.
1.1, Inden WA-Gebieten sind gemal § 1 (6) BauNVO Anlagen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig. befinden sich im Bereich Strandweg — Muhlensteig der Gemeinde Heikendorf auf dem gemeindesigenen Flurstick 8/3.
) ) o ) i . . ) X ) Als zugeordnete AusgleichsmaBnahme ist innerhalb der Ausgleichsflache 8.6. Dachaufbauten durfen im Mittel eine Einzellange von 4,00 m nicht Uberschreiten und mussen untereinander und zu den
12. In allen Teilgebieten gilt die festgesstzte maximal Uberbaubare Grundflache und die maximale Geschossflache fur seitlichen Dachabschiissen (Ortgang) einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten
bauliche Anlagen in den vgrgegebenen Baufeldern je Grundstick. Die zulassige Grundfléchel darf gem. § 19 Abs. 4 - eine Flache von insgesamt 5.017 m2 anteilig als extensive Wiese zu pflegen und anteilig einer gesteuerten ' '
Setz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO bis zu 50% Uberschritten werden. Sukzession zu Uberlassen, 8.7. In allen Teilgebieten ist fur die Gestaltung der AuRenfassaden und Décher die Verwendung von Warmeschutzglas und
- ein Grabenabschnitt zu entrohren und zu einem Kleingewasser mit mindestens 8,00 m Durchmesser aufzuwsiten, Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.
2)  Beschrankung der Anzahl der Wohnungen - eine Anpflanzung von 5 Hochstammobstbaumen sowie 88. Die AuRenverkleidung der Garagen, Uberdachten Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen muss aus einer
§9(1)6BauGB . . e e Holzverkleidung bestehen oder hat in Material und Farbe dem Hauptgebaude zu entsprechen. Die Déacher von Garagen
- die Neuanlage einer 110 m langen Gehélzreihe vorzunehmen. . ) : ,, B
21. Inalien Tellgebieten sind maximal zulassig: und uberdachten Stellplatzen sind als bewachsene Grundéacher auszufuhren.
a) zwei Wohneinheiten je Ei Lérmschutz
) eiten Jo Einzelhaus 8 9) Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiickfiichen, Stellplatzaniagen und der Einfriedungen
b) eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte eines Doppelhauses. §9(1)24 BauGB § 82 (1) 3LB0
8.1. In den Teilgebieten 2 und 4 sind die Stid-, Sudost- und Sudwestfassaden der Gebaude entsprechend Larmpegelbereich o
. g - i _ f = Peg 9.1. Alle offenen Parkflachen fur Kraftfahrzeuge, offene Stellplatzflachen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen
3 H&he der baulichen Anl IV gemal DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — auszufihren. - ; 4 i - .
) 6 der baulichen Anlagen ) ) . _ . _ und Uberdachten Stellplatzen, wie auch die Verkehrsflachen der in der Planzeichnung festgesetzten Wohnwege B und C,
§9(2)BauoB, § 16,16 BauNvo FL]r die gesamte AuBenflache eines schutzbedurftigen Raumes muss das erforderliche resultierende Schalldammmag sind in wasser- und Iuftdurchlassigen Aufbau (z. B. Rasengittersteinen, Okosickersteinen, Pflasterungen mit einem
. R'w,res mindestens 40 dB betragen. Das erforderliche resultierende SchalldammmaR ist durch alle Umfassungsbauteile grolken Fugenanteil oder Grandbelagen) herzustellen.
3.1. Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens der Hauptgebaude darf in allen Teilgebieten maximal 0,50 m eines schutzbedurftigen Raumes gemeinsam zu erbringen.
Uber der Mittelachse der zugeordneten offentlichen oder privaten ErschlieBungsflache liegen. Bei Gefalle im ) = ) . . 9.2. In allen Teilgebieten durfen die Zufahrten zu Stellplatz- und Garagenanlagen eine lichte Breite von 4,00 m nicht
Strakenverlauf ist die mittlere Hohe der ErschlieBungsflache entlang des jewsiligen Grundstiicksabschnittes maBgebend. Als Fenster fur schutzbedurftige Raume durfen nur solche verwendet werden, die mindestens die Anforderungen der B ' ok i i Assi '
- A e Schallschutzklasse 3 mit integrierten Laftungseinrichtungen der VDI-Richtlinie 2719 erfullen. Gberschreiten. Je Grundstack ist nur eine Zufahrt zulassig.
32. Die maximal zulassigen Gebaude- und Traufhohen der Hauptgebaude sind auf die tatsachliche Hohe des EG- Ausnahmen von den Festseizungen konnen zugelassen werden, sowsit durch einen anerkannten Sachverstandigen 8.3. Grundstuckseinfriedungen entlang den offentlichen und privaten Erschliefungsflachen sind nur zulassig:
Fertigfubodens bezogen, gemessen von der Oberkante. Das zulassige MaR der Hohen betragt in allen Teilgebieten fur nachgewiesen wird, dass geringere MaR nahmen ausreichen.
die Traufhéhe 4,50 m und fur die Gebaudehdhe 8,00 m. a) alslebende Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen oder
: : ; : = . S - b) als Holz- und Drahtzéune mit einer Hohe von bis zu 1,00 m Uber der erschliefungsseitig vorhandenen Gelandehdhe.
Als Traufl ; o . ’ X
s Traufhohe gilt der Schnittpunkt zwischen der auferen Dachhaut und der dueren Begrenzung der Auf enwand. 7 Nachrichtliche Ubernahme Die Verwendung von Drahtzaunen ist jedoch nur in enger Verbindung mit lsbenden Hecken aus Laubgeholzen
§9(6)BauGB zulassig. Oder
4)  Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze 71. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im ¢)  mit einem bis zu 0,75 m hohen bepflanzten Wall aus Feldsteinen (Friesenwall).
§9(1) 4 BauGB, § 12 (5) BauNvo Gemeindegebiet der Gemeinde Heikendorf gem. § 6 (4) LNatSchG Anwendung und ist zu beachten.
4.1. In allen Teilgebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nur in einem Abstand von mindestens 6,00 m 94. In allen Baugebiete_)n massen Nebenanlagen 2Ur Mul'lentsorgung baulich und gestalterisdw in die‘ Gepéude, Garagen,
von der offentlichen oder privaten Erschliefungsflache aus gemessen zulassig 3 Carports oder Einfriedungen integriert oder mussen mit einem Sichtschutz umgeben sein. Ebenso ist eine Umpflanzung
' ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN mit einer einheimischen Laubholzhecke zulassig.
. . §9 (4)BauGB, § 82LBO Die Hohe der Einfassungen muss mindestens der Hohe der Mullbehalter tber dem Gelénde entsprechen.
5) Griinordnerische Festsetzungen : .
8)  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25 aund b BauGB
§92 (1)1 LBO
5.1 Fur alle Bepflanzungen auf festgesetzten Flach dsS i imi - . g a o .
P s SSUSEENON. e M S EEISONEN NG DU SHIANGETeRiNG T Feistie el i 8.1. In allen Teilgebieten ist de Gestaltung der Fassaden nur zulassig mit einem roten oder weillen Verblendmauerwerk oder
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40/12 FLURSTUCKSNUMMER

|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, z.B.
VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHEN FUR EINZELHAUSER

MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHEN FUR

DOPPELHAUSHALFTEN

MAXIMALE GRORE DER GRUNDFLACHEN DER BAULICHEN

ANLAGEN

MAXIMALE GRORE DER GESCHOSSFLACHEN FUR EINZELHAUSER

MAXIMALE GRORE DER GESCHOSSFLACHEN FUR

DOPPELHAUSHALFTEN

MAXIMALE GRORE DER GESCHOSSFLACHE

TRAUFHOHE UBER ERDGESCHORFERTIGFURBODEN

ALS HOCHSTMAR

GEBAUDEHOHE UBER ERDGESCHORFERTIGFURBODEN

ALS HOCHSTMAR

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERKEHRSGRUN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTEN VON BAUMEN

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
FLACHEN ZUGUNSTEN DER ANLIEGER UND DER

VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
ZUGUNSTEN DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER

lll. DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENER EINZELBAUM

HOHENLINIE

MARANGABE IN METERN

NUMMER DES TEILGEBIETS

STRARBENPROFILE

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 4 BauNVvO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVvO

§ 22 BauNVvVO

§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

5.00

0.25

5.50

3.00 |/

0.25

0.25

3.50

WOHNWEG A +B

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 10. Dezember 2003. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit
vom 31. Dezember 2003 bis einschlieflich 13. Januar 2004 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 10. Dezember 2003 sind die verfahrensleitenden Beschlusse auf den
Bau- und Umweltausschuss delegiert worden.

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 14. Januar 2004 durchgefthrt. Die
ortstbliche Bekanntmachung der Burgerbeteiligung ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit

vom 31. Dezember 2003 bis einschliellich 13. Januar 2004 erfolgt.

4. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13. Juli 2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 28. Juni 2004 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 49 mit der Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriundung haben in der Zeit vom 29. Juli 2004 bis einschlieRlich 30. August 2004 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit vom 15. Juli 2004 bis

sinschlieRlich 28. Juli 2004 durch Aushang ortstublich bekannt gemacht.
4 i Der Burgermeiter

P

Heikendorf, der;{”l g [,7(4 2{){) P

7. Der katastermaRige Bestand am . .20.01.2005 ischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

Planung werden als richtig beschsinigt.

Offentl. best. Verm -Ing.
18190

Kiel, den  02.03.2005

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 03. November 2004 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
03. November 2004 als Satzung beschlossen und die Begrindung zum Bebauungsplan durch Beschluss gebilligt.

/¥mel(

Der Blrgermeister

Heikendorf, den A 2‘ oY 2005

10. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 48, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu geben.

e g Q. G
Heikendorf, den //2 R4 " 2005 Der Burgefeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 49 durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind in der Zeit vom 2.8.€%. 2023 . bis sinschlieflich .C.3. &.5-. 2.5 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am &. ... @.57.. 2994 7in Kraft getreten. >
)
N A 4

g -~ e
Heikendorf, den A A. 0 5. 2005 Ber Burgermeister$
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