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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997
(BGBIIS. 2141) in der zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschluRfassung geltenden Fassung und nach
§ 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994 ( Bl. Schl.-H. S 321) wird nach
Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom27,05, S’WJ folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 40 fur das Gebiet Nordlich Tobringer, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Tell B) erlassen
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, BauNVvVO

1l Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

il In allen Teilgebieten sind gemaf § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO nicht zulassig:

a) Lebensmittelmarkte und Einzelhandelsbetriebe mit einem Warenangebot zur
Deckung des taglichen Bedarfs

b) Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
c) Tankstellen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
d) Gebaude und Raume fir freie Berufe gemal § 13 BauNVO

1.2 In allen Teilgebieten ist gem. § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO Einzelhandel nur in raumlicher
und funktionaler Verbindung mit Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kunden-
diensteinrichtungen zuldssig. Von der jeweiligen betrieblichen Geschofflache diirfen
maximal 15%, htchstens jedoch 200 m? als Verkaufsflache genutzt werden.

1.8 In allen Teilgebieten sind gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 + 2 BauNVO ausnhahmsweise
zulassig:
a) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

14 In allen Teilgebieten sind gemal § 1 Abs. 6 + 9 BauNVO Vergnugungsstatten gemal
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

2 Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (1) 1 BauGB, § 18 BauNVO

2k Die in der Planzeichnung (Teil A) fur die Baugebiete angegebene maximale Hohe der
Oberkante der Gebaude ist im Mittel auf die Oberkante der dazugehorigen offentlichen
ErschlieBungsflache bezogen, gemessen von der Strallenachse.

3. Nebenanlagen und Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB

£ Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

S, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen.
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PLANZEICHEN  ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE
l. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNG NORMATIVEN INHALTS)
(0¥ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9(7) BauGB
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
GE GEWERBEGEBIETE 5 8 BauNV0
0.6 GRUNDFLACHENZAHL 516 BauNV0
GESCHOSSFLACHENZAHL § 16 BaulV0
0K.100 MAXIMALE OBERKANTE DER GEBAUDEHOHEN IN METERN ‘ § 9(1N BauGB
I I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS § 911 BauGB
0 OFFENE BAUWEISE § 9(1)2 BauGB
§ 22(2) BauliV0
T BAUGRENZE § 9(1)2 BauGB
$ 23(1) BauNvOD
VERKEHRSFLACHEN
STRASSENVERKEHRSFLACHEN § 9(1M BauGB
R STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 BauGB

STRASSENBEGLEITGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

§ 9(M2 BauGB

¢ ELEKTRIZITAT

GRUNFLACHEN, FLACHEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT,

PFLANZBINDUNGEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN: § 9(1)15 BauGB
PRIVATE GRUNFLACHEN § 9(1)15 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9(1)20 BauGB

§ 9(1)25a BauGB

9 AVOFLANZEN VON BAUMEN § 91125  BauGB
| ¥ _
| ‘ . ERHALTUNG VON BAUMEN § 9(1)25b - BauGB
|
Il. DARSTELLUNG (OHNE NORMCHARAKTER)
= FLURSTUCKNUMMER
)
D SICHTDREIECK
(AL MASSANGABE IN METERN
I HOHENLINIE
A oo g WEG IN GRUNFLACHEN
' i TEILGEBIET

Grinordnerische Festsetzungen

§9(1)15,§9(1) 20 und § 9 (1) 25 a+b BauGB

41,

4.2

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

4.7.

Fur die Bepflanzungen sind nur standortgerechte und einheimische Baume und
Straucher zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung).

Die festgesetzten Einzelbaume innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind als
Hochstamme (4 x v) mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm anzupflan-
zen, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden. (Hinweis: GOP mit Pfilanzliste im
Anhang zur Begrindung)

Entlang der westlichen Grenze der Teilgebiete 1 und 3 ist auf den gewerblichen
Grundstiucken auf einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen ein Geholzsaum
anzulegen. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriundung)

Die nicht betrieblich und verkehrlich genutzten gewerblichen Grundstiickfiachen sind
mit standortgerechten und einheimischen Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhaiten. (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrundung)

Die offentlichen Grinflachen zwischen "Tobringer” und den Teilgebieten 2 und 3 sind
als Sichtschutzpflanzung aus hohen (Uberwiegend B&ume) und niedrigeren Geholz-
bereichen (Uberwiegend Straucher) zu gestalten. (Hinweis: Gestaltung und Bepflan-
zung siehe GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist:

a) auf der Ostseite des geplanten Wanderweges der Bereich des vorhandenen
Entwasserungsgraben auf einer Flache von 2600 m? als Teich mit Tiefwasser-
Flachwasser- und Sumpfzone umzubauen. Die Tiefwasserzone soll mit einer
Tiefe von 2,50 m bis 3,00 m unter Flur auf 3% der Teichflache angelegt werden.
(Hinweis: Gestaltung, Bepflanzung und Pflege des Teiches und die ihm umge-
bene Flache siehe GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begriindung)

b) auf der Westseite des Wanderweges nordlich des Teilgebietes 2 ist der vorhan-
dene Entwasserungsgraben naturnah mit Kurven und Flachufern umzubauen.
(Hinweis: GOP im Anhang zur Begriindung)

<) entlang des Wanderweges noérdlich des Teilgebietes 2 sind mindestens 5
hochstammige Obstbdume regionaltypischer alter Sorten zu pflanzen. Die
Hochstamme mussen eine PflanzgroRe von mindestens 10 -12 cm Stamm-
umfang (3 x v) aufweisen, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden.
(Hinweis: GOP im Anhang zur Begrindung)

d) in der Randzone zum Teilgebiet 2 sowie der nérdlichen Randzone des Gel-
tungsbereiches ist innerhalb der Flache mit Pflanzgebot ein Saum aus Geholzen
zu pflanzen. (Hinweis: Gestaltung und Bepflanzung siehe GOP mit Pflanzliste
im Anhang zur Begrundung)

In allen Teilgebieten darf gering verschmutztes Niederschlagswasser versickert,
gespeichert oder verwendet werden. Die Einrichtung von Regenwassernutzungs-
anlagen ist zulassig (Hinweis: GOP im Anhang zur Begriindung).

9. Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

5.1.

5.2.

Im Plangebiet sind gemaR § 9 (1) 1 BauGB in Verbindung mit § (5) BauNVO Betriebe
und Anlagen nicht zulassig, deren gesamte Schallemission die folgenden immissions
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel (L,-) Uberschreiten.

60 dB(A) m?
45 dB(A) m?

L. tags

L, nachts

(Hinweis: Schalltechnische Begutachtung im Anhang zur Begrindung)

Im Plangebiet werden fiir die Gebaude passive SchallschutzmaRnahmen an den
Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmisionen festgesetzt. Fur Raume,
die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen sind an den Fassaden passive
Schallschutzmalnahmen geman DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau" entsprechend
Larmpegelbereich 1V vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten SchalldammalRe (erf. R’ ) aller Aufen-
bauteile wie z.B. AuRenwande, Fenster, Zuluftéffnungen der jeweiligen Aufenthalts-
réaume betragen:
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Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fuhren.

Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen wie z.B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer sind mit schalldammenden Zuluftéffnungen zu versehen. (Hinweis: Schalltech-
nische Begutachtung im Anhang zur Begrundung)

NACHRICHLICHE UBERNAHMEN

§ 9 BauGB

6. Andere gesetzliche Vorschriften

§ 9 (6) BauGB

6.1,

6.2.

Das Plangebiet liegt in der Schutzabstandszone V zur Verteidigungsanlage "Jagers-
berg". Bei Errichtung baulicher Anlagen sind die Bestimmungen der Schutzbereichs-
anordnung der Wehrbereichsverwaltung | zu beachten.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes im Innenbereich der Gemeinde Heikendorf Anwendung und ist zu
beachten (s. § 6 (4) LNatSchG).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

§ 92 (1) 142 LBO

Tl

L2

7.8

7.4.

Die Dachneigung der Hauptbaukorper darf maximal 30° betragen. Bei untergeordneten
Gebaudeteilen (wie z. B. Erkern, Eingangslberdachungen, Dachgauben, Vor- und
Anbauten) darf die Dachneigung von bis zu 40° aufweisen.

Fir die Gestaltung der AulRenfassade und Dacher ist die Verwendung von Warme-
schutzglas und Baulelementen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

In allen Baugebieten muB fur die Gestaltung der Fassaden von Garagen und Neben- |

anlagen das gleiche Material und Farbe wie das des Hauptgebaudes verwendet
werden. Ebenso ist die Verwendung einer Holzverkleidung zuldssig.

Die Oberkanten von:
a) Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind, durfen die Trauf-
hoéhe nicht Uberschreiten

b) freistehenden Werbeanlagen durfen eine Hohe von 7,0 m nicht tberschreiten

8 Gestaltung der nicht uberbauten Grundstlcksflachen, Stellplatzaniagen und Einfriediqungen

§92 (1) 3 LBO

8.1.

8.3.

8.4

Die Stellplatzflachen fur KFZ und die Flachen fur Grundsuckszufahrten sind in wasser-
gebundener Bauart oder wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteinen,
Okosickersteinen, Grandbelagen) oder als Klein- bis Mittelpflasterung mit groRem
Fugenanteil herzustellen (Hinweis: GOP im Anhang zur Begrundung).

Die Grundstuckszufahrten durfen eine Breite von 6,0 m nicht Giberschreiten.

Die ebenerdigen Stellplatzanlagen sind it standortgerechten Baumen zu gliedern und
zu bepflanzen. Auf je 5 KFZ - StellplatZe ist 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen, gemessen in 1,0 m Hohe uber dem Erdboden.
Die unversiegelte Pflanzflache pro Baum muf® mindestens 10, 0 m? betragen

Die Parkbuchten durfen nur aus Gruppen mit bis zu 5 zusammengefallten Stellplatzen
bestehen. Die Gruppen sind durch Pflanzflachen voneinander zu trennen. In jeder
Pflanzflache ist ein Baum anzupflanzen.

Die Einfriedigungen entlang den offentlichen und privaten Verkehrsflachen durfen eine
Hohe bis zu 2,0 m aufweisen. Als Einfriedigungen sind nur lebende Hecken aus
einheimischen Strauchern oder Stahlkonstruktionen aus vorgefertigten Gittermatten zu
verwenden, die zur Berankung geeignet sind. Die Stahlzaune sind mit Schling- und
Kletterpflanzen zu beranken (Hinweis: GOP mit Pflanzliste im Anhang zur Begrundung)

In allen Baugebieten mussen Nebenanlagen zur Mullentsorgung baulich und gestaite-
risch in die Gebaude integriert sein oder miissen mit einem Sichtschutz umgeben sein,
der in Material und Farbe den Betriebsgebauden enspricht. Ebenso ist eine Um-
pflanzung aus einheimischen Laubgeholzen von mindestens 1,25 m Hohe zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung v 19.06.1996. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an dgn Rekanntmachungstafeln vom
11.07.1996 bis zum 24.07.1996 erfolgt. ~ZZ ¥

Heikendorf, den OS. 08./‘?“

Bur! ei§ter

2. Auf Beschlul® der Gemeindevertretung vom 19.06.1996 ist nach & 3 Als. \ Nr. 3 BauGB von der frih-

\

N

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreitjen \yom 28.071997 und 23.03.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeford’%&r_\gen.

Heikendorf, den ((ANV) v 49?' /ffgﬁ:{éﬁ@i %

rck B ister

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.06.1997 q?\,. lapks Nr. 40 mit der Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt, /&'

Heikendorf, den @ §. 08./{7"8

{
Bl eister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom . . . . . CIQIsAR, L, Bis zutp . . o, 230061988 . . . wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist v@R jederrnann schriftlich oder zu

....... bis zum 20031998

6. Der katastermaRige Bestand
neuen stadtebaulichen Planun

Kiel, den 13.08.1998

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregunge wie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am S_@ ....... gepruft. Das HBr nis ist mitgeteilt worden.
! Bu meister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziffer 5) geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung in der Zeitvom . . . . . ............... BRI £ e v it s B
wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermahn schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom |

Der Bebauungsplan Nr. 40 ist nach § 11 Abs..‘1 LR e GV e B dem
Landrat des Kreises Plon angezeigt worden. Dieser hat mit Verfligung vomj 3. //’{//77(? ......
Az.: 340./’.-.4.0. [B'il-’ . . erklart, daB e q& Verletzung von Rechtsyorgchriften geltend macht.

Heikendorf, den 03, A2, A 758

10

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de
ausgefertigt.

Heikendorf, den®3, /1. A998

12. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 40 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von | c%e ann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am . ,2 é oAa. /’? / (?m . ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprlichen (88 44 BauGB) hingewiesen worden, gufodif{R tswirkung des § 4 Abs. 3 Satz

1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.Die Satz PGS ithin am2 Kraft getreten.

Heikendorf, den A 3,02/7??

B, meis
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