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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 33 FUR DAS GEBIET "LABOER WEG-NORD /
AM HEIDBERG" DER GEMEINDE HEIKENDORF

1. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), des
MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmen G), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und der Landesbauordnung (LBO) in den ieweils glltigen Fassungen aufge-
stellt worden. Der AufstellungsbeschluR wurde am 24. April 1991 von der Gemeinde-
vertretung gefal3t. Der Planentwurf entspricht im wesentlichen den értlichen stidtebaulichen
Zielvorstellungen, die im Flichennutzungsplan ausgewiesen sind.

Das Aufstellungs- bzw. Planverfahren fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33
wird nach den Bestimmungen des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch durchgefihrt.
Dieser Verfahrensweg wird durchgefiihrt, da die B-Planaufstellung erforderlich ist, um der
Nachfrage zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in Heikendorf und dem Kieler Umland
Rechnung zu tragen. Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der nachrichtlichen
Berichtigung angepaRt. Durch die beabsichtigte Entwicklung des Wohngebietes wird die lang-
fristig vorgegebene stidtebauliche Ordnung des Gemeindegebietes nicht beeintrichtigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 33 wurde mit Kreisverordnung vom 2. Dezember
1993 aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Ein Grinordnungsplan (iber den Geltungsbereich des B-Planes ist aufgestellt worden, Dieser
Grinordnungsplan, einschlieRlich seiner Aussagen und vorgeschlagenen Festsetzungen zu
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, bildet die Grundlage flr den Antrag der Gemeinde zur
Entlassung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Die beabsichtigte Planung wurde den Heikendorfer Birgern am 15. Juni 1992 in einer
Veranstaltung im Rathaus vorgestellt. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher
Belange wurden zweimal beteiligt und zu Stellungnahmen aufgefordert. Die letztmalige
Beteiligung erfolgte zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung in dem Zeitraum Dezember
1993 bis Januar 1994, Am 2, Februar 1994 wurde der Bebauungsplan von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Alt-Heikendorf. Der Geltungsbereich umfaRt eine
Flache von 12,6 ha und wird begrenzt '

- im Norden durch die Strafte Kolonnenweg (Zubringer-Nord)
- im Osten durch den Laboer Weg

- im Sutden durch die MemelstraRe

- im Westen durch den Withem-lvens-Weg

AuBer im Bereich der Einmiindung der HauptzufahrtstraRe des Gebietes in den Kolonnenweg
sind die umliegenden StraRenflichen nicht Bestandteil des Geltungsbereiches.

Die Entfernung zum Zentrum der Gemeinde Heikendorf betragt in sldliche Richtung ca. 1,0
km. Im Ortskern sind alle Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen, die Verwaltung,
alle Schularten von der Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlreiche Sportstitten
vorhanden. :
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Das Neubaugebiet liegt im &stlichen Anflugsektor des Flughafens Kiel-Holtenau. Es wird
darauf hingewiesen, daR Belistigungen durch Flugldrm auftreten kénnen. Der Flughafenbe-
zugspunkt liegt ca. 3.750 m entfernt.

Das Zentrum der Landeshauptstadt Kiel auf dem westlichen Ufer, mit all seinen zentralen
Einrichtungen, befindet sich in ca. 13 km Entfernung. Das Einkaufszentrum auf dem Ostufer
im Stadtteil Kiel-Gaarden liegt ca. 11 km entfernt.
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Bisherige Flichenausweisungen und Flachennutzungen

Im bisherigen Flichennutzungsplan ist das Plangebiet zu mehr als 1/3 der Gesamtfiiche als
Wohnbauflache ausgewiesen. Diese Fliche wird unterschieden in ein unbebautes WA-Gebiet
und ein bebautes WR-Gebiet mit Grundstiicken nérdlich der MemelstraRe. Am Laboer Weg
gelegen ist eine ca. 0,8 ha groRe Fliche dargestellt als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Jugendheim. Entlang des Kolonnenweges sind diese Flichen umgeben
von einer breiten Griinfliche. Innerhalb dieser Griinflache liegt im Bereich der Einmindung
Wilthelm-lvens-Weg die Erhebung des Heidberges sowie nérdlich davon eine Gffentliche
Parkflache fir Besucher des Hafens und des Strandgebietes.

Der groBte Teil des unbebauten Gebietes wurde bisher als landwirtschaftliche Fliche genutzt,
Im Bereich der Stralleneinmindung Kolonnenweg/Laboer Weg liegt ein gemeindliches
Grundsttlick, welches mit zwei Gebauden des Jugendheimes bebaut ist. Hier schlieRt eine
Grinfliche mit niedrigem Baumbestand an. Die Grundstiicke entlang der MemelstraRe sind
durch eingeschossige Doppelhduser bebaut. Die Grundsttlicke weisen einen hohen rickwarti-
gen Gartenanteil auf und sind schmal geschnitten,

Im Plangebiet befinden sich zwei wasserfiihrende Teiche. Der gréRere von diesen liegt direkt
am Laboer Weg, wihrend der kleinere Teich sich mitten im Gebiet befindet. Die Topographie
im Oberwiegenden Teil des Plangebietes liegt bei tiber 30,0 m (NN und weist eine leicht
gewellte Bodenform auf. Entlang des Kolonnenweges fillt das Geldnde ab und geht Uber in
eine stark geformte Bschung mit Gelindeeinschnitten bis zu 25,0 m GNN. Das Gelande
steigt jedoch zur Grinfliche des Heidberges hin an auf 40,0 m GNN.

Zweck der Planaufstellung

Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt durch ihre Bauleitplanung dem dringenden Wohnbedarf
der Bevdlkerung vor Ort und der Umgebung von Kiel zu entsprechen. Dieser Wohnbedarf ist
gegeben aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnungen und Wohnbaugrundstiicken. Es
besteht im gesamten Kieler Bereich eine Wohnraumunterversorgung. Durch den vorhandenen
Bestand kann diesem Wohnungsbedarf nicht mehr Rechnung getragen werden. Diese
Situation gilt auch in Heikendorf.

Um den BedUrfnissen nach Wohnraum zu entsprechen und nach Priifung der planrechtlichen
Situation hat die Gemeinde Heikendorf beschlossen, die Neuaufstellung des B-Plan Nr. 33
nach dem MaRnahmengesetz zum BauGB durchzufiihren.



Stddtebauliche Zielvorstellungen

Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt als Stadtrandgemeinde im Verdichtungsraum der
Landeshauptstadt Kiel durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 ein differenziertes
Angebot unterschiedlicher Bau- und Eigentumsformen zu schaffen. Durch die Planung wird
versucht, in einem relativ kleinen Gebiet und in einem stadtebaulich vertretbaren MaR viel
Wohnbebauung zu erméglichen. Eine weitere Ausdehnung .in den AuRenbereich wird hier-
durch vermieden.

Es ist das Ziel der Gemeinde im geplanten Baugebiet den Mietwohnungsbau, sowie den
Haus- und Eigentumswohnungsbau zu ermdglichen. Dieser soll durch den Bau von mehr-
geschossigen Gebduden, Doppel-, Reihen- und Einzelhdusern sowie Hausgruppen erfolgen.
Insgesamt werden ca. 280 Wohneinheiten angestrebt, davon entfallen auf den mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau etwa 150 WE. Im Rahmen der Neuplanung tiber das Gesamtgebiet soll
auch eine spétere Bebauung der rckwartigen Flichen der Grundstlicke an der MemelstraRe
ermdglicht werden. Vorgesehen ist eine mdgliche Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern.
Die Grundstlicke sollen (iber die geplanten StichstraRen jeweils vom Laboer Weg oder
Wilhelm-lvens-Weg aus erschlossen werden kénnen.

Das Plangebiet wird im Osten und Stiden durch Wohngebiete mit freistehenden, eingeschos-
sigen Einzel- oder Doppelhiusern umgeben. Diese Situation bildet dje Ausgangslage fir die
aus gestalterischen Griinden angestrebte Héhenentwicklung der Gebsude. Der Ubergang
zwischen Altbebauung zu Neubebaung sollte in Bezug auf Geschossigkeit, Bauweise und
Mafstdblichkeit harmonisch erfolgen kénnen. Im AnschluR an die vorhandene Bebauung an
der Memelstralle sind im wesentlichen eingeschossige Wohngebiude ausgewiesen. Die
Bebauung wird in nérdliche Richtung angehoben. Im inneren des Neubaugebietes kénnen
Gebdude mit bis zu zwei Vollgeschossen errichtet werden. Die Wohnbauten entlang des
Kolonnenweges diirfen bis zu drei Vollgeschosse aufweisen, wobei Gebiudeteile beiderseits
der StraRe -A- aus stadtgestalterischen Motiven-um ein GeschoR erhéht werden miissen.
Durch dieses Gestaltungselement soll der eigenstindige Charakter des Neubaugebietes
hervorgehoben werden.

Das Plankonzept beinhaltet die HauptfahrerschlieBung vom Kolonnenweg aus. Von dieser
Strale fihren innerhalb des Plangebietes mehrere WohnstralRen als Stiche in die einzelnen
Wohngebiete. Die Baugebiete mit Einzel- und Doppelhdusern werden durch StichstraRRen
jeweils vom Laboer Weg oder vom Wilhelm-lvens-Weg aus erschlossen.

Kombinierte FuR- und Radwege innerhalb der Baugebiete und in den 6ffehtlichen Grinanlagen
ermdglichen eine kurze, direkte Verbindung zu den umliegenden StraRen und somit zu den
benachbarten Wohngebieten und zum Ortszentrum.

In nahezu Ost-West-Richtung soll das Neubaugebiet durch eine Griinachse durchzogen
werden. Ausgangspunkt dieser Achse ist der Teich am Laboer Weg. Diese Griinzone soll
naturnah gestaltet werden und den vorhandenen kleinen Teich innerhalb des Gebietes mit
einbeziehen,

Das Geldnde innerhalb der Griinachse weist zum Kolonnenweg ein zunehmendes Gefille auf.
Zum Ende der Grlinzone ist ein Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, in welches das
Oberflaichenwasser des Gebietes flieRen soll. Der Grilnbereich schlieBt die Fliche des
Heidberges mit ein. Fin schmaler Griinzug trennt das Neubaugebiet von Heidbérggeldnde.

Die Baugebiete nérdlich der Grinachse sind fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau
vorgesehen. Die Plazierung der (iberbaubaren Flichen erméglicht die Errichtung von kleineren
Gebaudeeinheiten im Charakter von Wohnanlagen. Die Stellung der Baukdrper erméglicht die
Bildung von Innenhdfen bzw. rdumlich gefafiten Freiflichen. Die 6ffentliche Grianfliche soll
in das unmittelbare Wohnumfeld einbezogen werden kénnen. Um diesen Einblick in die
Griinanlage zu gewihrleisten, werden deshalb die Wohnhiuser entlang der Griinzone als
zweigeschossige Gebdude mit begrenzter Linge ausgewiesen.



Sddlich der Griinachse ist die Bebauung mit bis zu zweigeschossigen Reihenhiusern unter-
schiedlicher Lange sowie Hausgruppen vorgesehen. Auch in diesem Gebiet soll durch die
Stellung der Gebiude die Bildung von kleineren Wohnquartieren ermdglicht werden.

Die vorhandene Flache fiir Gemeinbedarf mit den Gebiuden des Jugendheimes bleibt
bestehen und wird erweitert durch eine Flache am Laboer Weg. Die Zweckbestimmung sieht
eine Nutzung und Bebauung der Flichen vor zugunsten von Einrichtungen fir soziale Zwek-
ke. In dem Teilgebiet 18 ist die Errichtung eines Kindergartens vorgesehen,

Die Neubaugebiete werden durchzogen von ca. 5,0 m breiten Pflanzflichen auf den privaten
Grundsticken, Es ist ein ortsgestalterisch wichtiges Ziel die Wohnquartiere zu durchgrinen
und eine Vernetzung mit 6ffentlichen und privaten Grinflachen zu erreichen.

Die Gemeinde Heikendorf beabsichtigt durch die Ausweisung und Gestaltung des Wohn-
gebietes soweit wie méglich und planungsrechtlich gesichert in dem Gebiet 6kologisch
sinnvolle Aspekte einflieRen zu lassen. Dieses soll in erster Linie durch die Gestaltung der
Gffentlichen Flachen, wie Verkehrs- und Grinflachen, erfolgen. Die textlichen Festsetzungen
schlieBen aber auch die privaten Grundstiicksflachen mit ein. Fir den einzelnen Bauherrn sind
Méglichkeiten geboten zu individueller, 6kologisch orientierter Bauweise. Das raumliche
Konzept und die beabsichtigte Stellung der Gebéude ist in der Regel nach Stden bzw.
Stidwestsonnenorientiert ausgerichtet. Unter Einbeziehung aller Rahmenbedingungen wurden
im Plangebiet mdglichst viele Ausgleichsflichen ausgewiesen und AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt,

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
gestalterische Anforderungen

Das Baugebiet ist insgesamt in 24 Teilgebiete unterteilt. Die Gebiete entlang den umgeben-
den StraBen werden als allgemeine Wohngebiete (WA} festgesetzt. Die inneren Gebiete
werden als reine Wohngebiete (WR) bestimmt. Das MaR der Nutzung bewegt sich fiur die
GRZ von 0,15 bis 0,4 und fir die GFZ von 0,2 bis 1,2.

In den Teilgebieten 13, 14 und 20 bis 23 sind Einzel- und- Doppelhduser als Bauweise
zuldssig. In diesen Gebieten wird auf die Festsetzung einer Geschol¥flichenzahl verzichtet.

- Es ist das stddtebauliche Ziel der Gemeinde die notwendigen Stellpldtze fir die mehrgeschos-
sigen Wohnungsbauten in den Teilgebieten 1 bis § auf gréReren, berankten Stellplatzanlagen
unterzubringen. Diese Anlagen kénnen auf den maRgebenden Grundstiicksflichen der
Teilgebiete 2 und 5 konzentriert errichtet werden. Aufgrund der stddtebaulichen Zielvorstel-
lungen kann die jeweils zuldssige Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem
bestimmten Wert tiberschritten werden zugunsten der Errichtung von Gemeinschaftstellplatz-
anlagen.

Aufgrund des angestrebten Ortsbildes fiir das Neubaugebiet wird in einigen Teilgebieten eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Die mehrgeschossigen Wohngebiude in den Gebieten 1
und 2 sowie die Reihenhiuser im Gebiet 10 diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Dagegen ist die Geb&udelidnge in den Teilgebieten 3 und 9 auf maximal 23,0 m beschrinkt,
um einen Durchblick in die Griinzonen zu erméglichen. Ebenso werden Begrenzungen fur
First- und TraufhShen in einzelnen Teilgebieten festgesetzt.

Die gestalterischen Anforderungeh an die Architektur der Gebdude in Bezug auf Fassaden-
gestaltung, Dachformen und Dacheindeckung ist orientiert an dem vorhandenen Ortsbild. Die
Festsetzungen ermdglichen neben der konventionellen Bauweise auch eine 6kologisch
ausgerichtete Bauart. In allen Baugebieten ist die Bedachung der Gebiude mit Griind4chern
maoglich. Vorgeschrieben werden bewachsene Griindicher jedoch in den Teilgebieten 15 und
18.
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VerkehrserschlieRung

7.1

- 7.2

Fahrstraien

Die Hauptzufahrt in das Gebiet erfolgt tiber den AnschluR® an den iKolonnenweg.
Von der HaupterschlieRungsstrae aus fihren einzelne Stichstralen mit Wohnstra-
Bencharakter in die Baugebiete. Die StraRen B und C werden als Spielstraen
ausgebaut und gestaltet.

Vom Laboer Weg und Wilhelm-lvens-Weg aus fiihrt jeweils eine StichstraRRe in das
Plangebiet. Von diesen StraRen werden die Grundstiicke fir Einzel- und Doppelhdu-
ser im Neubaugebiet und auf den rickwartigen Grundstlicker der MemelstraRe er-
schlossen.

Der Flachenbedarf fir die FahrstraRen ist sparsam ausgelegt und die Profile ent-
sprechen den Mindestanforderungen der EAE 85. Bei einer verminderten Geschwin-
digkeit ist der stérungsfreie Begegnungsfall LKW/PKW gewihrleistet.

In den StralRen D-1 und D"-2 kann im Begegnungsfall der durch ein Flachbord
getrennte Blrgersteig zum Uberfahren mit einbezogen werden. '

Die kurzen Stichwege F-1 bis F-7 ermdglichen eine stérungsfreie Begegnung von
PKW/PKW,

Standortgerechte Baumanpflanzungen und Hecken sollen.den StraBenraum be-
grenzen und gliedern.

Die vorhandene Verkehsfliche des Laboer Weges befindet sich nicht im Geltungs-
bereich des B-Planes. : :

Ruhender Verkehr

Fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau sind fiir den ruhenden Verkehr Gemein-
schaftsstellplatzanlagen, teilweise als Parkpalette, vorgesehen. Die Anlagen sind
einzugriinen und insbesondere sind die PKW-Standflichen der Parkpaletten mit
Rankgertisten oder Pergolen zu (iberdecken. Die Gerdiste sind in geeigneter Art
durch Schling- und Kietterpflanzen zu beranken.

Fur die Reihenh&user ist die Unterbringung der Kraftfahrzeuge auf Stellplatzanlagen
oder innerhalb der jeweiligen Haus- bzw. Grundstiickseinheiten vorgesehen. Die
Stellplatzanlagen sind einzugrinen. Uberdachte Anlagen sind mit Griinddchern zu
versehen,

Die &ffentlichen Parkpldtze sind auf Anlagen, Buchten oder im StraRenraum ausge-
wiesen. Fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau nérdlich der Griinzone sind 64
Pldtze und im stidlichen Baugebiet sind insgesamt 37 Plitze vorgesehen. Im gepfla-
sterten Randstreifen der StraBe -C-, die den Charakter einer SpielstraRe erhalten
soll, sind zusétzliche Stellméglichkeiten vorhanden.

Der Ausbau einer gréReren Parkplatzanlage mit 116 Plitzen ist nérdlich des Heid-
berges vorgesehen. Diese Fliche wird bisher bereits im Sommer als Parkplatz fur
Strandbesucher genutzt. Die Anlage ist fiir Hafen- und Strandbereich des Ortsteils
Méltenort von Bedeutung. Dieser Parkplatz soll jedoch zuk(nftig auch dem zuséitzli-
chen Bedarf aus dem Neubaugebiet dienen und auch weiterhin im Sommer den
Besuchern der Strand- und Hafengebiete, Der Heidberg-Parkplatz wird eingegriint
durch eine breite Pflanzfliche mit Baumen und Striuchern. In die Pflanzfliche ist
gestalterisch integriert ein Knick vorgesehen, der einen Sichtschutz zur benach-
barten Wohnbebauung bieten soll. ‘



Grinflachen

Das Plangebiet ist gegenwirtig an zwei Seiten von ausgeprdgten Geholzbestidnden umgeben,
wahrend der grolRe Zentralbereich (Acker) gehdlzfrei ist. Der Zubringer Nord ist von einer
RoRkastanienallee gesaumt. Zwischen Jugendzentrum und Zubringer Nord.befindet sich eine
junge, dichte Laubholzanpflanzung. Der Heidberg ist zu etwa einem Drittel mit nicht-
heimischen, alten Schwarzpappeln bestanden. Diese sind mit iber 20,0 m Héhe die gréRten
Bdume im Plangebiet. Die zum Teil aufgeschittete Fliche des Heidberges wurde im I,
Weltkrieg als Standort fiir eine Flak-Stellung genutzt. In der Zeit nach dem Krieg wurde der
Bereich dieser Stellung mit Schutt, Trimmern, Hausmdill und auch Erdboden verfillt.

Um die Auswirkungen der Altablagerungen auf dem Heidberggeldnde beurteilen zu kénnen,
wurden sowohl Bodenproben als auch Bodenluftproben und -messungen in Auftrag gegeben.
Mit dem Gutachten wurde nachgewiesen, daR weitergehende Einschrankungen durch
Emissionen aus der Altablagerung fiir das Neubaugebiet und der Umgebung nicht bestehen. '
Der Anlegung eines Geh- und Radweges innerhalb des festgesetzten Sicherheitsbereiches
steht dem nicht entgegen. Die 10,0 m breite Sicherheitszone, gemessen vom B&schungsfulR
des Heidbergs, betrifft keine privaten Grundstlcksflachen. Der Heidberg selbst wird als
offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen,

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei TUmpel. Der groRere dieser Tdmpel liegt
am Laboer Weg und der kleinere innerhalb der Ackerflache,

Eine Bewertung des Landschafts- und Naturraumes ist im Rahmen der Aufstelllung eines
Grinordnungsplanes (GOP) zum B-Plan erfolgt. Der GOP ist als Anhang dieser Begrindung
beigelegt. Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte des GOP sind als Festsetzungen in den B-
Plan in zeichnerischer und textlicher Form Gbernommen worden. Damit wird den Anforderun-
gen des Landes-Naturschutzgesetzes (8 6 LNatSchG) Rechnung getragen.

Der stiddtebauliche Entwurf bezieht die naturrdumlichen Gegebenheiten ein. Die Bebauung
sieht eine ldndlich verdichtete Siedlungsstruktur mit tiberschaubaren Gebédudeeinheiten vor,
In nahezu Ost-West-Richtung wird das Neubaugebiet durch eine &ffentliche Griinachse
durchzogen. Die beiden Teiche im Gebiet sind in diese Achse eingebunden. Verbunden ist der
Grinzug mit der Grinfliche des Heidberggelidndes durch eine zweite Griinachse, die bis zum
Wilhelm-Ivens-Ring fiihrt. In den Griinbereich integriert ist ein Regenwasserriickhaltebecken
nérdlich des Heidberg-Parkplatzes. ‘

Innerhalb der Griinziige verliuft ein System aus Mulden und Rinnen Uber die das Ober-
flichenwasser aus den direkt anschlieRenden Teilgebieten abgeleitet oder verdunstet werden
kann.

Die 6ffentlichen Griinflichen werden naturnah mit heimischer, standortgerechter Vegetation
bepflanzt und gestaltet, Die FuRwege in diesen Griinziigen werden mit einer wassergebunde-
nen Decke ausgebaut. Die Fliche um den Teich am Laboer Weg ist als Flidche zur Pflege und
Erhaltung von Natur und Landschaft ausgewiesen,

Die gesamten Flachen der beiden Grinzlge sind als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Eine derartige Ausweisung
ist auch fir die Flache westlich des geplanten Blockheizkraftwerkes erfolgt. Diese Festset-
zungen entsprechen einer stadtebaulichen Zielvorstellung, namlich im ‘Plangeltungsbereich
mdglichst viele Ausgleichsflichen und AusgleichsmaRnahmen festzusetzen.

Neben naturnaher Gestaltung der Achsen mit heimischen Gehélzen werden hierin auch
Naherholungsméglichkeiten wie Spazierwege, Ruhebereiche und shnliche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung integriert. Zur 6ffentlichen Griinfliche z3hlt auch der zentrale Kinderspiel-
platz mit einer Bruttofliche von ca. 750 m=.



Die offentlichen Grinflichen bzw- Grinachsen werden durch ca. 5,0 m breite Pflanzflichen
auf privater Grundstticksfliche vernetzt. Aufgrund der Funktion im Sinne einer Okologischen
Vernetzung ist hierin die Artenwahl auf standortgeméRe heimische Gehélze ausgerichtet. Die
Anpflanzungsflichen unterliegen verbindlichen Pflanz-, Erhaltungs- und Pflegegeboten. Das
gesamte Griinplanungskonzept ist ein wichtiges stadtgestalterisches Element fiir das Neubau-
gebiet. Es ist vorgesehen die Erstbepflanzungen auf privaten Flichen im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrags zwischen der Gemeinde und dem ErschlieBungstridger zu sichern. Fir
die Grundstlicksflichen mit Pflanzbindungen, die vom ErschlieBungstrager veriduRert werden,
sind entsprechende Verpflichtungen in die Kaufvertrdge aufzunehmen. Hierzu gehort auch,
daR die Verpflichtung zur Pflege und Erhaltung der Grinbepflanzung von den Erwerbern bei
VerduRerungen an die Rechtsnachfolger weitergegeben wird. Bei Bauantragsstellung bzw.
Baugenehmigung soll den Bauherren als Hilfestellung eine Pflanzartenliste ausgehindigt
werden.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen werden teilweise durch Biume gegliedert und begrenzt. Die
Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind ent-
sprechend den Vorschriften der ATV/DVGW/FGSV vorzunehmen.

Entlang des Kolonnenweges ist eine Sichtschutzpflanzung vorgesehen, die im Bereich der
Stellplatzanlagen mit einem Erdwall kombiniert wird.

Der 6ffentliche Parkplatz am Heidberg wird durch Baumanpflanzungen gegliedert und mit
einem kulturraumtypischen Knick umgeben.

Der Griinordnungsplan bewertet den Eingriff in Natur und Landschaft und er nimmt eine
Bilanzierung vor. Die daraus resultierenden bebauungsplanrelevanten Festsetzungen sind im
Teil B-Text des Planes aufgenommen und somit rechtsverbindlicher Bestandteil geworden.
Weiter_e Ausweisungen und Erlduterungen des GOP werden als Anhang der Begriindung zum
B-Plan beigefiigt.

Wichtigstes Ziel der stidtebaulichen Planung ist die Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnbedarf in Heikendorf und der Umgebung von Kiel. Bei der Abwigung der verschiedenen
Ziele sowie im Grundsatz gleichen Belange (gem. § 1 Abs. 5 BauGB) fiir den Bereich des
Bebauungsplanes ist der Entwicklung von Wohngebieten einschlieRlich der erforderlichen
ErschlieBungsflichen eine wesentliche Bedeutung beigemessen worden. Innerhalb eines
relativ kleinen Gebietes wird in einem stidtebaulich vertretbaren Maf viel Wohnbebauung
geschaffen. Die hierzu benétigte Fliche ist im glltigen Flachennutzungsplan bereits ldnger-
fristig als Wohnbaufliche dargestellt worden. Durch die geplante Nutzung dieser Fliche und
Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine weitere Ausdehnung der Bebauung in den
AuBenbereich von Heikendorf vermieden,

Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Laboer Weg - Nord/Am Heidberg" kann
erstmalig nach der bisherigen Planung die Natur und Umwelt beeintrichtigt werden. Um
diese Beeintrichtigung festzustellen wurde parallel zum Bebauungsplan ein Grunordnungsplan
erstellt. Damit wurde der Forderung des & 6 Abs. 1 (LNatSchG) nachgekommen. Die zur
Ubernahme geeigneten Inhalte des Griinordnungsplanes werden gem. § 6 Abs. 4 (LNatSchG)
als Festsetzungen in den B-Plan iibernommen. Der durch die Umsetzung des B-Plan er-
mdéglichte Eingriff in Natur und Landschaft ist aufgrund der Ubernahme der vielfdltigen

grinardnerischen MaRRnahmen ausgeglichen,



9.

Technische Infrastruktur

9.1

9.2

9.3

Energieversorgung

Trager der Elektrizitdtsversorgung sind die Gemeindewerke Heikendorf. Sie stellen

“die Versorgung mit Strom einschlieRlich der StraRenbeleuchtung her.

Fir die Waérmeversorgung des Gebietes ist die Errichtung eines Heizwerkes vor-
gesehen. Angestrebt wird die Versorgung mit Nahwirme. Fir diese Einrichtung sind
als Trager auch die Gemeindewerke vorgesehen. Die Verhandlungen (ber die
Warmeversorgung sind derzeit noch nicht abgeschlossen. Wenn aus 6konomischen
Grinden das vorgesehene Heizwerk nicht realisierbar ist, kdme eine Einzelversor-
gung der Hauseinheiten mit Erdgas in Betracht,

Vorgesehen ist ein Blockheizkraftwerk-Modul mit einer 589 kW Feuerungswirmelei-
stung. Das BHKW soll mit 4 Motoren und ausbaufahig ausgelegt werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser einschl. Léschwasser erfolgt
durch die Gemeindewerke Heikendorf, :

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Tréger fir die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist der Abwasserzweck-
verband-Kieler Férde (AZV).

Das Schmutzwasser wird durch ein Kanalnetz in 6ffentlicher Verkehrs- und Gr(‘m-
fliche in das Netz der Gemeinde abgefihrt. Die Einleitung erfolgt im Bereich der
vorhandenen Bushaltestelle am Kolonnenweg.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt ebenfalls durch Kanile in den éffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen. An dieses Netz wird die gesamte StraRBenentwisserung
angeschlossen. '

Das von Schadstoffen unbelastete Oberflichenwasser aus den Teilgebieten 1 bis 6
und 9, sowie von den Grundstiicken aus den Gebieten 7, 8 und 13, die an die
6ffentlichen Griunflichen angrenzen, wird durch ein offenes System aus Mulden,
Rinnen und Grédben abgefihrt bzw. kann dem natirlichem Wasserkreislauf durch
Versickerung und Verdunstung zugefihrt werden, .

Das Regenwasser aus den Ubrigen Baugebieten kann in den Regenwasserkanal
eingeleitet werden oder bei entsprechendem Nachweis auf den Grundstiicken
versickern bzw, in Gartenteichen gespeichert werden. Weitergehende Regen-
wassernutzungen innerhalb der Hauser sind individuell mdglich,

Das gesamte Regenwasser wird dem Regenrlickhalte- und Versickerungsbecken am
Kolonnenweg (Zubringer-Nord) zugefihrt. Das Wasser wird tiber einen Olabscheider
und {ber gesonderte, schénungsteichahnliche Anlagen eingeleitet. Der Beckentiber-
lauf fUhrt Gber einen Kanal unter dem Kolonnenweg hindurch in einen Vorfluter im
nérdlich gelegenen Waldgebiet und weiter in Richtung Férde. Das Regenriickhalte-
becken soll naturnah gestaltet werden.

Der Nachweis (ber die schadlose Regenwasserbeseitigung, auch fir den vor-
gesehenen Bereich mit Ableitung (iber Mulden und Rinnen, wird durch ein beauf-
tragtes Tiefbau-Ingenieurbiiro erstelit. Der Nachweis wird bei den entsprechenden
Entwésserungsantrigen gemif den wasserrechtlichen Bestimmungen beigefligt. Zu
dem Nachweis gehdrt ebenso:
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a) dal das vorgesehene Regenwésserrﬂckhaltebecken (einschl. des Nottiber- -
laufes) fir auBergewsdhnliche Niederschlagsereignisse ausgelegt ist

b} und daR das fir die Ableitung aus dem Rickhaltebecken nérdlich des
Plangebietes vorhandene Gewiésser auch im unteren Bereich in der Lage ist,
die zusitzlichen Wassermengen schadlos abzufihren,

Das Kleingewdisser am Laboer Weg darf als Grundwasserteich nicht durch Regen-
wasserzulauf in seinen biologischen Rahmenbedingungen verandert werden,

9.4 Abfalibeseitigung

Fir die Entsorgung des Neubaugebietes vom Miill ist die Firma Abfallentsorgung im
Kreis Pl6n (AKP) mit Sitz in Preetz verantwortlich. Fir die Aufstellung von Depot-
containern zur Glasentsorgung ist ein Standort auf dem Parkplatz-Heidberg vor-
gesehen, :

9.5 Brandschutz

Flr den Brandschutz ist die Freiwillige Feuerwehr Heikendorf mit den drei Orts-
wehren in Alt- und Neuheikendorf und in Schrevenborn zustandig. Die Vorsorge mit
L&schwasser im Neubaugebiet ist gewahrleistet. 96 m%/h (1.600 I/min.) kénnen aus
dem &ffentlichen Trinkwasserrohrnetz der Gemeinde Heikendorf entnommen wer-
den. Die Aufstellung von Léschwasserhydranten ist in einem Abstand von minde-
stens 120 m vorgesehen. "

9.6 Telefon, Fernseh- und Rundfunkempfang

Fir die Versorgung des Gebietes mit Telefon, Fernseh- und Rundfunkempfang ist
die TELEKOM zustindig.

10) Bodenordnende MaRnahmen

Soweit erforderlich werden Bodenordnende MaRnahmen privatrecht!ich oder durch die
Gemeinde Heikendorf durchgefiihrt,

Aufgestellt am 2. Februar 1994
Gedndert am 10. November 1994
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