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RECHTSGRUNDLAGEN UND AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Bebauungsplan Nr. 33 als Ursprungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 sowie dem Maflnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde am
02.02.1994 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf als Satzung beschlossen
und mit Schreiben vom 25.08.1994 vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
genehmigt. Nach erfolgter Schlussbekanntmachung erlangte der B-Plan Nr. 33 am 06.12.1994
Rechtskraft.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist ebenfalls auf der Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung wurde von der Gemeindevertretung Heikendorf in
der Sitzung vom 5. November 2003 gefasst. In der gleichen Sitzung wurde der Bauausschuss
der Gemeinde ermachtigt den Planentwurf zu billigen und in das Beteiligungsverfahren zu
bringen (Delegierungsbeschluss).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 33 umfasst in seiner raumlichen
Ausdehnung das Teilgebiet 5 des bestehenden B-Planes Nr. 33. Die vorliegende 2. Anderung
trifft innerhalb ihres eigenen Geltungsbereiches fur das bisherige Teilgebiet 5 teilweise
veranderte Festsetzungen. Die textlichen Festsetzungen (Teil B-Text) des B-Planes Nr, 33
(Ursprungsplan), einschlieBlich der Hinweise in der Fassung vom Dezember 1994, liegen
dieser Begriindung als Anlage 1 bei.

Der glltige und am 11.03.1971 von der Gemeindevertretung gebilligte Flachennutzungsplan
der Gemeinde Heikendorf sowie die 2. Anderung des F-Planes stellen fur den- Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 33 Allgemeine Wohngebiete, Flachen fur den Gemeinbedarf sowie
Grianflachen mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen dar. Da der B-Plan Nr. 33 seinerzeit
zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes nach dem Maflinahmengesetz zum BauGB
aufgestellt wurde, ist auf eine Anderung des Flachennutzungsplanes verzichtet worden. Der F-
Plan sollte den damals geltenden gesetzlichen Vorgaben entsprechend im Wege der
nachrichtlichen Berichtigung angepasst werden. Nach Einleitung des Verfahrens am 16.
Februar 2000 zur Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Heikendorf wurde von diesem
Verfahren jedoch abgesehen. Im bisher gultigen  Flachennutzungsplan  wird  der
Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 33 noch als Grunflache dargesteltt,

Im Jahr 1996 wurde der Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf durch die
Gemeindevertretung festgestelit. Dieser Plan stellte damals den Bereich der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 33 als mégliche Wohnungsbauerweiterungsflache dar. Die im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgende Fortschreibung des Landschaftsplanes
weist nunmehr das gesamte Neubaugebiet am Laboer Weg als Wohnbauflache aus.
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AUSSCHNITT AUS DEM IN AUFSTELLUNG BEFINDLICHEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der B-Plan Nr. 33 hat bereits 1994 die grundsétzliche stédtebaulichq Entwicklung in diesem
Teil Heikendorfs festgesetzt. Der vorliegende Geltungsbereich der 2. Anderung wurde damals
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Ein Umweltbericht gemal § 2a BauGB wird nicht in die Begriindung aufgenommen, da dje
Durchftihrung einer UmweltvertrégIichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz lber die
Umweltvertréglichkeitsprufung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001, fur das geplante Vorhaben nicht erforderlich ist. Das Vorhaben ist unter dem fur
derartige Planungen empfohlenen Schwellenwert fir die versiegelte Grundflache angesiedelt.

geltenden Fassung anzuwenden ist, sofern das Bebauungsplanverfahren in der Zeit vom
14.03.1999 bis zum 20.07.2004 férmlich eingeleitet worden jst. Dieses ist bei dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren der Fall. Der Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
erfolgte, wie bereits eingangs erwahnt, am 05. November 2003, »

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde bereits am 24. September 2003 durchgefihrt,

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange - Behorden - wurden mit Schreiben
vom 17. Juni 2004 frihzeitig am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Die offentliche ‘Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes, einschlieBlich der
Begrundung, erfolgte vom 24. September bis einschlieRlich 25. Oktober 2004. Gleichzeitig
wurden die Behorden von der Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung Heikendorf hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange und Behorden am 16. Marz 2005 geprift und



Flr den Naturschutz bedeutsame Flachen werden von der vorliegenden Planung nicht berhrt.

Ein Grunordnungsplan ist nach den naturschutzrechtlichen Vorgaben nicht erforderlich. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich des durch die Planung vorbereiteten Eingriffs in den
Naturhaushalt wurde bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-Plan Nr. 33
behandelt.
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LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Heikendorf liegt am Ostufer der Kieler Forde. Das Gebiet der 2. Anderung des
B-Planes Nr. 33 befindet sich ca. 1.000 m nérdlich des Ortskernes von Altheikendorf. An das
Plangebiet grenzt Wohnbebauung an. Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstlicksflachen
zwischen dem Kolonnenweg und dem westlichen und ostlichen Rugendamm und umfasst die
Flurstiicke 30/19, 30/8 und 30/65. Er wird begrenzt :

- im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiickes 30/19,

- im Stden durch die siidliche Grenze des Flursttickes 30/65 (Ragendamm),
- im Westen durch den Rigendamm sowie

- im Norden durch den Kolonnenweg.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,43 ha. Es befindet sich auf Héhenlagen von ca. 24,0
m Uber NN bis ca. 30,0 m tber NN.
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STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNGEN UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen,
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fur die Gemeinde Heikendorf finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum il aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien
Stadten Kiel und Neumtinster sowie den Kreisen Rendsburg - Eckernférde und Plén), in dem
die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und ergénzt wurden.

Die Gemeinde Heikendorf gehért als Stadtrandkern |. Ordnung zum Ordnungsraum Kiel und
liegt auf der Siedlungsachse Kiel - Laboe. Dje Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung, Sie sollen dieser Zielsetzung durch die Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen sowie. die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. Mit der seinerzeitigen Aufsteliung
des B-Planes Nr. 33 ist die Gemeinde Heikendorf dieser Zielsetzung gefolgt.

Das Neubaugebiet ,Laboer Weg" ist seit 1994 entsprechend dem stadtebaulichen
Gestaltungskonzept fast vollkommen bebaut worden, Hiernach sind nérdlich der durch das
Gebiet fuhrenden Gritinachse mehrgeschossige Wohnbauten nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entstanden. Lediglich das ursprungliche Teilgebiet Nr. 5 (jetzt Teilgebiet 1
und 2 der Fassung der 2. Anderung des B-Plan Nr. 33) nérdlich der westlichen Stichstraie des
westlichen Rtigendammes ist bisher noch nicht bebaut worden.

Die bisherigen Festsetzungen fur dieses ca. 4.300 m? grole Gebiet sahen ein Baufenster fur
die Errichtung eines zwei- bis dreigeschossigen Gebaudes vor sowie die Anlage einer
zweigeschossigen Parkpalette mit etwa 60 Stellplatzen, zugunsten der Teilgebiete 4 und 5. Das
Teilgebiet 4 liegt sudlich der westlichen StichstraRe des Rugendammes. Dieses Teilgebiet
wurde in der Zwischenzeit ebenfalls bebaut,

Die Grundstucksflache zwischen dem stlichen Abschnitt des Riigendammes und dem
Kolonnenweg wurde in den vergangenen Jahren entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplanes mit einer zweigeschossigen Parkpalette flr private Stellplatze zugunsten der
Teilgebiete 1 bis 3 sowie einer offentlichen Parkplatzflache bebaut. Die Parkpalette war It.
Planung flir 86 Platze vorgesehen. Tatsachlich gebaut wurde eine Anlage mit 99 Steliplatzen,
Neben anderen, gesondert ausgewiesenen Stellplatzflachen dient diese zweigeschossige
Parkpalette nunmehr der Unterbringung der PKW's fur Wohnungen aus den Teilgebieten 1 bis
4. Also fur Teilgebiete gelegen am 6stlichen wie auch am westlichen Rugendamm.

Die Realisierung der mehrgeschossigen Wohnbebauung in den Teilgebieten 1 bis 4 ergab eine
Anzahl von insgesamt 263 Wohneinheiten. Diese Zah! beinhaltet 26 Senioren-Wohnungen, die
gemal LBO nur 0,2 Steliplatze pro Wohneinheit erfordern.

Die erstellte Parkpalette hat, wie bereits beschrieben, 99 Platze. Von diesen sind lediglich 74
Platze baurechtlich erforderlich und den Wohnungen in den Teilgebieten 1 bis 4 zugeordnet, Es
verbleibt somit eine restliche Anzahl von 25 freien Platzen, die zugunsten einer Wohnbebauung
im Teilgebiet 5 zur Verfugung stehen.

Die Ermittlungen zu dem Stellplatzbedarf in diesem Teil des Neubaugebietes ergeben, dass
keine Notwendigkeit mehr besteht fur die Errichtung der in B-Plan Nr. 33 vorgesehenen zwelten
Parkpalette am westlichen Riigendamm. Die stadtebauliche Zielvorstellung der Gemeinde fur
das Teilgebiet 5 wird deshalb geandert. Zukunftig soll neben dem. bisher vorgesehenen
Wohngeb&ude auf der bisherigen Flache fur eine zweigeschossige Parkpalette nunmehr ein
weiteres Wohngeb&ude errichtet werden konnen. Dieses hat in seiner Gestaltung der
Architektur der umgebenden Geb&ude zu entsprechen.

Nach den bauplanungsrechtiichen Festsetzungen des B-Plan Nr. 33 wurde im vormaligen
Teilgebiet 5 - jetzt Teilgebiet 1 der 2. Anderung des B-Planes - in dem Zeitraum des
Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 33 ein Wohngebdude mit 12
Wohneinheiten errichtet. Zuztglich der vorliegenden im Teilgebiet 2 beabsichtigten 6
Wohneinheiten fir das zusatzliche Wohngebaude besteht insgesamt fur die Teilgebiete 1 und 2
der 2. Anderung des B-Planes somit ein Bedarf von 18 Stellplatzen fur PKW's,
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Die erforderlichen Stellplatze je Wohneinheit werden teilweise in der errichteten Parkpalette auf
der oOstlichen Seite des Rugendamms vorgesehen. Innerhalb dieser Stellplatzanlage verbleibt
somit immer noch eine Kapazitat von Platzen far z. B. sogenannte Zweitwagen.

Die Erfahrungen in vergleichbaren Wohngebieten zeigen, dass je nach Familienstruktur und
dem individuellen Bedurfnis des Einzelnen die Anschaffung eines Zweitwagens haufig erfolgt
und demnach ein Bedurfnis nach zusatzlichen Stellplatzen vorhanden ist. Die Anzahl der

Bereitstellung von angemessen grolen Flachen fur den zukinftigen Bedarf des ruhenden
Verkehrs, an Stelle der vormals erforderlichen zweigeschossigen Parkpalette, ergeben.

Die Gemeinde sieht daher das stadtebauliche Erfordernis als gegeben an, neben den noch
vorhandenen freien Stellplatzen in der Ostlichen Parkpalette, zusatzlich die Errichtung von 9
weiteren Stellplatzen im Bereich des westlichen Rugendamms zu schaffen. Diese Platze
kénnen von den zukunftigen Bewohnern des Wohngebaudes im Teilgebiet 2 genutzt werden.

Durch ein ausreichendes Angebot an privaten Stellplatzen — aber auch an offentlichen Platzen
- geht die Gemeinde von einer Befriedung des Bedarfs an geregelten Méglichkeiten fur das

Neben den privaten Stellplatzen wurden entsprechend den B-Planfestsetzungen im gesamten
vorderen Bereich (nordlich der Griinzone) des Neubaugebietes mit seinen mehrgeschossigen

erstelt. Um auch zukinftig ausreichende Flachen fir den Bedarf an privaten wie auch
offentlichen Parkplatzen anbieten zy kénnen, werden innerhalb der gemischten (privaten und
offentlichen) Anlage 9 Parkplatze vorgesehen. Somit werden am westlichen Rugendamm 16
offentliche Platze fir das Abstellen von Fahrzeugen vorgehalten. :

Die Grundstucksflache entlang des Kolonnenweges weist eine bewegte Gelandeform mit bis zu
5,0 m Hohenunterschied auf. Die Errichtung der vormals vorgesehenen Parkpalette hatte einen

Bebauungskonzeptes kann auch der Versiegelungsgrad von bisher moglichen 65% auf unter
40% wesentlich verringert werden,

Das zusétzliche Gebaude wird auf den hoher gelegenen Grundsttcksfiéchen errichtet und kann
zu einer stadtebaulich winschenswerten raumlichen Ergénzung der vorhandenen Bebauung
fihren. Zusammen mit dem bereits im Teilgebiet 1 errichteten Wohngebgude (auf der Basis der
Festsetzungen des B-Plan Nr. 33 vom Dezember 1994) wird ein kleines Ensemble von
Gebduden entstehen zwischen der Gebietszufahrt und dem Regenrtickhaltebecken, welches
vor dem Hintergrund der Waldkulisse positiv das Ortsbild in dem Neubaugebiet beeinflussen
bzw. vervollstandigen wird. '

Das 4&uRere Erscheinungsbild der Zusdtzlichen Wohngebdude soll der vorhandenen
Neubebauung am Rdgendamm entsprechen. ’

Weitere Angaben zu den Inhalten und Festsetzungen der B-Planénderung sind dem Kapitel 5
dieser Begriindung zu entnehmen.

Die Ubergeordneten Ziele der Planaufstellung sind Zusammengefasst im wesentlichen

- die Anderung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebaubarkeit der zur
Verfligung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse, ‘
Seite: 8



Alle von der 2. Anderung des B-Planes nicht betroffenen textlichen Festsetzungen des B-
Planes Nr. 33 behalten weiterhin ihre rechtsverbindliche Gtiltigkeit. Ebenso sind die dort
nachfolgend getroffenen Hinweise zu beachten. Dieses ist auf der Planzeichnung zur
vorliegenden B-Plané&nderung als Hinweis vermerkt. Der Text Teil B des B-Planes Nr. 33 und
die Hinweise sind dieser Begriindung als Anlage Nr. 1 beigefigt.

LARMSCHUTZ

Fur die Beurteilung des auf das Gebiet einwirkenden Larms wurde durch das Wasser- und
Verkehrs-Kontor, Neumtinster, eine schalltechnische Stellungnahme erstellt. Diese liegt als
Anlage Nr. 2 dieser Begriindung bei.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsstarke wurde entsprechend der Empfehlungen fur
Verkehrserhebung EVE von 1991 im Marz 2004 eine Verkehrserhebung der EinmUndung
Kolonnenweg/Tobringer/Rigendamm  wahrend der nachmittdglichen  Spitzenverkehrszeit
durchgefihrt. ‘

Die Berechnung und Beurteilung des StraBenverkehrslarms erfolgt anhand der DIN 18005
+Schallschutz im Stadtebau" und im Rahmen der Abwagung anhand der 18. BImSchV
.verkehrslarmschutzverordnung®, ’

Die Larmeinwirkungen werden anhand eines Beurteilungspegels bewertet. Hierzu werden
Gerausche mit stark schwankendem Schallpegel auf den Pegel eines konstanten Geréusches,
der in dem Beurteilungszeitraum der Schallenergie des tatsichlichen Gerausches entspricht,
umgerechnet,

Die DIN 18005 “Schallschutz im  Stadtebau" sowie die 16. BlmSchV
«Verkehrslarmschutzverordnung" unterscheiden zwischen den Beurteilungszeitraumen Tag und
Nacht.

- Tag: vom 8.00 his 22.00 Uhr - eine Beurteilungszeit von 16 Stunden

- Nacht: von 22.00 bis 06.00 Uhr — eine Beurteilungszeit von 8 Stunden.

Fir das Gebiet ist eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen, so dass zur
Beurteilung die Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen werden. Diese sind:

- 55dB (A) tags und

- 45dB (A) nachts

Im Rahmen der Abwéagung kénnen zur Beurteilung der Larmemissionen aus Verkehrslarm die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Diese stellen sich wie folgt dar:

- 59dB (A) tags und
- 49.dB (A) nachts

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den geplanten Gebsuden zeigt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 an der Nord- und Ostfassade um 2 dB (A) bzw. 1 dB (A)
Uberschritten werden (siehe Tabelle 4.1 der schalltechnischen Stellungnahme. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden jedoch

unterschritten.

An der Sud- und Westfassade werden die Orientierungswerte der DIN 18005 unterschritten, so
dass an diesen Geb&dudeseiten gelegene AuRenwohnbereiche ausreichend vor Verkehrslarm
geschatzt sind.

- Insgesamt sind die berechneten Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 mit 1
dB (A) bis 2 dB (A) gering und bleiben nur auf die Nord- und Ostfassade des Gebaudes
beschrankt. An den typischerweise zur Stid- und Westseite angeordneten AuRenwohnbereiche
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wie Terrassen und Balkonen ist der Schutz vor Verkehrsiarm gut gewahrleistet.

Die Anlage von aktiven LarmschutzmaBinahmen steht sowohl ortsgestalterisch baulich als auch
wirtschaftlich im Unverhaltnis zum gewonnenen Nutzen flr Einzelgebaude. Es werden daher
folgende passive Larmschutzmalinahmen vorgeschlagen:

- Das Gebgude liegt im Larmpegelbereich Il der DIN 4109 »Schallschutz im Hochbau®, Die
Nord- und Ostfassade von schutzbedurftigen Raumen sollte mindestens ein erforderliches
bewertetes Schalldammmaf (erf. R'w,res) von 30 dB aufweisen, Dieses wird mit heute
Ublicher Bauweise bereits regelmaBig erreicht. Daher wird fur diese Anderung des B-
Planes Nr. 33 von einer gesonderten textlichen Festsetzung abgesehen,

- Bei Bercksichtigung des Larmschutzes in der Geb&udeplanung kann durch sinnvolle
Raumanordnungen (Schlafrsume und Kinderzimmer nach Osten, Suden und Westen,
dagegen Treppenhauser, Bader und Hauswirtschaftsraume speziell nach Norden) eine
Verbesserung des Schutzes vor Larm erzielt werden. Auch hierfir wir eine textliche
Festsetzung als nicht erforderlich angesehen.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz, der vorwiegend im Sommer durch
Strandbesucher genutzt wird. Auf Grund seiner Nutzungsfrequenz (durch Badegéaste in den
Sommermonaten hauptsachlich zur Tageszeit bis in die frithen Abendstunden) und des
Abstandes von mindestens 50,0 m zur Wohnbebauung, kann hier davon ausgegangen werden,
dass eine Uberschreitung der Richtwerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebay® und der
»16. BImSchV" durch den Parkplatz nicht erfolgen wird,

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN ‘

Die stadtebauliche Zielvorstellung wurde im Kapitel 3 dieser Begrindung bereits erlautert. Die
hieraus resultierenden wesentlichen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) sind:

- die Ausweisung von zwei tiberbaubaren Flachen fur die Errichtung von Wohngeb&uden,

- die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache einschlieRlich der Parkplatze fur den
ruhenden Verkehr,

- die Festsetzung von privaten Stellplatzfléchen und
- die Festsetzung von Pflanzflachen und Standorten fir Einzelb&ume.

Die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 33, in der Fassung von 1994, sahen die
Ausweisung nur einer Flache fur die Errichtung von einem Gebaude vor,

Die restliche Grundstticksflache war fur eine grofiflachige Steliplatzanlage vorgesehen,

Die Lage der ErschlieRungsstraiie (Rigendamm) wird beibehalten, lediglich ein Teil der
offentlichen Parkplatze wird neu geordnet.

Das bisherige Teilgebiet 5 wird fortan in zwei Teilgebiete gegliedert. Die Festsetzungen fur die
Bebauung im jetzigen Teilgebiet 1 entsprechen denen des Ursprungsplanes.

Wie bereits im Kapite! Uber die stédtebaulichen Zielvorstellungen erlautert, behalten alle von
der 2. Anderung des B-Planes nicht betroffenen textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 33
mit den Ziffern 1.1 a, 2.1 bis 3.1, 3.3 bis 6.3 und 7.2 bis 8.8 weiterhin ihre rechtsverbindliche
Glltigkeit. Ebenso sind die dort nachfolgend getroffenen Hinweise zu beachten. Dieses ist auf

Teil B-Text des B-Planes Nr. 33, einschlieRlich der dort angegebenen Hinweise, sind dieser
Begrlindung als Anlage Nr. 1 beigefugt.

Die textlichen Festsetzungen mir den Ziffern 1.1 bis 3.1 dieser vorliegenden 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 33 andern lediglich die textlichen Festsetzungen mit den Ziffern 1.1.b, 3.2
und 7.1 des Textes - Teil B - des Bebauungsplanes Nr. 33 nur fiir das dortige Teilgebiet Nr. 5.

- Seite: 10



5.1.

5.2.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der kiinftigen und bestehenden Art der baulichen Nutzung
nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine weitere Differenzierung der
zuléssigen oder auch ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird fur die Regelung der
stadtebaulichen Ordnung fir dieses Wohngehbiet als nicht erforderlich beurteilt,

Grundsatzlich soll das Erscheinungsbild der zukiinftigen Wohngebdude dem der bereits
erstellten Bebauung sudlich des Rigendammes entsprechen. .

Die unterschiedliche Geschossigkeit der geplanten Gebadude und die Hohenangaben zu den
Gebauden sowie die beabsichtigte Grundstticksteilung haben zu einer Gliederung des Gebietes
in zwei Teilgebiete gefiihrt. '

im Teilgebiet 1 ist, wie bereits im urspriinglichen B-Plan ausgewiesen, ein zwei- bis
dreigeschossiges Gebaude im Zeitraum des Verfahrens zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 33
errichtet worden. Das nérdliche Gebaudeteil wurde, wie im B-Plan zwingend festgesetzt, mit
drei Vollgeschossen errichtet. Hierdurch soll der Abschluss der Bebauung am Rugendamm
architektonisch hervorgehoben werden. Dieses erfolgt analog zu dem Eingangsbereich’ zum
Neubaugebiet, wo beiderseits der HaupterschlieBung zum Neubaugebiet ebenfalls
gestalterische Akzente durch turmartige Gebaudeteile gesetzt wurden.

Das zulassige Maf} der Nutzung wird im Teilgebiet 1 auf eine GRZ von 0,3 bzw. fur die GFZ auf
0,75 festgesetzt. Da die nattrliche Geb&udehshe im Bereich des Baufensters bei etwa 30,0 m
tber NN liegt, wird die Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens auf maximal 30,5 m Gber NN
festgesetzt. Auf diese Hohe bezogen darf die maximale Gebaudehshe 14,0 m betragen.

Im Teilgebiet 2 wird auf der Flache fur die bisher vorgesehene Parkpalette ein Baufenster
festgesetzt fur eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen. Auf Grund der groRen

- Grundstlcksfldche wird eine GRZ von 0,15 und eine GFZ von 0,26 fur die Bebauung

festgesetzt. Die Grundfldchenzah! darf bis zu einem Wert von 0,25 Uberschritten werden
zugunsten der Errichtung von Stellplatzen und Nebenanlagen. Um den Anschiuss an den
Regenwasserkanal (Sohle 27,29 (iNN) zu gewahrleisten wird die Héhe des Erdgeschoss-
Fertigfullbodens im Teilgebiet 2 auf 30,0 m uUber NN festgesetzt. Diese Hohenfestsetzung
korrespondiert mit der Héhe von 29,56 des Schachtdeckels im Bereich des Wendeplatzes und
somit auch der Verkehrsfldche. Die zuldssige maximale Gebaudehthe betragt 11,0 m,

Bauweise und gestalterische Anforderungen

Die Bebauung in diesem Abschnitt des Rugendammes wird durch mehrgeschossige
Wohngebaude in offener Bauweise gepragt. Dementsprechend wird auch fiir dieses Gebiet
eine offene Bauweise festgesetzt, bei der die Grenzabstdnde nach LBO zu beachten sind.

Die Baufenster bzw. berbaubaren Flachen zur Errichtung der Hauptgebaude werden durch
Baugrenzen eingefasst. Hierbei ist im Teilgebiet 2 bei der Hochbauplanung das Gefalle des
Gelandes und die Wahrung der zuldssigen Geschossigkeit zu beachten.

Wie bereits vormals erlautert, sollen die geplanten Gebaude in ihrer Gestaltung einen direkten
Bezug zu ihrer gebauten Umgebung bilden, daher behalten die textlichen Festsetzungen tber
die Gestaltung der baulichen Anlagen und den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen mit den
Ziffern 7.2 bis 8.8 der Fassung des B-Planes vom Dezember 1994 ihre Gultigkeit. Lediglich die
vorherige Ziffer 7.1 wird durch die Ziffer 3.1 dieser 2. Anderung des B-Planes Nr. 33 ersetzt.
Entsprechend der ausgefiihrten Gebaudegestaltung in der Nachbarschaft diirfen die Fassaden
der Vollgeschosse nur mit rotem Verblendmauerwerk ausgefuhrt, und die Fassaden von
Staffelgeschossen ausnahmsweise mit einem hellen AuBenputz versehen werden. Bei
untergeordneten Fassadenelementen sind Abweichungen zulassig.

Seite; 11



5.3.

5.4.

Heikendorf, im Marz 2005

VerkehrserschlieRung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird vom Kolonnenweg aus tber den westlichen Rugendamm erschlossen, Die
Ausweisung der bisher vorgesehenen offentlichen Verkehrsflache fir Stralle, Weg und

Anlage. Die Stellplatze (St) werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt und kénnen von
den Bewohnern des Wohngebaudes im Teilgebiet 2 fur das Abstellen ihrer Fahrzeuge genutzt
werden (vgl. Kapitel 3). Insgesamt stehen am westlichen Rugendamm fur z, B, Besucher 16
6ffentliche Parkplatze zur Verfligung.

Im Rugendamm befinden sich Fernwérmeleitungen, die verstarkt werden miuissen, sowie
Versorgungsleitungen fir Wasser und Strom und Entsorgungsleitungen fur Schmutz- und
Regenwasser, an die angeschlossen werden kann. Trager der Versorgung fir Fernwarme,
Trinkwasser und Strom sind die Gemeindewerke Heikendorf GmbH, sowie fir
Telekommunikation die Deutsche Telekom AG. Zustandig fur die Entsorgung von Schmutz- und
Regenwasser ist der Abwasserzweckverband Ostufer (AZV).

2Zur Loschwasserversorgung  kénnen 96 m/h - (1.600 I/min.) Aus dem 6ffentlichen
Trinkwassernetz der Gemeinde Heikendorf entnommen werden,

Die Entsorgung des Gebietes von Miill erfolgt durch die Abfallentsorgung im Kreis Plon (AKP)
mit Sitz in Preetz. ‘ '

Grinplanung

far die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume und Pflanzflachen standortgerechte
heimische Baum-, Strauch- und Krautvegetationen zu verwenden sind.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Erforderliche MaBnahmen fur die Bodenordnung zugunsten der Erschlielung und Bebauung
erfolgen privatrechtlich oder durch die Gemeinde Heikendorf,

.......

Arnold Jesko
- Der Burgermeister -

Anlagen

1.

Teil B — Text zum Bebauungsplan Nr. 33, einschlieBlich der Hinweise in der Fassung der

Genehmigung v. 25. August 1994 durch das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
sowie der Erlangung der Rechtskraft vom 6. Dezember 1994,

Schalltechnische Stellungnahme zUr 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33.
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Anlage 1

TEIL B = TEXT ZUMB-PLAN NR. 33

Fassung vom 25.08.1 994

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB, BauNVvVO

2)

3!

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

$9({1) 1 BauGB, § 16 und 19 BauNVO

1.1 Die zulassige Grundfliche kann gem. 5§ 19(4) Satz 2 BauNVO Uberschritten wearden ausschlieBlich
zugunsten der Errichtung von Gemeinschansstellpla(zanlagen: i

in dam Tailgebiet 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6,

a)
b) in dem Teilgabiet 5 bis 2u einer Grundflachenzahl von 0,65.

BAUWEISE

$ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4} BauNVO

2.1. In den Teilgebieten 1, 2 und 10 wird sine sbweichende Bauwsise festgesetzt. Die Gebéaude dirfen
eine Lange von 60,0 m Gberschraiten, “

2.2 In don Teilgabieten 3 und 9 wird aine sbweichende Bauwaeise festbese(zt. Die Gebaude dirden

jeweils aine Lange von 23,0 m nicht Uberschreiten.

HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN

$9(1) 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.6

3.6

In den Teilgebieten 1 bis 3 darl die Oberkante des EG-Fartigfufbodens je Breite einer
Hauseinheit im Mitte! maximal 0,76 m Gber der zugeordneten &ffentlichen oder privaten
ErschlieBungsflache liegen.

In den Teilgebieten 4 und & dart die Oberkante des EG-FertigfuBbodens maximal 30,6 m GNN
liegen,

In den Teilgebieten 6 bis 19, 23 und 24 darf die Oberkante dos EG-FertigfuBbodens je Braite
einer Hauseinheit im Mittel maximal 0,6 m Uber der zugeordneten &ffentlichen oder privaten Er-
schlieBungsfliche liegen,

In den Teilgebieten 20 bis 22 dar die Oberkante des EG-FertigfuBbodens der Hauptgebiude
maximal 0,75 m Gber der Mittalachse der zugeordneten Gtfentlichen und privaten Erschlie-

Bungsliadche lisgen.

Die maximal zuléssigen First- und Traufhhen beziehen sich im Mittel auf die Oberkante der

dazugehdrigen ErschlieBungssirale oder -wegQes, gemessen von der StraBenachse. Das

zuldssige Mall der Hohen betragt: )

a) In den Teilgebieten 6 bis 12, 17 und 24 {Gr die Firsthéhe 11,50 m und die Treufhdhe
7,50 m.

b) In den Teilgebieten 13, 14 und 24 fdr die Firsthéhe 9,50 m.

c) In den Teilgebieten 16 und 16 Idr -die Firsthdhe 8.60 m und die Treufhdéhe 7.0 m.
Die Gememscha!(ss(ellplatzunlagen {GS1-P) kdnnen als zweigeschossige Parkpalstte errichtet
werden. Die Oberkante der untersten GeschoBdecke muB im Mittel mindestens 1,25 m un-
terhelb der Héhe der dazugehdrigen offentlichen Verkshrsfldche liegsn.



4)

6}

GARAGEN, CARPORTS. UBERDACHTE STELLPLATZE UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZANLAGEN

¥ 9 (1} 4 BauGSB

4.1

4.2

Falls nicht gesondert ausgewiesen, sind Geragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig.

In den Teilgebisten 1 bis 5 sind Gberdachte Stellplatze far Fahrrader als separate Anlagen oder
in die Hauptgebauda integriert vorzusahen, ’ .

FESTSETZUNGEN FUR NATUR UND LANDSCHAFT

ANPILANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN U. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
$ 9 {1} 20, 258 und 25b BauGS. . ‘

B.1

6.2

5.3

5.4

5.6

b.6

6.7

6.8

59

Die 8ffenthichen Granflachen und privaten Grundsticksilachen mit Ptlanzbindungen sind mit
standortgerechter und heimischer Baum-, Strauch- und Krautvegetation zu beplianzen, In den
Pflanzflachen sind Einzelbdume im Abstend von mindestens 30,0 mim Sinne von Uberhiltern

vorzusehen,

Alle &ttentlichen Granflachen sind naturnah zu entwickeln, zu erhalten und zu unterhalten,
Ebenso sind die Regenwasserrdckhaltebacken naturnah 2u gestalten.

Aul éffentlichen Flachen missen groBkronige Baume bej Neuanpflanzungen wie auch bei
Ersafﬁ)!lanzung einen Stammumfang von mindestens 14 em, kleinkronige Baume einen
Stammumlang von mindestens 12 cmin einer Stammhdhe von 1,0 m Gber dem Erdboden auf-.

waisen,

Fur die festgesetzten Beum- und Strauchanpflenzungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen, :

Im Kronenbereich der zu pllanzenden und zu erhaltenden Béume ist eine offene Vegatations-
flache von mindestens 10,0 m?je Baum enzulegen und zu begrdnen. Ausnshmen sind zulassig
tir Baumstandorta innerhalb der otfentlichen Verkehrsfiachen,

Als streBenbegleitend ltestgesetzte Biume sind innerhalb der &ffentlichen ‘StraBenverkehrs-
flachen sowie aul den direkt sngrenzenden privaten Grundsticksflachen wahlweise:

a) in den Strallen A, B, C, E-1 und E-2 die Baumerten Acer platancides (Spitzehorn),
© Quercus robur “Fastigiata™ (Sauleneiche) oder Acer pseudo-platanus {Bergahorn)

anzupllanzen

b) in den StraBen D-1 und D-2 die Baumarten Tilia platyphylios (Sommerlinde) oder Tilia_
cordats (Winterlinde} anzupflanzen

c) in den StraBan F-} bis F-6 die Baumarten Sorbus aucuparia (Eberesche), oder Crataegus
laevigata "Paul's Scarlet” (Rotdorn) anzuptlanzen.

umgeben. Der Knick muB in seinem Aulbau, Charekter und seiner P{lanzartenzu-
sammenselzung einem intakten, kulturraumtypischen Knick entsprechen.

Aufden Stellplatzanlagen istin direkter Verbindung je 4 engefangene Stellplatze ein groBkroni-
ger Baum zu ptlanzen. o :

Die ebenerdigen, nicht Uberdachten Steliplatzaniagen sind mit siner mindestens 1,25 m hohen
Sich(schu(zp”anzung Zu umgeben,

Die vorhandene Feldhecks sUdlich der WohnstreGen E-1 und E-2 ist in ihrem Bestand zu
erhalten, Vorhandene Licken sind durch Neuanpfianzungen zu erganzen. Abgangige Pllanzar-
ten sind durch geeignete Anpllanzungen zu erselzen. Neu- und Ersalmnp!lanzungen sind so
vorzunehmen, daB Charakter, Autbau und Artenzusemmense!zuno einer intakten kulturraum.
typischen Feldhecke erhalten bleibt. Auf der gesamten Lénge der Feldhacke sind bis zu vier
Durchbriche in siner Breite vonbis zu 4.0 m zur ErschlioBung der sadlich angrenzenden Grund-
sticke zuldssig. Beidseitig zu jedom Durchbruch ist ein groBkroniger Baum zu pllanzen



Die Strauchanpllanzungen und Knickanlagen sind in Zeitabstanden von 10-12 Jahren stark
zurlckzuschneiden (aul den Stock 2u setzen). Die Zurockschnesdung dart jahrlich nur in
Abschnitten von bis 2u 70 m vorgenommen werden.

Hy Emlang‘ des Kolonnenwegaes (Zubringer) ist vom Reoenwasserrockholtobecken aus bis zur
Kreuzung Kolennenweg/Laboer Weg eine Sich(schutzp!lanzung innerhalb einer mindestens
10,0 m breiten Flache, Uemassen vom Fahrbahnrand, vorzusehen und mit standortgerechten,
heimischen Pflanzen zu begrinen.

hora FuBwege innerhalb der 6ifentlichen Grinlidchen sind in weasser- und luftdurchlassiger
Bauweise als Srandwege anzulegen,

6) REGENWASSERENTWASSERUNG

§9(1)16 BauGB

6.1 Des Oberflachenwasser aus den Tailgebieten 1 bis 6 und 9 sowie aus den direkt an dia
offentliche Grinflache angrenzenden Grundstlcke der Teilgebiete 7, 8 und“13‘ist in einem
offenen, der Topographie angepalten Mulden- oder Rinnensystem abzulsiten. Innerhalb der
&ffentlichen Grinflachen ist ein Entwisserungssystem in einem mindestens 4,0 m breiten
bepflanzten Streifen anzulagen. Innerhslb der &ffentlichen Grinflache ist das Entwésserungs-
systemn mit Initislpflanzen zu bepllanzen. ’

6.2 In allen Baugenieten darf das Regenwasser von Flichen, von denen keine Ablagerungen von
Schedstolfen nusgehen, versickert, gespeichert oder verweandet werden. Die Einrichtungen von
Regenwasserrutzungsanlagen ist zulassig,

6.3 Anfallendes Oberflachenwasser von Strallen istvor Einleitung in ein Oberflachengewasser Gber

Abscheider und gesonderte schénungssteichahnliche Einrichtungen 2u leiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 {4) BauGB, § B2 LBO

7} GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§ 82 (1)1 LBO
. FASSADEN:
7.1 In dan Teilgebieten 1 bis b ist die Gestaltung der Fasseden nur in rotem oder gelbem

7.2

7.3

7.4

7.5

Verblendmauerwark zulassig. Far die Gestaltung von untargeordneten Fasssdenelementen
ddrfen auch andere Baumaterialien und Farben verwendet werden.

In den Teiloebieian 6 bis 19, 23 und 24 ist die Gestaltung der AuBanfassaden nur
8) im Verblendmauerwerk

b} oder mit einer in einem hellen Farbton Gberstrichenan glatten Putzflache

¢)  oder mit einer Holzschalung

d} oder mit Verblendmesuerwerk in Verbindung mit Teilflachen aus Holzschalung

vorzunehmen.

In den Teilgebeten 20 bis 22 an der MemaelstraBe ist {or die Gestaltung der Fassaden nur sin
in einem hellen Farbton Gberstrichener glatter AuBenputz oder weilles Verblendmauerwerk
zulassig.

Die Verkleidurg der AuRenlassadsn bei Doppel- und Reihenhausern sowie Hausgruppen muQ
je Gebaudeeinheit in Material und Farbe einheithch sein.

In allen Teilgsbieten st die Verwendung von Warmeschutzglas und Bauelementen ur

Gewinnung von Solarenergie zuldssig



7.6

7.7

7.8

7.9

7.12

7.13

7.14

DACHER:

In den Teilgebie(en 1 bis 5 und 19 sind als Dachlorm nur Sattel., Krippelwalm. oder
Walmdacher 2uldssig. Die Dachneigung darf 10° bis 40° betragen,

Von diesen Dachldrmen ausgenommen sind in den Teilgebietan 1 und 4 nur die Dacher {ir
Gebaude oder Gebaudetaile innerhalb der Gberbeubaren Flachen, 1Gr die eine zwingende Anzahl
der Voligeschosse festgesetzl ist, Diese Dicher mUssen als Zeltdach ausgefdhrt werden,

.

Die Dachneigungen ddrfen fGr Heuptgebiude in den Teilgebisten 6 bis 17,23 und 24 zwischen
25° bis 45° betragen. Bei Ausflhrung eines bewechsenen Grindaches darf der Neigungs-
winkel ab 10° betragen.

in den Teilgebieten 20 bis 22 sind (Gr Hauptgebaude nur Sallekﬂﬁcher mit einer Dechneigung
zwischen 35° bis 0° zuldssig.

Im Teilgqbiel 18 darf {Or das Hauptgebiude die .Dachneiguno 10° bis 40° betragen. Die
Mindestdachneigung darf fir einzelne Gebaudeteile unterschritten werden, :

ebensg zuldssig.
In den Teilgebieten 15 und 16 missen Dacher als bewachsenes Grindach susgefdhrt werden.

Doppel- und Reihenhauser sowie Hausgruppen massen far die Verkleidung der Deachllachen
ihrer Hauptbaukérper je Geb3udesinhaeit insgesamt in Material und Farbe einheitlich sein.
Dieses gilt nicht fgr bewachsene Grandacher,

WINTERGARTEN:

Als Material fGr die Verglasung von Wand- und Dachflichen der Wintergérten ddrfen nur .
jeweils farbneutrale Wérmeschutz-lsoliergléser, Klarglaser oder gleichwertige, transparente
Kunststotfmaterialion verwendet waerdan, '

GARAGEN, CARPORTS UND GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZANLAGEN:

Die AuBenverkleiduno der Garagen {einschl, Beton-Fertiggaragen), Carports, (berdachten
Stellplétze ting Nebepanlagen muB aus einer Holzschalung bestehen ader haben in Materiz! und

Farbe dem Heauptgebaude zu entsprechen,

Die Dacher fur Garagen, Carports und Gberdachte Stellpldtze sind als bewachsenes Grindach
auszufdhren.

Die Gemeinscha!tss(ellplatz'antagen (GSt-P) kénnen sls zweigeschossige Parkpaslatten errichtet
werden, En(sprechend dem Systemschnitt sind die Anlagen anden zum Kolonnenweg weisen-
den Seiten auf ihrer gesamten Linge mit einem bewachsenen Erdwall anzuschdtten, Der Wall



8)

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZANLAGEN
GEMEINSCHAFTSANLAGEN UND DER EINFRIEDIGUNGEN
Y 82 (1) 3180

8.1 Alle ebenerdern Park und Stellplatzilachen und deren Zulahrien sowie die Zutahrten zu
Garagun wind entweder als Rasenllichen mit Fahrsireilen, durchidssiyer Grandlliche oder
Gitterstuinen bhaw Ktein bis Muttelpllaster mit einem groBen Fugenanteil herzustellen. Hiervon
ausgenommen sind det Gememscha!lsstcllpla(zanlagen (GS1.P)

8.2 In den Tedgebiaten & his 24 dirfen Zulahrten zu Steliplatz- und Garsgenanlagen eine lichte
Breite von 4,0 m nicht (berschreiten,. '

8.3 Die Hauptzuwegung urd die Fahrgassen der §lfentlichen Parkplatzanlage am Heidberg sind mit
einer wassergebundennyn Decke zu belestigen. Die Parkstande sind als Flache mit Schotterra-
sen auszulUhren,

8.4 Entlang den éffentlichen und privaten ErschlieBungsfidchen und den brigen Nachbargrenzen
im Vorgartenbersich sind Grundstackseintriedigungen nur als lebende Hecken aus standort.
gerechten, heimischen Pllanzen zuldssig. Einfriedigungen sus Holzlatten- und Drahtzaunen in
Verbindung mit einer, Jer ErschlieBungstliche vorgeptlanzten lebendon Hecke. sind rulaseig.
Dis Hohe der Zéune durf maximal 1,0 m betragen.

8.6 Massive Einfriedigungen sind zur zuldssig als:
a) Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,30 m Gber dem Gelande und
b} Mauerplailer bis zu einer Hdhe von 1,0 m Ober dem Gelinde und
c) beb!lonztes Findlingsmauerwerk bis zu einer Hohe von 1,0 m dber dem Gelande.
8.6 : Standorte fdr dia Mdllbehalter sind nur in baulicher Verbindung n;i( den Gebiduden, Garagen,
Carports oder Einltriadigungen zulassig. thre Einfassungen sind in den gleichen Materialien wie

die Gebaude, Garagen, Carports bzw, Einfriedigungen herzustelien. Die Hahe der Einfassungen
muB mindestens der FHéhe der Mdllbehalter Gber dem Gelinds entsprachen,

8.7 Gemeinschaltssammalplatze fir Mdlicontainer sind mit einer mindestens 1,26 m hohen
Sichtschutzpllanzung sus standortgerechten heimischen Gehdlzen zu umgeben.

8.8 In den Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig.
_Anpflanzungen’ dirfen eine Hdhe von 0,70 m nicht Gberschraiten,

HINWEISE:

Das Plangsbiat liegt m!t Tailflachen entleng des Kolonnenweges in der Schutzabstandszone V
zur Verteidigungsanlags “Jagersberg®. Bai Errichtung baulicher Anlagen sind die Bestimmungen
der Schutzbereichsancrdnung der Wehrbereichsverwaltung | zu beachten.

8)

b} Auf dem’ Gelénde des Heidbergs sind auf der Flache einer alten Flek-Stellung aus dem 2.
Weltkrieg Altablagerungen vorhanden. Zur Beurteilung der Ablagerungen wurda ein Gutachten
durch ein Fachingeninurbdro erarbeitet. Mit dem Gutachten wurde nachgewiesen, dal
weitergehende Einschrdnkungen durch Emissionen sus der Ablagerung fUr des Baugebiet und
die Umgebung nicht bestehen, wenn in der vom Gutachter empfohlenen Sicherheitszone (10,0
m tief in Richtung Baugebiset) keine festumschlossenen Baume einQearichtet werden.

Das Gelande des Heidbergs kann waiter als 6fentliche Granflache bzw. in der derzeitigen Form

belassen werden.

Im gesamten Geltungu.bereich dieses Bebsuungsplenes findet die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes im Innenbereich dor Gemaeinde Heikendorf Anwendung und ist zu beachten {s.

§ 6 (4) LNat1SchG)

c)



