SATZUNG DER GEMEINDE HEIKENDORF, KREIS PLON, UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 FUR DAS GEBIET "SCHONKAMP"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) fiir Schleswig - Holstein jeweils in der z. Zt. giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf vom 18. November 2015 folgende Satzung uber die 6. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 21 fiir das Gebiet "Schénkamp", bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A - PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO vom 23. Januar 1990
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Kieler Forde

|. FESTSETZUNGEN (ANORDNUNGEN NORMATIVEN INHALTS)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANS

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
z.B. VON BAUGEBIETEN, ODER ABGRENZUNG DES MARES
DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES

REINE WOHNGEBIETE

SONSTIGES SONDERGEBIET MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
"TOURISMUS / GASTRONOMIE"

MAXIMALE GROSSE DER UBERBAUBARE GRUNDFLACHE
MAXIMALE HOHE DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

INMETERN UBER NN IM BAUFENSTER (UBERBAUBARE FLACHE)

MAXIMALE TRAUFHOHE IN METERN UBER DER HOHE
DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

MAXIMALE GEBAUDEHOHE IN METERN UBER DER HOHE

DES ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODENS

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ABWEICHENDE BAUWEISE

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

RAD- UND FUSSWEG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG

- STRAND -

PRIVATE GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
- HAUSGARTEN -

ERHALTUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON STRAUCHERN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE

BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN

§ 9 BauGB, BauNVO

§ 9 Abs.7 BauGB

§ 16 Abs.5 BauNVO

§ 3 BauNVO

§ 11 BauNvO

§ 16+17 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 16+18 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB

§ 9 Abs.5 Nr.1 und

ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN  Abs.6 BauGB

GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND

IL. NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

BEGRENZUNG DES WALDABSTANDES MIT MASSANGABE

SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS

Il DARSTELLUNGEN (OHNE NORMCHARAKTER)

VORHANDENES GEBAUDE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZE

FLURSTUCKSNUMMER

GEMARKUNGSGRENZE

VORHANDENE STUTZMAUER

BEZEICHNUNG DER TEILGEBIETE

WANDERWEG

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 24 LWaldG

§ 35 LNatSchG

§ 9 Abs.6 BauGB

Hoéhe
Erdgeschossfertigfulboden
+ 0.00m

angenommene | w

Geléndehb:ge

SYSTEMSCHNITT ZUR HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

+v9.50m (max. Gebaudehdhe)

+4.00m (max. Traufhdhe)

TEILB - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) 1 BauGB

Vot

1.2.

3.3

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und 2 ausnahmsweise
zulassigen und Anlagen nicht zulassig.

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Tourismus/Gastronomie“ dient der Unterbringung von Anlagen
und Einrichtungen fiir touristische und gastronomische Nutzungen. Zulassig sind nur:

Schank- und Speisewirtschaften
Kiosk
Laden mit touristischen Artikeln und touristischen Angeboten.

In dem Teilgebiet Nr. 6 (SO-Gebiet) wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt durch die mit Baugrenzen umgrenzte
iberbaubare Flache (Baufenster) und die maximale Gebaude- und Traufhéhe.

2. Bauweise
§9(1) 2 a BauGB, § 23 BauNvVO

2.1

Fiur das Teilgebiet Nr. 6 (SO-Gebiet) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Entsprechend den in der
Planzeichnung (Teil A) ausgelegten (iberbaubaren Flachen (Baufenster) darf ohne Wahrung der seitlichen Grenzabsténde an
die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9(1)6 BauGB

3:1°

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist beschrankt auf hochsten:
a) eine (1) Wohnung im Teilgebiet Nr. 1

b) zwei (2) Wohnungen in den Teilgebieten Nr. 2 bis 5

4. Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16, 18 BauNVO

4.1.

42.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zuldssigen Gebaude- und Traufhohen (Schornsteinhéhe nicht
einbezogen) sind auf die tatsachliche Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens des jeweiligen Hauptgebaudes (Hauptanlage)
bezogen, gemessen von dessen Oberkante.

In den von Hochwasser gefahrdeten Bereichen muss die Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens fiir Rdume, die dem
standigen Aufenthalt von Personen dienen, auf einer Héhe von mindestens 3,50 m bis maximal 4,00 m ber Normal Null
(GNN) liegen.

Hiervon ausgenommen ist nur die maximale Hohe des Erdgeschoss-FertigfuBbodens in dem Teilgebiet Nr. 6 (SO-Gebiet) fiir
das Gebaude mit touristischer und gastronomischer Nutzung auf den Flurstiicken 58/6, 937, 58/8, 58/7, 27/43, 951 und 953.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§9(1)4 BauGB, § 12 und § 14 und § 23 BauNVO

5.1.

5.2.

In allen Teilgebieten miissen Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
einen Abstand von mindestens 5,00 m zur StraBenbegrenzungslinie offentlicher Verkehrsflichen und zu der privaten
Verkehrsflaiche der StralRe Hardenbergblick einhalten. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind nur Anlagen zur
Abfallbeseitigung.

Die Errichtung von Garagen, (iberdachten Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO ist im
Kronen- und Wurzelbereich von ortsbildpragenden B&umen sowie innerhalb der privaten Griinflichen (PG) mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® nicht zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9(1) 20 BauGB

6.1.

Alle ebenerdigen Stellplatzflichen und deren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports)
sind in einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen.

7. Griinordnerische Festsetzungen
§9(1) 15, § 20, § 25 a und b BauGB

Uil

Flr die als zu erhalten festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind bei Abgang standortgerechte heimische
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9(6) BauGB

8.1.

8.2.

8.3.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet die Satzung zum Schutz des Baumbestandes im
Gemeindegebiet der Gemeinde Heikendorf entsprechend § 21 (3) LNatSchG Anwendung und ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 100,00 m tiefen Gewasser- und Erholungsstreifens der Kieler Férde. Die Bestimmungen
des § 35 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) sind zu beachten.

An das Plangebiet grenzt Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG) an. Westlich des Einmiindungsbereiches der
StraRen Hardenbergblick/Schonkamp befinden sich Grundstiicksflichen der Teilgebiete Nr. 3 und 4 des WA-Gebietes
innerhalb des in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Waldbestandes (Waldschutzstreifen). Bei der Planung und
Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb dieser Abstandsflachen sind die Bestimmungen des § 24 LWaldG einzuhalten. In
der Planzeichnung (Teil A) ist die mit der zustiandigen Forstbehérde abgestimmte reduzierte Tiefe der Waldabstandsflache
dargestelit.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO

9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
§84 (1) 1LBO

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebdude (Hauptanlagen) ist in allen Teilgebieten nur zulassig:
a) in rotem, braunem, weilRem oder gelbem Verblendmauerwerk oder

b) mit einem glatten AuBenputz und darauf aufgebrachtem Farbanstrich in weiBem, heligrauem oder hellgelbem Farbton
oder einem Farbanstrich, der dem Farbton eines roten Verblendmauerwerks entspricht.

In allen Teilgebieten ist fiir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen die Verwendung auch anderer
Baumaterialien und Farben zulassig.

AuBentreppen zur ErschlieRung der Dachgeschossebene an den straBenseitigen und seitlichen Fassaden sind unzulassig.

Als Dachform fiir die Hauptgebaude (Hauptanlagen) sind nur zulassig:

a) inden Teilgebieten Nr. 1 bis 5 Satteldacher, Kriippelwalm- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 55°.
Bei untergeordneten Anbauten darf der Neigungswinkel und die Dachform der Dacher abweichen.

b) in dem Teilgebiet Nr. 6 Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 10°.

In den Teilgebieten Nr. 1 bis 5 sind die Dacher der Hauptgebdude (Hauptanlagen) nur mit Dachziegeln oder Dachsteinen in
den Farbténen Rot, Braun oder Anthrazit einzudecken. Glédnzende Materialien sind nicht zulassig.

Zulassig ist auch die Dacheindeckung als extensiv begriintes Dach und mit Reet.

Dachgauben sowie Dacheinschnitte (Loggien), diirffen im Mittel eine Einzelldnge von 5,00 m nicht tiberschreiten und miissen
untereinander und zu den seitlichen Dachrandern (Ortgang) einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

Die Verwendung von Glasbauelementen und Bauelementen zur Gewinnung von alternativer Energie ist in allen Teilgebieten
nur zulassig:

a) in Verbindung mit der Dacheindeckung und mit dem gleichen Neigungswinkel des Daches.

Die Solaranlagen sind als geschlossene Flache auszubilden. Zu Ortgangen, Firsten und Traufen sowie zu
Dachflachenfenstern und Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

b) ausnahmsweise an der AuRenfassade.

In allen Teilgebieten hat die Gestaltung der Fassaden von Garagen und liberdachten Stellplatzen (Carports) in Material und
Farbe der Gestaltung des Hauptgebaudes zu entsprechen (siehe hierzu Ziffer 8.1). Ebenfalls zulassig ist die Verwendung
einer Holzverkleidung.

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind in den Teilgebieten Nr. 1 bis 5 nur mit einem bis zu 25° geneigten Dach zulassig.

Werbeanlagen sind nur zuldssig im SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung , Tourismus/Gastronomie”.
Folgende Regelungen sind fiir die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen zu beachten:

a) Werbeanlagen mit wechselndem, weit strahlendem, reflektierendem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen, die von der Wasserflache der Kieler Forde einsehbar sind, diirfen als Anlagen mit indirekter
Beleuchtung ausgefiihrt werden.

b) Die Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung als Hinweisschilder ausgefiihrt werden. Hiervon ausgenommen
sind nur Schilder zum Standort des Betriebes sowie seiner Betriebsart.

Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.
c) Werbeanlagen sind auf den Bereich bis unterhalb der Traufe zu begrenzen.

d) Werbeanlagen dirfen eine maximal mégliche Héhe von 0,75 m und GroBe von 3,00 m? liberschreiten und sind so zu
gestalten und anzubringen, dass sie durch ihre GroBe, Form und Farbe den Gesamteindruck der Einzelfassaden nicht
beeintrachtigen sowie fassadengliedernde Gestaltungselemente nicht iberdeckt werden.

10. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen und Einfriedungen
§84(1)3LBO

10.1.Einfriedungen entlang den &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen sind nur zuldssig als:

a) Laubholzhecken aus standortgerechten, heimischen Geholzen. Die Verbindung mit einem grundstiicksseitig
vorzusehenden Maschendrahtzaun ist zuldssig. Die Hohe der Zaune darf 1,50 m Gber Gelénde nicht iberschreiten.

b) maximal 1,50 m {iber Gelande hohe Holzlatten- oder Gitterzaun.

c) maximal 1,00 m hohe Mauern aus Feldsteinen, rotem, braunem, weiem oder gelbem Verblendmauerwerk oder einer
verputzten AuBenflache. Eine Verbindung mit maximal 1,50 m Gber Geldnde hohen Zaunen ist zulassig.

d) maximal 0,75 m (iber Gelande hohem bepflanzten Wall aus Feldsteinen (Friesenwall).

10.2.In allen Teilgebieten miissen Nebenanlagen zur Abfallbeseitigung mit einem Sichtschutz umgeben sein. Die Hohe des

Sichtschutzes muss mindestens der Hohe der Miillbehélter iber dem Geldnde entsprechen. Zulassig sind auch
Umpflanzungen.

10.3.Die nicht (iberbauten und verkehrlich genutzten Grundstiicksflachen sind innerhalb der Vorgartenzone in allen Teilgebieten

von Versiegelungen freizuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31. August 2011. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Heikendorfer Anzeiger" am 05. Dezember 2011
erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 31. Januar 2013 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurde gemaR § 4
Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24. April 2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06. Mai 2015 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15. Juni 2015 bis einschlieBlich 15. Juli 2015 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 05. Juni 2015 durch Abdruck im
"Heikendorfer Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein knnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12. Juni 2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

A U

Biirgermeister

Heikendorf, den 49, 0% 20 15

7. Der katastermaBige Bestand am 15. Januar 2015 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. 8

Kiel, den 46.12.20A% Offentl. best. Verm. -Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange am 18. November 2015 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 18. November 2015 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

L

Der Burgermeister
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.
A
Der Biirgermeister

11. Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05. Januar 2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06. Januar 2016 in

Kraft getreten.
Der Bm

Heikendorf, den 44 44 20 "5

Heikendorf, den /’ ‘l 4 ’{ . 20 ‘{5

Heikendorf, den 07. O1. 2016
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