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RECHTSGRUNDLAGEN

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 23 der Gemeinde Ménkeberg
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbauordnung fir
Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen aufgestelit.

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 23 erfolgt im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB. Durch die Plandnderung werden die Grundziige der Planung
nicht berthrt. Bei den Anderungen.handelt es sich lediglich um die Verénderung der
festgesetzten MindestgrundstticksgroRe sowie die Anpassung der festgesetzten Hoéhen des
ErdgeschossfertigfuRbodens in einem begrenzten Teilbereich des Plangebietes des B-Planes
Nr. 23. Anderungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung erfolgen nicht.

Der gultige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Moénkeberg wurde am 06.11.2011
vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt. Er stelite fur das Plangebiet
des B-Planes Nr. 23 Wohnbauflachen dar.

VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde am
27.02.2012 von der Gemeindevertretung gefasst und am 05.04.2012 durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeine Ménkeberg “Nachrichten aus Ménkeberg"
ortstiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB wurde im Rahmen einer Einwohnerversammiung am 19.04.2012 durchgefihrt. Auf eine
frihzeitige Behordenbeteiligung gemalt § 4 Abs. 1 BauGB wurde geméR § 13 BauGB
verzichtet. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2012 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs, 2 BauGB am 11.12.2012 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 16.01.2013 bis 18.02.2013 wahrend der Offnungszeiten des Amtes
Schrevenborn, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.01.2013
durch Abdruck in den Nachrichten aus Moénkeberg bekannt gemacht. Die Gemeindevertretung
hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behoérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 29.04.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 29.04.2013 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Ménkeberg liegt am Ostufer der Kieler Férde. Das Plangebiet befindet sich am
ostlichen Rand des Gemeindegebietes.

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flurstiicke 27/10, 31/2 und 128/2. Bei dem Flurstiick
27/10 handelt es sich um in der Vergangenheit durch eine Gartnerei genutzte Flachen.
Zwischenzeitlich ist die durch den B-Plan Nr. 23 vorbereitete Neubebauung der Flache des
Geltungsbereiches mit Wohnh&usern gréfitenteils erfolgt.

Das Plangebiet ist von der Dorfstrale aus Uber den Fuchsbergredder fur*den Fahrverkehr
erschlossen. Es grenzt im Osten und im Siden an die vorhandene Bebauung, im Norden
schlielit sich ein Spielplatz an, im Westen z.T. Wohnbebauung, z.T. Grinflachen auf ehemals

zur Kiesgewinnung genutzten Flachen.
Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 10.728 gm.

Die Topografie des Gelandes ist in Teilbereichen stark bewegt. Es weist Héhen zwischen 33,0
m Uber NN im westlichen Bereich sowie 39,0 m tiber NN im Ostlichen Bereich des Plangebietes
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ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFSTELLUNG

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 23 wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die gesicherte ErschlieRung des Plangebietes und eine Bebauung der zur Verflgung
stehenden Flachen mit Wohngebéuden geschaffen. Die ‘Gemeinde hat dabei die
tibergeordneten Ziele der Raumordnung beachtet und stadtebauliche Zielsetzungen entwickelt,
die auch fur die vorliegende Plananderung fortgelten. Weitergehende Ausfiihrungen hierzu sind
der Begriindung zum B-Plan Nr. 23 zu entnehmen.

Anlass der Plananderung ist die Behebung eines Planungsfehlers der bei der Festlegung der
Oberkante des FertigfuRbodens der geplanten Gebéude entstanden ist. Flir einen Teilbereich
der geplanten Bauflachen hatte die Umsetzung der im B-Plan Nr. 23 getroffenen Festsetzung
zur Hohe des FertigfuRbodens der Geb&aude bedeutet, dass diese in erheblichem Umfang in
die vorhandene Topografie hatten eingegraben werden missen. Fur die betroffenen Flachen
werden nunmehr veranderte Hohenfestsetzungen getroffen,

Dartuber hinaus wird es erforderlich die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe zu veréndern,
da durch eine veranderte Stralenplanung und inzwischen erfolgte Grundstiicksverk&ufe die im
B-Plan Nr. 23 vorgegebene Mindestgrundstlicksgroe teilweise nicht eingehalten werden kann.

Ziel der Planaufstellung ist die Verbesserung der Bebaubarkeit der betroffenen
GrundstUcksanteile durch Anhebung der maximal zulassigen ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe.

Durch die veranderte Planung wird der Umfang an erforderlichen Bodenbewegungen reduziert.
Allerdings koénnen die Gebaude auf den betroffenen Grundstiicken nunmehr in Relation zur
Umgebungsbebauung und bezogen auf NN eine gréere Gesamthohe erreichen.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Mit der vorliegenden Plananderung erfolgen lediglich zwei Anderungen von textlichen
Festsetzungen in Teil B des Bebauungsplanes.

Die erste Anderung betrifft eine Erganzung der Textziffer 1.4 zur Festsetzung der Hohenlage
des Fertigfulbodens des Erdgeschosses. Abweichend von der fur das Ubrige Plangebiet
geltenden Regelung, die eine maximale Héhe von 0,6 m Gber der zugeordneten
ErschlieRungsflache vorsieht, werden fur die Grundstiicke 4 und 5 in den Teilgebieten C und E
maximale, absolute Héhen tber NN (Normal Null) vorgegeben. -

Fur das Grundstiick 4 wird eine maximale FertigfuBbodenhohe von 37,40 m tiber NN (Normal
Null) und fur das Grundstiick 5 eine maximale FertigfuRbodenhohe von 36,58 m Uber NN

festgesetzt.

Die festgesetzte maximale Firsthdhe bleibt unveréndert und ist auf die jeweils festgesetzte
maximale Héhe Uber NN fir die jeweiligen Grundstlcke bezogen.

Mit der veranderten Hohenfestsetzung soll erreicht werden, dass sich die geplanten Gebaude
besser in die vorhandene Topographie einfigen und groRere Bodenbewegungen bzw.
Abgrabungen vermieden werden.

Die textliche Festsetzung 1.5 zur Mindestgrundstiicksgrofe wird von bislang 500 m? auf 450 m?
abgesenkt, um den tatsachlichen Gegebenheiten gerecht zu werden. Durch die konkrete,
gegentiber dem urspringlichen Entwurf veranderte StraBenplanung und durch auf Basis des
urspriinglichen  StraRenausbauentwurfes ~ vorgenommene  Grundstiicksteilungen  sind
GrundstticksgroRen entstanden, die kleiner als die urspringlich vorgesehenen 500 m? sind.

Alle tibrigen in Planzeichnung und Text vorgenommenen Festsetzungen bleiben unverandert
und gelten weiterhin fort. ‘
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Der Burgermeister
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