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Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des
s Nr. 16 "Amn Grin" der Gemeinde Monkeberg

Selbauungsplane

Teil A: Planzeichnung
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i i Rechtsgrundlagen
-
Planzeichenerklarung: A 2 el
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) von 1990.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
I. FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlagen EEEEs dffentlicher Geh- und Radweg
Gelt ——— offentlicher Parkplatz
eltungsbereic
T Vv Verkehrsberuhigter Bereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
M Milicontainersammelplatz
A Einfahrt §9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

1./2. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA 1

1 Wo

GRmax
(E/DHH)

3

Allgemeines Wohngebiet, Nummerierung
nach Maf der baul. Nutzung

hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebauden

GroRe der Grundflache der baul. Anlagen

als Hochstmaf}

(bei Einzelhéusern/ Doppelhaushaéiften)

Zahl der Vollgeschosse

Héhenlage Erdgeschossfu3boden (iiber NN)

vorhandene Flurstlicksgrenzen
(aktualisiert per 15.10.2003)

in Aussicht genommene Zuschnitte der

Baugrundstiicke

in Aussicht genommene Teilung bei

Doppelhdusern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o
A
A
.
DN 20 - 45°
SD/PD

FH

-

offenen Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhéauser zuléssig

Baugrenze

zulassige Dachneigung

Satteldach / Pultdach
Firsthéhe

Firstrichtung

§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB

§§ 16 u. 19 BauNVvO

§ 20 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVvO

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

©

9. Griinflichen

B

o/pr

Trafostation

Griinflache
offentlich / privat

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

o
0000000000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Knick und Heckenstruktur

Anpflanzung von Baumen
- schematische Anordnung -

Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung

o
2000900089

von Bidumen und Strauchern

Flachen mit Erhaltungsbindung vorhandener
Knicks und Gehélzreihen

3 m - Knickschutzstreifen
(siehe Teil B: Text, | 5.6 - 5.8)

2u erhaltende Einzelbdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Teil B: Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-21a BauNVO)

1.1
Das Baugebiet wird gem. § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2

In den festgesetzten aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zuléssigen Schank- und
Speisewitschaften unzuléssig, die Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbeigungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen - sind unzuléssig.

1.3
Nebenanlagen
(§ 14 BauNvO)

Nebenanlagen in Form von Stéllen fiir die Kleintierhaltung sind gem. § 14 (1) Satz 3 BauNVO im gesamten
Plangeltungsbereich ausgeschlossen.

Freizuhalten von Nebenanlagen sind die Flichen zwischen den stralenparallelen Baugrenzen und der
dazugehpﬁgen dffentlichen Verkehrsflache mit dem Querschnitt A-A.

14

9% Die max. FirsthGhe als GesamthShe der Geb&ude wird in WA 1a, b auf 9,50 m liber Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF EG) festgesetzt. In den (ibrigen Bereichen betrégt die max. Firsthéhe 8,50 m
(iber OKFF EG (§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

% 1a. Hohenlage der baulichen Anlagen und Grundstiicksgrenzen
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der in der Planzeichnung pro Baugrundstiick festgelegten
Geléndecberflache mit einem ausgewiesenen Mafd Giber NN. Dieses MaR ist verbindlich fiir die Oberkante des
Erdgeschossfertigfubodens (EGFFB). Eine Abweichung bis zu 25 cm ist zuléssig. Sieht der bauliche Entwurf
verschiedene EGFFB-H6hen vor, so ist die festgesetzte Hohenquote fiir die interpolierte FuBbodenhéhe
verbindlich.

Die Grundstiicksgrenzen bzw. die in Aussicht genommene Teilung der Baugrundstlicke /Teilung bei
Doppelhdusern werden verbindlich festgesetzt. Bei abweichender Grundstiicksteilung ist zwischen den
vorhandenen Hohenquoten zu interpolieren.

!°

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung (GRmax) darf ausnahmsweise ausschlieflich fiir Terrassen
einschliefblich Mauemn als bauliche Anlage pro Wohnbaugrundstiick bzw. bei Doppelhéusern insgesamt um bis zu
30 m? Giberschritten werden.

Sonstige Uberschreitungen gemaR §19 Abs.4 Satz 2 BauNVO sind unzuléssig.

3. Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude als Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte in WA 2 - 3 ist nur eine Wohneinheit, in WA 1 sind zwei
Wohneinheiten zuléssig. Ausnahmsweise ist in WA 1, WA 2 und WA 3 (E) zusatzlich eine deutlich
untergeordnete Wohneinheit als Ferien- oder Einliegerwohnung zuléssig. Die Ausnahme gilt nicht fiir
Doppelhaushélften.

>

Stellplitze und Garagen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Carports und Garagen miissen einen Abstand vom mind. 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

5.5

Am Siidwestrand der Baufléche ist ein Knick mit mindestens 3 m breitem Wall auf 70 m L&nge anzulegen.

An im Plan verzeichneten Stellen des B- Plan- Geltungsbereiches sind Knickliicken zu schliefien.

Vorhandene Knicks sind zu erhalten.

Die Knickergénzungen sind mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen der Liste im Anhang des GOP zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.6 :
Der Gebédudeabstand zu bestehenden und neu zu erstellenden Knickreihen muf® zumindest 4 m, gemessen ab
Wallfuf3, betragen.

5.7

Unzulésslg ist eine Uberformung der Knickvegetation und eines Schutzstreifens von 3 m sowie i. S. des
Knickerlasses unsachgemabier Rickschnitt.

Unzulassig ist im Knickwall sowie einem Schutzstreifen von 3 m ab Fuf® des Knickwalles ein Aufstellen von
Kinderspielgeréten, Gartenschuppen, Schnittgut, Material- und Holzlagerm und Kompostplétzen sowie jegliche
bauliche Nutzung, auch genehmigungs- und anzeigenfreie Nutzungen im Sinne der LBO.

Zusétzliche Baumpflanzungen sind unzuléssig.

Mit Ausnahme der Grundstiicke 1 - 3 ist der Knickschutzstreifen als Wiese anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

58

Unzuléssig sind Einebnungen, Aufschiittungen und Abgrabungen, auch nur voriibergehende, im 3
m-Schutzstreifen zu Knickwéllen und im 4 m Radius zu Stammfiiten von zu erhaltenden Baumen gem.
Planzeichnung.

59 :
% AuBerhalb der berbauten Hausfldche sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur bis zu einer Hohe von 50 cm
zuléssig (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB).

15. Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen

Fmind. Grundstticksflache als Mindestmald §9 Abs. 1 Nr. 3BauGB
(E/DH) (bei Einzelh&usern/Doppelhé&usern)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
belastende Fléchen

Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Larmimmission

Flachen mit Sondierungserfordernissen von
Munitionsriickstédnden

—@—6—8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene bauliche Anlagen

¥ vorhandene bauliche Anlagen, Abrif3

1 Numerierung der Baugrundstiicke
. Gemeindegrenze
17/34 Flurstlicksbezeichnung
g8

i ™ Héhenlinien

031,38 Hoéhenpunkte (iiber NN, vor ErschlieRung)

LPB | Larmpegelbereich | DIN 4109

6.

7.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 25a BauGB)

6.1

Als festgesetzte Einzelbéume auf 6ffentlichen Fléchen (Stralen, Wege, éffentliche Griinflachen) sind
standortgerechte und heimische Gehdlze der im Griinordnungsplantext aufgezéhiten Baumarten zu pflanzen. Die
Hochstédmme miissen eine Pflanzgrofie von mind. 16 - 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Stammhoéhe, in 3
mal verpflanzter Baumschulqualitat aufweisen. Bei Abgang der Gehélze ist Ersatz zu leisten.

6.2
Der unbefestigte Wurzel- und Lebensraum der zu pflanzenden Béume (Baumscheiben) im &ffentlichen

StraBenraum muf mind. 6 m? groR und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Er darf gem. DIN 18920 hdhenméfig
und in seiner Bodengestalt nicht verndert werden.

6.3
Je Grundstiick ist ein Laubbaum als Hochstamm in einer Pflanzgréfie von mind. 16 - 18 cm Stammumfang,
gemessen in 1 m Stammhohe zu setzen. Bei Abgang der Gehdlze ist Ersatz zu pflanzen.

6.4

Sidlich der Grundstiicke 1-3 ist eine Geholzreihe von 4 m Breite zu erhalten bzw. neu anzupflanzen. Bei
Neuanlage ist fiir die entfallenden GroRb&ume (Weiden) eine Ersatzpflanzung von Gehdlzen geméh Liste im
Anhang des GOP im Verhaltnis 5:1 zu leisten.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 25b BauGB)

Die vorhandenen Kleingewasser und der Steilhang im Binnenland mit Waldbestand sind nach § 15 a LNatSchG,
die Knicks und Gehdlzreihen nach § 15 b LNatSchG als geschiitzte Biotope zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln. Ebenso sind die gem. Planzeichnung zu erhaltenen Béume und die Uberhélter der Knicks zu pflegen
und zu entwickeln.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallschutzmafnahmen an den Wohngebauden miissen mindestens den Anforderungen der DIN 4109
entsprechen:

Schallddmm-MaR im Larmpegelbereich Il (56-60 dB(A)): AuBenwénde und Décher R'w= 30 dB, Fenster R'w= 25
dB

Schalldamm-Ma@ im Larmpegelbereich Ill (61-65 dB(A)): AuBenwande und Décher R'w= 35 dB, Fenster Rw=30
dB

Fir Schlafrdume, deren Fenster der Larmquelle zugewandt im Lérmpegelbereich |l liegen, sind schallgedémpfte
Liiftungselemente vorzusehen, die mindestens das Schallddmm-MaR der Fenster (R'w = 30 dB) aufweisen.

Il. SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

A

Déacher

1.4
Dachaufbauten diirfen 1/3 der Traufléinge nicht (iberschreiten.

1.2
In der Dachflache sind solartechnische Anlagen zuléssig.

1.3

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind als Flachdach oder mit einer
Neigung bis max. 20° zuléssig. Décher bis Neigung 10° sind als begriinte, lebendige Décher auszufiihren, soweit
diese Fléchen nicht fiir eine Solamutzung bendtigt werden. Ansonsten ist die gleiche Eindeckung wie fiir das
Hauptgebéude oder ein Griindach zu verwenden.

Material der baulichen Anlagen

21
Die AuBtenwénde sind in Verblendmauerwerk oder als verputzte Fassade auszufithren. Holzverschalungen sind
nur in Giebelbereichen sowie ganzfldchig im Baufeld W3 zuléssig.

22
Massive Blockbohlenkonstruktionen sind im gesamten Baugebiet ausgeschlossen.

2.3
Flr geschlossene Garagen, die von der offentlichen Verkehrsfidche mit dem Querschnitt A-A aus sichtbar sind,
sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngebéude zu verwenden.

24
Carports sind in Holz zuléssig.

25
Dacheindeckungen sind nur in rot, grau, anthrazit und dunkelgriin zuléssig. Griindécher sind zuléssig.

2.6
Anlagen zur Regenwassemutzung und zur Versickerung auf dem eigenen Grundstiick sowie Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie sind zuléssig.

2.7

Séamtliche privaten PKW-Stellplétze und {iberdachte Stellplétze sowie deren Zufahrten erhalten einen wasser-
und luftdurchlassigen Bodenbelag aus Rasengittersteinen, Spurplatten, Pflaster mit weitem Fugenanteil oder
wassergebundenem Bodenbelag.

2.8
FuRlaufige Wege innerhalb des Baugebietes sind als wassergebundene Wege anzulegen.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen zwischen privat gestalteten Gérten und 6ffentlichen Fldchen und Stra3en sind alternativ zu

gestalten als

- Gehdlzreihen oder geschnittene Hecken aus heimischen und standortgeméRen Gehdlzen

- Zaune bis zu 1,0 m Héhe aus Maschendraht oder Holz oder

- Natursteinwélle (Findlinge) bis zu 0,70 m Héhe mit Bepflanzung aus heim. Gehdlzen und Stauden bis zu
1,20 m Hohe.

Kennzeichnung von gedndertem bzw. ergidnztem Text

Die textlichen Festsetzungen Nr. 5.1-5.4 und 8 des Ursprungsplanes
gelten unveréandert.

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse

hochst zuléssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebé&uden

max. liberbaubare Grundflache | Bauweise

Mindestgrundstiicksgrofie Einzelhduser/Doppelh&user
Dachneigung Firsthdhe
Dachform

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ménkeberg durch das Biiro fiir Bauleitplanung
Dipl.-ing. Susanne Schiiren, Scheerstralte 3, 24306 Plon, Tel.: (04522) 50 87 01

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB 2001), der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) sowie nach § 92
der Landesbauordnung (LBO 2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.03.2004
folgende Satzung iiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 “Am Griin" der Gemelnde Ménkeberg
fiir das Geblet dstlich des Helkendorfer Weges 122 - 126 und 136 (Hinterland) und des Flurstiicks 13/12 (Flur 2), stidlich
und dstlich des Flurstiicks 13/3 (Flur 2), siidlich der Gemelndegrenze, westlich des Flurstiicks 1 (Flur 3), nérdlich und
westlich des Flurstiicks 20, nérdlich der Flurstiicke 21, 713/23 und 23/95 (Flur 2) sowle dstlich der Flurstiicke 23/79 (tw.),
12/24 und 12/20 (Flur 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.08.2003
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 10.07. bis einschlieflich 28.07.2003 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.06.2003 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 von der frihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen.

3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 265.06.2003 wurden die verfahrensleitenden Beschliisse auf den Bau- und Umweltausschuss
delegiert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde hat am 10.09.2003 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.10.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.10. bis einschiieBlich 02.12.2003 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dak Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch Aushang vom 09.10. bis einschlieRlich
22.10.2003 ortsliblich bekanntgemacht.

Ménkeberg, den ... A7 7. .

Jens Heinze
- Burgermeister -

Siegel

v

7. Der katasterméfige Bestand am 15.10.2003 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den 92.Juli.2004

....................

SchafBstr. 5
24103 Kiel
Tel. 0431 /62425

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher
Belange am 03.03.2004 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Aﬁderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am 03.03.2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

....................

L5 1
Jens Heinze
- Blrgermeister -

Siegel

10. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen. X

....................

Slegel Jens Heinze

- Blrgermeister -

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom £Z..#/2.4 <. bis einschlielich ..//4:44:2:.... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit , eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ../%2..54.5.7....in Kraft getreten.

02.02. 2005~

Monkeberg, den .7l

Gemeinde
Monkeberg

—
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Satzung uber die
1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16

"Am Grun”

flir das Gebiet 6stlich des Heikendorfer Weges 122 -126 und 136 (Hinterland)
und des Flurstiicks 13/12 (Flur 2), stidlich und éstlich des Flurstiicks 13/3 (Flur
2), sudlich der Gemeindegrenze, westlich des Flurstlicks 1 (Flur 3), nérdlich und
westlich des Flurstiicks 20, nordlich der Flurstiicke 21, 713/23 und 23/95 (Flur 2)
sowie Ostlich der Flurstiicke 23/79 (tw.), 12/24 und 12/20 (Flur 2)

hier: alle Bauflachen des Ursprungsplaﬁés
erschlossen durch die Stralen
Am Griin, Im Buschholz, Am Knick und Zum Turmholz

»Stand: 03. Marz 2004




