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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 18 der Gemeinde Ménkeberg wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fur Schleswig - Holstein (LBO) in den jeweils gultigen Fassungen aufgestellt,

Die stadtebauliche Ordnung der Baugebiete im Geltungsbereich des B-Planes Nr, 18 wurdé bisher
Uber die Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 sowie dessen 1. und 2. Anderung geregelt. Die

Aufhebung dieses B-Planes sowie seiner Anderungen beschlossen. Das Aufhebungsverfahren wird
begleitend zur Aufstellung des B-Planes Nr. 18 betrieben.  Nzhere Angaben zum
Authebungsverfahren und den Grinden daftr werden im Kapitel 7, Aufhebung von
Bebauungsplanen getroffen. Fir Teilbereiche des ehemaligen B-Planes Nr. 8, fur die es als

stadtebaulich erforderlich angesehen wird, wird der vorliegende” B-Plan Nr. 18 verédnderte
* Festsetzungen treffen.

Der gultige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Ménkeberg wurde am 02.01.1969 vom
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein genehmigt. In der 1., 3. und 11. Anderung des
F-Planes (Genehmigungsdaten: 1978, 1983-und 1988) wurden fur das Plangebiet des B-Planes Nr,
18 gegentiber dem Ursprungsplan veranderte Darstellungen vorgenommen. Der F-Plan mit seinen
Anderungen stellt fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 18 Wohnbauflachen, eine
Sonderbaufliche fur den Wassersport  sowie in Randbereichen Griinflachen mit  der
Zweckbestimmung Parkanlage und Waldflachen dar. Die Festsetzungen des B-Planes Nr. 18
entwickeln sich aus den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes. Die Neuaufstellung des
F-Planes tiber das gesamte Gemeindegeb_iet ist flir die nahe Zukunft angedacht. .

Ein Umweltbericht geman § 2a BauGB wird nicht in die Begriindung aufgenommen, da die
Durchfthrung  einer Umwe_ltvertrégIichkeitsprﬁfung (UVP) nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertré}gIichkeitspr[}fung (UVPG) vom 12.02.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
27.07.2001, fur das geplante Vorhaben nicht erforderlich ist. Die durch die-Planaufstellung kinftig
mdglichen Vorhaben sind unter-dem fiir derartige Planungen maRgebenden Schwellenwert fiir dije
versiegelte Grundflache, der eine UVP-Pflicht oder eine Vorprifung auslost, angesiedelt.

Am 11121991 wurde der Landschaftsplan  der Gemeinde Ménkeberg durch die

Gemeindevertretung festgestelit. Die wesentlichen Aussagen des Landschaftsplanes werden bei der
vorliegenden Planung berticksichtigt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung geman § 3-BauGB wurde am 07.11 .2002 durchgeftihrt, Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.06.2003 frithzeitig an der Planung beteiligt, Der
Entwurf des B-Planes Nr. 18 mit Begriindung wurde am 10.09.2003 ‘vom Bau- und

Auslegung bestimmt.



Zur wiederholten 6ffentlichen Auslegung wurden in der Planung einige /\nderungen und
Erganzungen vorgenommen. Dies sind im Einzelnen:

—  inder Planzeichnung die Festsetzung zur Neuanpflanzung von zwei Einzelb&dumen im oberen

der Erlauterung zur Aufhebung des alten Bebauungsplanes Nr. 8 als Hinweis sowie

—  Inder Begriindung erganzende Erlauterungen zur textlichen Festsetzung Nr. 1.3, zum Thema
Vertrauensschaden, der Anlage von Hydranten im Ernestinenweg und der Zulassigkeit des

"Auf den Stock setzen” der Ostlich des Teilgebietes 1 als zu erhaltend festgesetzten
Bepflanzung. :

Weitere Erlduterungen zu den genannten Punkten finden sich in den entsprechenden Kapiteln der
Begrtindung. '

Nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung erfolgte die Wiederholung der ersten 6ffentliohen

Auslegung in der Zeit vom . ... ... .. bis einschlieBlich . . . . .. . Die Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .. ... tber die wiederholte erste 6ffentliche Auslegung
unterrichtet. :



LAGE DES PLANGEBIETES

Die Gemeinde Monkeberg liegt am Ostufer der Kieler Forde. Das Plangebiet befindet sich im

westlichen Bereich des Gemeindegebietes in einer Entfernung von ca. 800 m zur Ortsmitte.Das
Plangebiet wird begrenzt;

— im Norden durch die studlichen Grenzen der Flurstiicke 41/5, 39/19, 35/14, 35/12, 35/10, 554/35,
1043/34, 1044/34, 34/38, 34/32 und 34/41 sowie die Strafle "An den Eichen” (Flurstiick 34/43),

- im Westen durch die westliche Grenze des Strandweges (Flurstiicke 66/38 und 66/22) /
gleichzeitig die 6stliche Flursticksgrenze der Kieler Férde (Wasserfléche der Kieler Foérde),

~ im Saden durch die nérdlichen Grenzen der Flursticke 66/23, 45/4, 45/3, 45/12 und dessen
Verléangerung Gber die Stubenrauchstrafie, die nérdlichen und westlichen *Grenzen der
Flurstticke 44/11 und 44/6 (Waldflachen) sowie die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 43/13
(Waldflache), 43/17, 33/13, 388/33 (Luisenweg), 1021/33, 1022/33 und 33/5,

— im Osten durch die westliche Grenze des Kitzeberger Weges (Flurstiicke '441/33, 33/22 und
135/9).

Das Plangebiet ist fiir den Fahrverkehr tiber die Straften Ernestinenweg, An den Eichen, Luisenweg,
und Kitzeberger Weg sowie fiir FuRganger und Radfahrer tber den Strandweg erschlossen. Das
Gebiet ist gepragt durch die vorhandene Wohnnutzung, ‘die Wald- und Grinflachen, die im

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr.18 hat.eine Flache von ca. 3

Geléndes ist stark bewegt. Es steigt von der Wasserfliche der Kieler Forde mit Meereshshe auf die
grolite Hohe von 23,0 m tiber NN'im stiddstlichen Bereich des Plangebietes an.
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ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANAUFSTELLUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen,
Aussagen zu den Zielen der Raumordnung fiir die Gemeinde Ménkeberg finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum 1l aus dem Jahr 2000 (bestehend aus den kreisfreien Stddten
Kiel und Neumtinster sowie den Kreisen Rendsburg - Eckernférde und Plon), in dem die Aussagen

des Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
ergénzt wurden.

Die Gemeinde Ménkeberg ist Siedlungsschwerpunkt auf der Siedlungsachse Kiel - Laboe und
gehdrt zum Ordnungsraum Kiel, Die Siedlungsschwerpunkte sollen durch die Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen dieser Aufgabe gerecht werden. ‘

Das Plangebiet und die nahere Umgebung ist charakterisiert durch eipe aufgelockerte
Einzelhausbebauung aufrelativ grolen Grundstiicken, durch den grofien Grunflachenanteil und den
teilweise sehr hohen und dichten Baumbestand. Das Gebiet wird auch gepragt durch die Nahe zur
Kieler Forde mit dem Monkeberger Strand und den am Wasser angesiedelten Nutzungen
(Uferpromenade mit Strand, Yachtclub, Gastronomie, Fahranleger).

Ziel des vorliegenden B-Planes Nr. 18 ist es, den Charakterder vorhandenen Strukturen zu erhalten
und weiterzuentwickeln sowie die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen zueinander unter
Berticksichtigung der jeweiligen berechtigten Belange sicherzustellen.

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich wurde bereits in der
Vergangenheit Planung betrieben, die sich mitdem baulichen Bestand, vorhandenen und geplanten
Nutzungen, verkehrlichen Belangen und den vorhandenen Griinstrukturen auseinandersetzte.

Zwischen 1983 und 1984 wurden parallel zueinander die 3. Anderung des F-Planes und der
Bebauungsplan Nr. 8 aufgestelit, dem in den Jahren 1986 und 1987 zwej Planénderungen folgten,
Nachdem Vorlauferplanungen weite zum Teil bereits bebaute Bereiche am Ernestinenweg als Griin-
und Waldflachen sichern wollten, wurde auf Grund geanderter Planvorstellungen, des zunehmenden

Siedlungsdrucks und der seinerzeit so nicht durchzusetzenden Planung von dieser Vorstellung
zugunsten weiterer Wohnbauflachen abgewichen. '

‘DerB-Plan Nr. 8 regelte die Bebauung innerhalb groRziigig geschnittener tberbaubarer Flachen mit
einem zurtickhaltend festgesetzten MaR der baulichen Nutzung. Die Errichtung eines Clubhauses
fur den ortlichen Yachtclub wurde mit der Festsetzung einer Bauflache innerhalb: eines

Sondergebietes planungsrechtlich vorbereitet. Die im Plangebiet vorhandenen Grinstrukturen
wurden_ebenfalls festgesetzt, . . e

Ein weiterer wichtiger Aspekt der damaligen Planung war-die geordnete Verkehrs-erschlieﬂung des
Plangebietes. Besonderes Augenmerk wurde dabei auf den erstmaligen  Ausbau des
Ernestinenweges gelegt, der nur im 8stlichen Bereich vom Kitzeberger Weg aus erschlossen war.
Die ErschlieRung des westlichen Bereiches erfolgte tiber den Strandweg.

Zugunsten der Ausbildung des Strandweges als FuBgangerbereich aber auch auf Grund der im
unteren Bereich der StraRe-angrenzenden Nutzungen und der erweiterten Wohnbauméglichkeiten
sollte der Ernestinenweg gedffnet und in seiner Gesamtheit Uber den Kitzeberger Weg erschlossen
werden. Vorgesehen war dabei ein verkehrsberuhigter Ausbau mit einer Anzahl von 24 offentlichen
Parkplatzen, von denen 18 Parkplatze im unteren Bereich des Ernestinenweges festgesetzt waren,
Hierfir wurde eine detaillierte Ausbauplanung vorgelegt, die den berechtigten Belangen aller
Anlieger und Nutzer gerecht werden- sollte. Diese Ausbauplanung ist bis heute nicht umgesetzt
worden, so dass sich der Ernestinenweg weitestgehend-in seinem Ursprungszustand befindet.

Bei der damaligen Planung fand der Stellplatzbedarf der Gaststattennutzung und des Yachtclubs
keine Berlcksichtigung. Diese Stellplatze wurden in der darauffolgenden Zeit im unteren Bereich
des Ernestinenweges angeordnet und wie bereits erwahnt, vom Strandweg aus erschlossen, ohne
dass eine planungsrechtliche Zuordnung erfolgte. Die Anzahl der parkenden Fahrzeuge lag dabej
infolge der Nutzung durch die- Gaststatte und den Yachtclub aber auch durch Besucher des
Strandes bereits damals ber der im B-Plan Nr. 8 festgesetzten Anzahl.



Im Rahmen der gewolliten Aufwertung des gesamten Uferbereiches und- der-Schaffung einer
Uferpromenade hat die Gemeinde Ménkeberg die im B-Plan Nr. 8 angedachte Offnung des
Ernestinenweges im Jahre 2001 umgesetzt. Daran anschliefiend solite der Ausbau des

Ernestinenweges erfolgen, um den flieRenden und ruhenden Verkehr zu ordnen und den
Stralenverlauf gestalterisch aufzuwerten..

Auf Grund der vorhandenen Parkraumanspriiche der angrenzenden Nutzungen und der daraus
resultierenden Anzahl erforderlicher Stellplatz konnte der vorgesehene Ausbau jedoch nicht mehr

als durch die Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 abgedeckt angesehen werden, was eine veranderte
Planung erforderlich mac_:hte.

Die jetzt aufgelegte Planung geht auf diesen Stellplatzbedarf ein und ordnet den flieRenden und
ruhenden Verkehr im Ernestinenweg. Es werden insgesamt 38 Stellplatze vorgesehen, die privaten
Anliegern zugeordnet sind. Zusatzlich sind for Besucher im Verlauf des Ernestinenweges 10
offentliche Parkplatze vorgesehen. Mit den so insgesamt vorgesehenen 48 Parkmdglichkeiten
erfolgt eine Verdoppelung der Abstellmdglichkeiten fur [Fahrzeuge, wobei die Anzahl der
festgesetzten offentlichen Parkplatze gegentiber der Planung des B-Planes Nr. 8 reduziert ist.

Mit der Offnung des Ernestinenweges kommt es zu einer Mehrbelastung der Anwohner im oberen
Bereich des Ernestinenweges, der neben dem reinen Anliegerverkehr auch den Verkehr zum
Strandbereich aufnehmen muss. Die Belastung der Anlieger durch diesen zusatzlichen Verkehr ist
im Rahmen eines Gutachtens gepriift worden. Es wurde dabei festgestellt, dass die Mehrbelastung
nicht “Gber den gesetzlich vertretbaren Rahmen hinausgeht und mit den angrenzenden
Wohnnutzungen als vertraglich angesehen werden kann. :

Die tbrigen Festsetzungen des vorliegenden B-Planes zu Art u
orientieren sich am Bestand, sichern ihn und lassen in stadtebau
Neubebauung zu. Unterschiede zum alten-B-Plan Nr. 8 bestehen
Ausweisung von Uberbaubaren Flachen und der Festsetzung de
. grofitenteils durch absolute Werte fir die tiberbaubare Grundstii
‘Bestand der Bebauung ergeben sich fur die Anlieger hierdurch nicht. Die Festsetzungen zu den
&rtlichen Bauvorschriften erfolgen zur Sicherung des Charakters der Bebauung weitergehend als
_.bisher. Zu den im Plangebiet festgesetzten Sondernutzungen (Gaststatte, Yachtclub) und deren
Auswirkungen auf die Umgebung werden in Kapitel 5 dieser Begriindung Aussagen getroffen.

nd MaR} der baulichen Nutzung
lich vertraglichem Umfang auch
hier durch die zurtickhaltendere
s MaRes der baulichen Nutzung
cksflache. Auswirkungen auf den

~Aus den oben genannten Griinden hat die Gemeinde Monkeberg die Neuaufstellung des B-Planes
Nr. 18 und die gleichzeitige Aufhebung des B-Planes Nr. 8 beschlossen. Die Ziele der
Planaufstellung sind zusammengefasst im wesentlichen: '

- die Bewahrung und geordnete Weiterentwicklung des Charakters des baulichen Bestandes auf
den-bebauten-Grundsticken-im-Plangebiet, - . . : : :

- die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen. firr eine Bebaubarkeit der zur
Verfugung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden Bebauung,

- die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Neuordnung des flieRenden und ruhenden Verkehrs
Berlicksichtigung der offentlichen und privaten Belange,

- die Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

im Ernestinenweg unter

- die Aufnahme des vorhandenen und zu erhaltenden Baum- und Gehblzbestandes und
- die Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie der Forstwirtschaft,

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist, wie bereits erwéhnt, ein schalltechnisches
Gutachten erarbeitet worden, welches die méglichen Auswirkungen des Verkehrslarmes von den
offentliche und privaten Verkehrsflachen auf angrenzende Nutzungen-untersucht,

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut. In dem vorliegenden Fall handelt es sich
planerisch und rechtlich nicht um einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, der als
Neueingriff zu bewerten ist, da der Bebauungsplan lediglich den baulichen Bestand und bereits auf
Grund fritherer Planungen und anderer Rechtsgrundlagen zuldssige Eingriffe festschreibt, Die

Erarbeitung eines grinordnerischen Fachbeitrages (Grinordnungsplan,  Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung) ist daher nicht erfordertich.,



5.1.

PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund unterschiedlicher Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung in 16 Teilgebiete untergliedert. Dabei erhalten zur besseren Lesbarkeit nicht benachbarte
Teilgebiete mit gleichen Festsetzungsinhalten die gleiche Ordnungsziffer,

Teilgebiet 1

-Das Teilgebiet 1 wird als'Sonstiges Sondergebiet -Yachtclub- festgesetzt. Die Sonderbauflache soll

ausschlieflich dem Betrieb des Clubhauses des Yachtclubs dienen. Daher ist gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO die Art der Nutzung abschlieRend festgesetzt. Zulassig ist ein Clubhaus far den Yachtclub
mit zugeordneter Schank- und Speisewirtschaft. Ebenfalls zulassig sind Rdume zur Unterbringung
von Aufsichts- und Betriebspersonal, fiir die Verwaltung und fur die der wassersportlichen Nutzung

dienenden Berufe (z.B. Vermietung und Verpachtung sowie Verkauf, Reparatur und Ausbesserting
von Booten und Zubehdor).

Die tberbaubare Flache und die festgesetzten Werte fiir die maximal iiberbaubare Grund- und
Geschossflache sichern den Bestand. Bauliche Erweiterungen groéferen Umfangs  sind nicht
vorgesehen und in der drtlichen Situation auch nur schwer maglich.

Teilgebiet 2 / Art der Nutzung

Das Teilgebiet 2 wird auf Grund des Charakters des gesamten Plangebietes (ausgenommen
Teilgebiet 1) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Bei der vorgenommenen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung firr das Teilgebiet wiirde die
dortvorhandene Gaststatte planungsrechtlich unzuléssig werden, da sie durch ihre Nutzungsstruktur
und Lage am Wasser ein Anziehungspunkt auch fur den bberregionalen Bedarf darstellt. Sie
entspricht nicht mehr dem Charakter einer der Versorgung des Gebietes dienenden Schank. und
Speisewirtschatft, die in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig ware. Damit ware die Gaststatte

nurnoch tber den Bestandsschutz abgesichert, Erweiterungen, Erneuerungen und Anderungen der
Anlage wiirden unzuldssig werden. : .

Es ist jedoch Planungswille der Gemeinde, die Nutzung als Gaststatte an ihrem derzeitigen Standort
auch tber den Bestandsschutz hinaus langerfristig abzusichern, da sie als lnfrastruktureihriohtung,
als Arbeitgeber und als Attraktion am Wasser fir die Gemeinde von Bedeutung ist.

Daher..wird.fur‘das-TeilgepietZgeméB—§~1 Abs.. 10 BauNVOA(Baunutzungsverordnung-) festgesetzt,
dass Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Schank- und
Speisewirtschaft allgemein zulassig sind. Nutzungsénderungen der genannten Anlage sind hierbei

ausgenommen, womit sichergestellt_ wird, dass gebietsunvertragliche Nutzungsanderungen nicht
vorgenommen werden kénnen.

. Des Weiteren wird als Zuléssigkeitsvoraussetzung bestimmt, dass Erweiterungen, Anderungen und

Erneuerungen der vorhandenen Anlage nur zuléssig sind, wenn sie zu keinerVerschleohterung der
bestehenden Situation zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiihren oder durch technische
Vorkehrungen die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehende Situation verbessern.

Diese Situation ist, wie bereits erlautert, durch die hauptsachliche Wohnnutzung in der Umgebung
gepragt. Durch den Bebauungsplan sind, wieauch in der Vergangenheit durch den B-Plan Nr. 8
geregelt, in einigen Teilgebieten-in Wassernahe kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise zulassig. Neben der Gaststatte befindet sich im Plangebiet als besondere Nutzung
das Clubhaus der Wassersportvereinigung von dem selbst keine Beeintrachtigungen derUmgebung

_ausgehen. Fir diese Nutzungen aber auch im Interesse der vorherrschenden Wohnnutzung regelt

der vorliegende B-Plan die Belange des flieRenden und ruhenden Verkehrs im Plangebiet und 4sst
die Einrichtung von den Nutzungen zugeordneten Stellplatzen zu,



Der hier durch den Park- und Parksuchverkehr entstehende Larm wurde im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens untersucht. Hierbei wurde festgestellt, dass es zu keinen
Uberschreitungen der zuldssigen Grenz- bzw. Richtwerte der Larmemissionen an den
angrenzenden Nutzungen kommt. N&here Aussagen hierzu sind dem Kapitel 5.6. sowie dem als
Anlage beigefiigten Schallgutachten zu entnehmen. Konflikte, die durch eine Beeintrachtigung der
unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen entstehen kénnten, sind nicht zu beflrchten,

Entluftungséffnungen zu Kiichen oder Lagerrdaumen, die zu L&rm- und Geruchsbelastungen fithren
kénnten oder die Anbringung von stérender Lichtwerbung an den der Wohnbebauung zugewandten
Seiten. Derartige Vorhaben waren entsprechend der getroffenen ZuIéssigkeitsvoraussetzung ggf.
unzuldssig oder missten durch technische MaRnahmen gebietsvertraglich gestaltet werden,

Weitere Regelungen, um den derzeitigen Zustand bezuiglich der Vertraglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen zu verbessern bzw. herzustellen, werden als nicht erforderlich angesehen, da die
Gaststatte und ihre Betriebsablaufe in ihrem derzeitigen Zustand als gebietsvertraglich anzusehen
sind. Der durch Gaste auf angrenzende Nutzungen einwirkende L&rm ist auf den im Sommer

genutzten Freisitz beschrankt, der zur Wasserseite orientiert istund somit keine Beeintrachtigungen
befirchten lasst. '

Uber die Festsetzungen nach § 1 Abs. 10 BauNVO hinaus sind die zulassigen
Erweiterungsméglichkeiten des Betriebes geregelt durch die tibrigen Festsetzungen des B-Planes,

der die maximal tberbaubare Flache, die Hohenentwicklung des Gebsudes und die Art der
Gestaltung der baulichen Anlagen vorgibt. :

Die Erweiterungsrdglichkeiten, die dem Betrieb durch die. “Fremdkdrperfestsetzung" eingerdumt
werden, stellen in Verbindung. mit den tbrigen Festsetzungen sicher, dass die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen Ubrigen Teilen gewahrt bleibt.

Teilgebiet 2 / MaR der Nutzung

Die Grundstiicksflache des Teilgebietes 2 ist durch bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen und
Stellplétze stark versiegelt. Ein zugehdriger Grundstticksanteil, der in der Vergangenheit fiir die
" Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung mit herangezogen wurde, ist durch eine
Grundsticksteilung herausgelsst worden und soll einer eigenen baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. Um die derzeitige Ausnutzung bzw., Bebauung des Grundstickes zu sichern und -
festzuschreiben;-wird—das—Maf- der-baulichen “Nutzung mit einer ‘Grundflachenzahl von 077
festgesetzt. , '

Die Uberschreitung der zuldssigen Obergrenze fir die Grundflachenzahl von 0,4 fUr allgemeine

Wohngebiete wird in dem vorliegenden Fall auf Grund der besonderen 6rtlichen Situation als’
stadtebaulich vertraglich angesehen.

Wie bereits erlautert, ist die vorhandene Gaststattennutzung als lnfrastruktureinrichtung, als
Arbeitgeber und als Attraktion am Wasser fir die Gemeinde von besonderer Bedeutung und stelit
somit eine fir die Gemeinde erhaltenswerte Nutzung dar. Sie dient der Monkeberger Bevélkerung
als Versorgungseinrichtung, stellt aber auch einen tberregional bedeutsamen Anziehungspunkt for
Gaste aus benachbarten Gemeinden und Touristen dar, Bei der vorliegenden Situation handelt es
sich um einen tber einen langeren Zeitraum gewachsenen Zustand. Die auflergewshnliche Lage
der Bebauung ist gepragt durch die unmittelbare Nahe zur Kieler Forde, zum Strand und dem

Foérdewanderweg sowie der rlickwartig angrenzenden Wohnbebauung und stellt so eine besondere
stadtebauliche Situation dar. :

Die Gemeinde entspricht dieser Situation, indem sie zum einen durch die Festsetzung als
allgemeines Wohngebiet den Charakter des Gebietes wahrt und weiterentwickelt und zum anderen

der- vorhandenen Gaststétte durch die "Fremdkérperfestsetzung” Entwicklungsmaglichkeiten
einrdumt, :



Die Bebauung an sich kann von ihrer MafRstablichkeit her als sich in das Gebiet einfugend betrachtet
werden. Die maximal zulassige Geschossflachenzahl von 1,2 wird weit unterschritten und die im B-

Plan getroffenen Hohenfestsetzungen und gestalterischen Vorgaben gewahrleisten die Einbindung
in die Umgebungsbebauung.

Die besonderen stédtebaulichen Griinde, die die Uberschreitung der Grundflachenzahl erfordern,
liegen in den oben genannten Griinden und dem Umstand, dass die Absicherung des baulichen

anzusehen. Das Plangebiet ist im Ubrigen durch seine lockere Bebauung gepragt
Uberschreitung zu keiner tberhdhten Bebauungsdichte im Plangebiet fihrt.

der Besonnung und Belichtung sind daher als nicht beeintrachtigt anzusehen, Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu beftirchten. Die Bodenversiegelung durch die
Bebauung im Teilgebiet 2 ist im Verhaltnis zum gesamten Plangebiet nicht maRgebend.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere bezliglich

natirliche Funktion des Bodens. Es handelt sich hierbei um eine Festschreibung
Bestehenden, eine weitere Versiegelung des Grundstiickes wird nicht erméglicht,

Teilgebiete 3 - 10

Die Teilgebiete 3 bis 10 werden entsprechend der vorhandenen und kiinftigen Art der baulichen
Nutzung..nach § 4.BauNVO als. Allgemeine Wohngebiete. festgesetzt. In_ allen  allgemeinen
Wohngebieten sind dabei gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Einrichtungen
und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

nicht zuldssig, da sie dem Gharakter des Gebietes nicht entsprechen und sich.stérend auf ihr
Umfeld auswirken kénnten.

Hiervon ausgenommen werden die Teilgebiete 2 bis 5, 7.1 und 8, die sich in unmittelbarer
Strandnghe befinden. Hier bleiben Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig,
um den Belangen des Fremdenverkehrs in der attraktiven Lage in Strandnahe gerecht zu werden.
Eine entsprechende Festsetzung wurde aus den oben genannten Griinden bereits im alten
Bebauungsplan Nr. 8 getroffen. An ihr wird festgehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen sind durch diese Festsetzung nicht zu
befirchten. Bei den zulassigen Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes wird es sich schon auf
Grund der getroffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (Begrenzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der Grund- und Geschossflachenzahlen) um Kleinere

Anlagen (Ferienappartements) handeln, bei denen die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen
gewahrt bleibt.

\
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Das Verkehrsaufkommen durch Beherbergungsbetriebe wird sich-dabej in dem Rahmen bewegen,
derauch durch die zulassige Wohnnutzung entstehen wiirde und kann so durch den Ernestinenweg
problemlos aufgenommen werden. Die Stellplatze fur Gaste sind innerhalb der Grenzen der durch
den B-Plan festgesetzten Ausnutzung der Grundstiicke auf den privaten Grundsticksflachen
nachzuweisen, so dass eine UberméRige Ausnutzung nicht entstehen kann.

Grélere Anlagen waren insbesondere durch das Verkehrsaufkommen, das sie nach sich ziehen
wirden nicht zulassungsfahig. Die Nutzung ist nur ausnahmsweise zulassungsfahig, d.h. die
Nutzung ist durch die Genehmigungsbehérde auf den Einzelfall hin auf inre Vertraglichkeit mit der
allgemeinen Wohnnutzung in der Nachbarschaft ebenso wie auf eine ausreichende Versorgung mit

Stellplétzen hin  zu prifen. Eine Genehmigung erfolgt hierbei durch die zustandige
Genehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

In Verbindung mit dem Maf der baulichen Nutzung orientiert sich die Festsetzung der Baufelder, die
als Bauftachen und wo erforderlich als einzelne Baufenster festgesetzt sind, am baulichen Bestand,
sichertihn und lasst Erweiterungsméglichkeiten zu. Ebenso sind flr Grundstuicksflachen, die sich far
eine bauliche Verdichtung des Gebietes eignen, Bauflachen festgesetzt worden.

Das Maf der baulichen Nutzung wird tiber die Festsetzung einer absoluten Zah! fiir die Gberbaubare
Grundflache gesteuert. Diese ist fir die verschiedenen Teilgebiete unterschiedlich festgesetzt. Sie
orientiert sich am baulichen Bestand und der Umgebungsbebauung sowie am vertraglichen Umfang
maglicher Neu- und Erweiterungsbauten, Zugrundegelegt wird dabei die GréRe der jeweils zur
Verfiigung stehenden Grundstiicksflache. Das Maf der Nutzung betrégt‘dementsprechend'je nach
Grundstlickszuschnitt 125 m?, 150 m2 bzw. 175 m? fur die Uberbaubare Grundflache. Im Teilgebiet
4 wird wegen der vorhandenen Zweigeschossigkeit das MaR far die Uberbaubare Geschossflache

auf 250 m? festgesetzt. Insgesamt soll mit diesen Festsetzungen der MaRstab der vorhandenen
Bebauung weitestgehend erhalten werden.

Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet einige Sonderfille auf die durch besonderer Griinde die
0.g. Festsetzungen nicht anzuwenden sind.

[Fur das Teilgebiet 5, das auf Grund der sehr geringen GrundstiicksgréRe und der sehr starken
‘Hanglage nur schwer bebaubar ist, ist auf der Grundlage des B-Planes Nr. 8 bzw. § 34 BauGBein .
“Bauantrag fur ein zweigeschossiges Wohngebsude genehmigt worden, Diese Genehmigung ist
inzwischen abgelaufen. Im Teilgebiet 5 wird dennoch weiterhin ein Baufeld mit einer Uberbaubare
Grundfléche von 75 m? und eine Zweigeschossigkeit festgesetzt, Die Bebauung des Teilgebietes 5
hat sich kinftig an den getroffenen gestalterischen Vorgaben zum Baukérper und damit an der
Umgebungsbebauung zu orientieren. - :
‘Die Bebauung im Plangebiet 6.2 befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Wald innerhalb des
Waldschutzstreifens. Hier konnte seitens der zustandigen Forstbehérde und des Kreises Pl6n einer
weiteren Bebauung und damit einer Unterschreitung ds Waldabstandes nicht zugestimmt werden.
Daher wird lediglich die vorhandene Bebauung durch eine tberbaubare Fliche erfasst und der
Bestand damit abgesichert aber Erweiterungen nicht zugelassen.

Im Teilgebiet 8 wird auf Grund der vorhandenen Bebauung mit-Mehrfamilienh&usern, die von dem

sonst im Gebiet vorhandenen Charakter der Bebauung abweicht, eine Grung- und
Geschossflachenzah! mit 0,3 bzw, 0,6 festgesetzt,

Im Teilgebiet 10 befindet sich ein'Gebaude mit einer bestehenden Grundflache von ca. 200 mz. Um
den MalBstabsbruch zur angrenzenden Bebauung nicht zu groR werden zu lassen und trotzdem

Erweiterungsmoglichkeiten zuzulassen wird die maximal Uberbaubare Grundfliche mit 225 m2
festgesetzt,

Die fur die' Teilgebiete festgesetzte Geschossigkeit orientiert sich fur die bestehenden Be

. bauung
und mdgliche Neubauten am Bestand und ist dementsprechend festgesetzt,
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5.2 Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

Im Teilgebiet 1 ist auf Grund der vorgefundenen Nutzung und Eigenart des Baukérpers eine offene
- Bauweise festgesetzt. .

Far die Teilgebiete 2 und 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die die Grenzbebauung

auf der gemeinsamen Grundstticksgrenze festsetzt und fur das Teigebiet 2 die Unterschreitung der
Abstandsflachen zum sffentlichen StraRenraum zulasst.

In den Teilgebieten 4 bis 10 werden als Bauweise Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhsuser
festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich jeweils.an den vorhandenen Grundstiicksgroen und der
damit verbundenen méglichen baulichen Ausnutzung. Hiervon abweichend wird fir das mit
Mehrfamilienh&usern bebaute Teilgebiet 8 eine offene Bauweise festgesetzt.

Als weitere Regelung der Nutzungsdichte, insbesondere zugunsten einer vertraglichen Ausnutzung
dervorhandenen und kunftigen Bebauung und der Belastung des Gebietes durch den ruhenden und
flieBenden Verkehr, ist in den allgemeinen Wohngebieten die maximale Anzahl der Wohneinheiten

Teilgebiet 8 wird aus den bereits genannten Griinden hierauf verzichtet,

Zur Einflgung der Baukérper in das vorhandene bewegte Gelande und die Umgebungsbebauung
werden die maximale Hohe des Erdgeschossfertigfubodens sowie die Trauf- und Gebaudehshen
festgesetzt. Hierbei darf die Héhe des Erdgeschossfertigfubodens von Gebauden, die neu errichtet
werden, maximal 0,50 m tber dem hdchsten Punkt der im festgesetzten Baufeld vorhandenen
Gelandehohe liegen. Bei Anbauten-an bestehende Gebaude darf die Hohe der Oberkante des

Erdgeschossfertigfubodens der Anbauten die Héhe der Oberkante

des
ErdgeschossfertigfuBbodens der vorhandenen Gebaude nicht tiberschreiten.

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Gebaudehsdhen fur die Bebauung beziehen sich auf die |
Hohe des Erdgeschossfertigfubodens. Als Traufhéhe ist hierbei der Schnittpunkt zwischen der
auleren Dachhaut und der duReren Begrenzung der AuRenwand definiert.

Die festgesetzten Hohen betragen fur eingeschossige Gebsude maximal 4,00 m fir die Trauf-
9,50 m fur die Gebaudehshe. Bej zweigeschossigen Gebauden betragen die Werte fii
Trauthéhe 6,50 m und fur die Gebdudehdhe 12,50 m. Im Teilgebiet 5 wird auf Grund dessen
besonderer Eigenart die maximale Gebaudehohe trotz der zulassigen Zweigeschossigkeit auf 9,50
m begrenzt. For den Kiosk wird, orientiert am Bestand und einer far die Umgebung_vertraglichen
Bebauung, die maximale Gebaudehshe auf 4,0 m festgesetzt.

bzw.
r die

Fur die Bebauung im Plangebiet ist charakteristisch, dass die Bebauung ebenso wie zugeordnete
Nebenanlagen vom StraRenraum zuriicktritt und sich so eine ausgepréagte, von baulichen Anlagen
ungestorte Vorgartenzone ausbildet. Diese pragenden Qualitaten sollen erhalten und

Vorgaben (Waldschutzstreifen) nicht entgegenstehen, nur hinter den erschlieungsseitigen
Baugrenzen der Grundsttcke zulassig sind. Bei Stellplatzen fur Fahrzeuge wird auf Grund der
starken Hanglage der Grundstticke hierauf verzichtet,
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5.3

5.4

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemdl § 32 Abs. 5 Landeswaldgesetz (LWaldG) und dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums far Umwelt, Natur und Forsten vom 29.10.1996 mijt
Anderung vom 13.08.1997 sowie dem § 3 Abs. 3 der Landesverordnung zum Schutze der Wélder,
Moore und Heiden vom 31.10.1995 ist zu bestehenden Waldgebieten ein Waldschutzstreifen von
30,0 m Tiefe einzuhalten. In diesem‘Waldschutzstreifen sind bauliche Vorhaben unzuldssig.

Da sich Teile der vorhandenen Bebauung innerhalb dieses Waldschutzstreifens befinden, hat die
Gemeinde Ménkeberg beim Kreis Plén eine Unterschreitung des Waldabstandes im Plangebiet
beantragt. Mit Schreiben vom 27.05.2003 hat der Kreis Plon die Unterschreitung des
Waldabstandes innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen Zugelassen,

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des 100 m tiefen Gewasser- und Erholungsschutzstreifens
der Kieler Férde geman Landesnaturschutzgesetz und der 100 m tiefen Bauverbotszone geman
Landeswassergesetz. Die Bestimmungen des § 11 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) und des
§ 80 Abs. 1 Nr. 3 LWG (Landeswassergesetz) sind zu beachten, -

Fir Bauvorhaben ‘in dem genannten Bereich ist geman Landesnaturschutzgesetz eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese wird seitens der

innerhalb der Bauverbotszone ebenfalls eine Ausnahme von den genannten Bestimmungen -

erforderlich. Diese wird ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der
Genehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Kustenschutzbehsrde erteilt.

Gestalterische Anforderungen

Einfriedungen geregelt.

‘In allen Teilgebiéten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zuldssig, in rot bis
‘rotbraunem, hellbraunem, weilem oder weill geschlammtem Verblendmauerwerk oder in einerin
einem hellen Farbton Uberstrichenen glatten Putzflache, die einen Remissionswert von mindestens
70-% aufweisen muss. Der Remissionswert gibt an, in welchem Umfang von einer Flache bzw,
Farbe das.Licht reflektiert wird und. istjeder-Farbe zugeordnet. Fiir Teilflachen derFassaden diirfen
je Fassadenseite fur bis zu 35 % der Fassadenflache auch Holzverkleidungen und fur
untergeordnete Bauteile andere Materialien verwendet werden. Die Material- und Farbgebuing der

Nebengeb&ude ist der Gestaltung der Hauptgebéude anzupassen oder mitHolzverkle.idungen aus
flachen Brettern auszufihren. .

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als'Beitrag zur Durchgriinung der Wohngebiete und
einer reduzierten Oberﬂéchenversiegelung'werden Festsetzungen tber die Art der Einfriedungen
von Grundstlicken sowie der Gestaltung der Steliplatzanlagen fiir Fahrzeuge, deren Zufahrten und
Zufahrtsbreiten und tiber die Gestaltung der Standorte fur Mullbehalter getroffen. Die Festsetéung
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5.5, VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist fiir den Fahrverkehr tiber die Stralen Ernestinenwég, An den Eichen, Luisenweg,
und Kitzeberger Weg sowie fiir FuRgénger und Radfahrer tiber den Strandweg erschlossen.

Der Ernestinenweg ist als Verkehrsflsche besonderer. Zweckbestimmung -verkehrsberuhigter
Bereich- festgesetzt. Er dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke und der den
jeweiligen  Nutzungen zugeordneten privaten Stellplatze  im  westlichen Bereich. des
Ernestinenweges. Er wird als Mischflache mit einem flachensparenden Profil von 5,50 m Breite

in ihrem Verlauf mehrfach verschwenkt, um den verkehrsberuhigten Charakter zu unterstreichen

und die Geschwindigkeit der Fahrzeuge zu reduzieren. Insgesamt- werden im Verlauf des
Ernestinenweges 10 6ffentliche Parkplatze angeordnet.-

Der Ernestinenweg erhalt an seinem westlichen Ende vor der Aufweitung zur Gaststatte einen
Verschluss sowie einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von 16,0 m

ausreichend bemessen ist. Die westlich angrenzende Flache wird der S

und als FuRgangerbereich festgesetzt, jedoch wird die Befahrbarkeit
gewahrleistet.

trandpromenade zugeordnet
fur Malifahrzeuge weiterhin

Im Bereich des unteren Ernestinenweges werden den angrenzenden privaten Nutzungen jeweils
Stellplatzfidchen zugeordnet. Die Stellplatzflichen sind gegliedert und weitestmdglich von der

».um Beeintrachtigungen zu minimieren. Durch die

Gestaltungsplan der StellplatzénIage ‘ . Mafstab 1: 1000
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Insgesamt sind hier 18 Stellplatze zugunsten des Teilgebietes 1 (Yachtclub), 16 Stellplatze
zugunsten des Teilgebietes 2 (Gaststatte) und 4 Stellplatze zugunsten der Teilgebiete 3 und 4
(private Wohnnutzung) festgesetzt. Damit wird fir die Gaststatte und die private Nutzung in den
Teilgebieten 3 und 4-die nach Stellplatzerlass erforderliche Anzahl von Stellplatzen bereitgestellt.

Flrdas Teilgebiet 3 wird die Zuweisung von Stellplatzen erforderlich, da fiir dieses Gebiet auf Grund
der Lage des Grundstiickes eine FahrerschlieRung nicht méglich ist. Die Bebauung im Teilgebiet 4
wird tiber die nérdlich angrenzende Grinflache (Germaniakoppel), die sich im Eigentum der Stadt
Kiel befindet, angefahren. Hier sind den Anliegern durch den Grundstiickseigenttimer die
entsprechenden- Rechte eingeraumt worden. Bei der-Germaniakoppe! handelt es sich um eine
- geschutzte Grinflache, die dauerhaft von beeintrachtigenden Nutzungen freigehalten werden soll

(siehe . Kap. 5.7.). Um auch bei einem kiinftigen Fortfall dieser privat geregelten
ErschlieBungsméglichkeit den Anliegern die Méglichkeit zu geben, die erforderlichen Stellplatze
nachweisen zu kénnen, werden diese im Ernestinenweg festgesetzt.

Fur die Yachtclubnutzung sind geman Stellplatzerlass insgesamt.38 Stellplatze erforderlich. Diese
sollen jedoch nicht alle im Ernestinenweg untergebracht werden, um die Belastung der StraRe zu
reduzieren und somit dem Belang der Wohnruhe der angrenzenden Bebauung zu entsprechen. Fir
platzen als ausreichend
angesehen, da die Aktivitaten des Yachtclubs und seiner Mitglieder im Winter erfahrungsgeman
witterungsbedingt reduziert ist. Wahrend der Sommermonate steht die Flache des
Winterbootslagers stdlich der Stubenrauchstrafe in einer vertretbaren Entfernung von ca. 300 m
zum Yachtclub als Parkflache zur Verfligung, um die fehlenden 20 Stellplatze nachzuweisen.

In den Teilgebieten 5 bis 10 sind die erforderlichen privaten Stellplatze auf den privaten
Grundstticksflachen nachzuweisen. : A

Der Strandweg wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -FuBgangerbereich-
festgesetzt. Wie bereits erléuter’g ist hierfar Voraussetzung, dass der Ernestinenweg in seiner
gesamten L&nge vom Kitzberger Weg aus erschlossen wird, was die Gemeinde mit der Offnung der
Strafle bereits vollzogen hat. Ziel der Gemeinde fur den Strandweg ist die Schaffung einer von KFz-
Verkehr freien gestalteten Uferpromenade im Ubergang zum Méltenorter Strand und damit eine
Aufwertung des gesamten Bereiches. Lediglich Fahrzeuge zur Mallentsorgung und Belieferung der
Gaststatte werden zu festgelegten Zeiten den Strandweg befahren kénnen. Die Befahrbarkeit des
Strandweges von der Stubenrauchstrale bis zum Vereinsheim des Yachtclubs fiir Mitlifahrzeuge
sowie fiur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge wird dauerhaft sichergestellt. Hierbei sind die

einschidgigen Bestimmungen beztglich der Zufahrten und der Ausbildung und Tragfahigkeit des
Oberflachenbelages zu beachten.

Weitere Verkehrsflachen, die ausschlieRlich dem.FuRgéngerverkehr dienen,.befinden -sich-vomn

Ernestinenweg in stidliche Richtung zum Seeblick abzweigend zwischen dem Teilgebiet 6.2 und der
vorhandenen Waldflache. ,
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56. Larm- und Immissionsschutz

Begleitend zur Aufstellung des B-Planes Nr. 18 ist ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet
worden, welches die mdglichen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnnutzung durch die durch
den KFZ-Verkehr entstehende Larmbelastung vom Ernestinenweg und den Stellplatzfischen
untersucht. Zielsétzung der Untersuchung ist, die vom ruhenden und flieRenden Verkehr im
Ernestinenweg zu erwartenden Schallimmissionen bei den am starksten betroffenen
Wohnraumfenstern durch Prognoseverfahren zu ermitteln und zu beurteilen. Die Ermittiung erfolgt
dabei wie folgt:

— Fur die von allen im Ernestinenweg vorgesehenen Stellplatze sowie fur die vom flieRenden
StraRenverkehr auf dem Ernestinenweg verursachten Geréusche sind  dije
Gesamtbeurteilungspegel nach-den Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen (RLS-90) zu
ermitteln und mit den Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 “Schallschutz im

Stadtebau” sowie den Immissionsgrenzwerten nach §2der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
Bundesimmissiqnssohutzverord'nung) zu vergleichen. '

— Zusétzlich sind die von den 16 Stellplatzen des Restaurants "Dynastie” verursachten Gerausche
nach dem detaillierten Prognoseverfahren zu berechnen und die ermittelten Beurteilungspegel
und Maximalpegel mit den-nach der TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerten sowie den fur
einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen zulassigen Maximalpegeln zu vergleichen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass keinerlei Beeintrachtigungen auf angrenzende
Nutzungen zu befiirchten sind. Die Untersuchungen im Rahmen des Schallgutachtens ergaben,
dass die von den geplanten PKW-Stellplatzen und dem zu erwartenden StraRBenverkehr
verursachten Ger&usche die zuldssigen Immissionsgrenzwerte nach der
Verkehrslarmschutzverordnung und die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an den
am stérksten betroffenen Immissionsorten am Ernestinenweg unterschreiten,

Die von den Stellplatzen des Restaurants "Dynastie” zu erwartenden Parkplatzgerausche
unterschreiten dariiber hinaus die nach der TA L&rm zuldssigen Immissionsrichtwerte sowie die fur

einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen zuldssigen erhéhten Immissionsrichtwerte an allen 0.g.
Immissionsorten am Ernestinenweg.

Weitergehende MaRnahmen zum Schallschutz sind daher nicht erforderlich, Detaillierte Aussagen
sind dem Schallgutachten zu entnehmen, das dieser Begrtindung als Anlage beigefugt ist.

In seinem jetzigen Zustand verursacht der Ernestinenweg mit seinerwassergebundenen Oberfliche
insbesondere in den Sommermonaten Belastigungen der angrenzenden Wohnbebauung durch
Staubentwieklung:-Dieser-Missstand-wird-dureh-den-Ausbau der'S»traB-e“und‘die*H‘erstelIung“einer
StraBenoberflache mit Asphalt bzw. Pflasterungen fur die FuBwege beseitigt.

Die Beeintrachtigung der Anlieger der StraRe durch verstarkte Schadstoffemissionen von
Fahrzeugen auf Grund der Tallage der StraRe ist nicht zu befirchten, MaRgebend sind hier die erst
ab 2005 bzw. 2010 geltenden Richtlinien fir die Grenzwerte der malgeblichen LuftSChadstoﬁe, die
bereits heute angewendet werden und niedrigere und damit strengere Grenzwerte als die alte
Richtlinie ansetzen. Die "vorliegende Situation wird eine um ein vielfaches geringeres
Verkehrsaufkommen aufweisen als beispielsweise der Westring in Kiel mit einem taglichen
Verkehrsaufkommen von ca. 40.000 KFZ. Hier unterhalt das Staatliche Umweltamt ltzehoe eine
. dauerhafte Messstelle, an der die maflgebenden Richtwerte fir die Luftschadstoffe eingehalten
werden. Eine weitere Betrachtung dieser Situation wird daher als nicht erforderlich angesehen,
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5.7. Griinplanung

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde Monkeberg wurde am 11.12.1991 durch die
Gemeindevertretung festgestelit. Er stellt dem Bestand folgend fur die Flachen des Plangebietes
groftenteils Wohnbauflachen dar. Stdlich des unteren Abschnittes des Ernestinenweges bewertet
der L-Plan die dort vorhandene Waldflache als kartierte Biotopfiache (laut Landschaftsplan der Stadt
Kiel). Der L-Plan stellt in seiner Plahungskarte hier eine Waldflache als gesetzlich geschitztes
Biotop dar. Diese Darstellung wird als Festsetzung in den B-Plan Nr. 18 tibernommen.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Grinflache zur Kieler Férde wird als geomorphologisch
wichtiger Bereich beschrieben und im Planungsteil des L-Planes als gesetzlich geschiitzte
Biotopflache und geschiitzter Landschaftsbestandteil dargestellt. Diese Darstellung erfasst auch
bereits bebaute Bereiche und die riickwartigen Gartenanteile bebauter Grundstlicke. Daher wird
diese Darstellung soweit sie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft fur die riickwartigen
Gartenanteile nicht Ubernommen. Jedoch werden die genannten Gartenflachen als private

Grunflachen mit der Zweckbestimmung -Gartenland- festgesetzt, um diese als Ubergang zur
schitzenswerten Griinflache dauerhaft von Bebauung freizuhalten.

Die Flachen mit: vorhandenen Bepflanzungen im Bereich der Boschungskante zum
Férdewanderweg, die fiir das Landschaftsbild pragend sind, werden als Flachen mit Bindungen und
far den Erhalt von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um diese

dauerhaft zu erhalten. Das "Auf den Stock setzen" dieser knickartigen Bepflanzung ist zulassig und
von.dem Erhaltungsgebot gedeckt.

Imvorliegenden Fall handelt es sich, wie bereits erwahnt, planerisch nicht um einen zu bewertenden
Neueingriff, da der Bebauungsplan-lediglich den baulichen Bestand und bereits auf Grund friherer
Planungen zuldssige Eingriffe festschreibt. Im Sinne. von Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen sind-Festsetzungen getroffen worden. Diese sind im einzelnen:

- Erhaltund bei Abgang Ersatz der pragenden Grinstrukturen im Plangebiet und Verwendung nur
standortgerechter und heimischer Baum- und Straucharten :

- Erhaltder als stralenseitige Einfriedungen vorhandenen Laubholzhecken und deren Ersatz bej
Abgang sowie die Einfriedigung der privaten Grundstiicke auch mit lebenden Hecken

-.. Umpflanzung der zugeordneten Stellplafzanlagen im Ernestinenweg mit Laubholzhecken

- Begrenzung der Anzahl der Zufahrten und der Zufahrtsbreite zu den privaten Grundstiicken auf
3,50 m '

- Verwendung versickerungsfahiger Materialien fur die Anlage von Stellplatzflachen und deren
Zufahrten e TSR AR O e

- Festsetzung der Hshe der Gebaude zu deren orts- und landschattsbildvertraglicher Einfigung in
das Gelande und die gleichartige Bebauung in der Umgebung. ,

Auf Grund der eingangs beschriebenen Umstande und der Geringfugigkeit des Eingriffes werden
‘weitergehende MaRnahmen fir nicht erforderlich gehalten.
Im gesamten Geltungsbereich- dieses Bebauungsﬁlanes findet die Satzung zum Schutz des

Baumbestandes im Gemeindegebiet der Gemeinde Monkeberg gemaR § 20 Abs. 3i.V.m. § 6 Abs.
4'Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Anwendung und ist zu beachten.
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5.8. Technische Infrastruktur

In den Sfralen im Plangebiet befinden sich die erforderlichen Ver-
Gas, Wasser und Strom sowie Schmutz- und Regenwasser, an die
Trager der Versorgung fur Gas, Trinkwasser und -Strom sind die Stadtwerke Kiel AG und fir
Telekommunikation die Deutsche Telekom AG. Zustandig fur die Entsorgung von Schmutz- und
Regeriwasser ist der Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Férde (AZV). '

und Entsorgungsleitungen fiir
angeschlossen werden kann.

Regenwasserleitungen liegen im Ernestinenweg (DN 300 B) und im Strandweg (DN 400 Bv). Durch
den geplanten Ausbau des Ermnestinenweges wird es in Bezug auf die Verkehrsflache zu einer
Erhéhung der Abflussbeiwerte kommen. Die Auswirkungen der zusatzlichen Befestigung sind durch
eine hydraulische Berechnung nachgewiesen worden.. Hierbei wurde festgestellt, das die
Regenwasserleitungen im Ernestinenweg zu schwach dimensioniert sind. Eine Sanierung der
vorhandenen Wasserleitung ist bei einem Ausbau des Ernestinenweges zwingend erforderlich.

SchmutzWasserleitungen befinden sich im Emestinenweg und Strandweg (DN 200 Stz). Im Bereich
des Teilgebietes 2 (SO -Gaststatte-) verlauft die vorhandene Schmutzwasserleitung teilweise auf

privater Grundstlicksflache. Dieser Bereich wird mit einem Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten
des AZV belegt. :

Die Entsorgung des Flurstiickes 33/17 von Schmutz- und Regenwasser erfolgt iiber das Flursttick
33/18 zum Ernestinenweg hin. Zur dauerhaften Sicherung dieser Leitungsfithrung wird sie mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Flurstiickes 33/17 belegt. Die Entsorgung von Regenwasser der am
Luisenweg gelegenen Bebauung auf dem Flurstiick 387/33 kann nur tber den Ernestinenweg
erfolgen, da sich im Luisenweg kein Regenwasserkanal befindet. Da hier durch den Bebauungsplan
die Teilung und Bebauung des unteren Bereiches des Flurstiickes erméglicht wird, wird auch hier
das entsprechende Leitungsrecht zugunsten des Grundstiickseigentimers festgesetzt. Vor Beginn
von ErschlieBungsmaRlnahmen sind die erforderlichen.Nachweise und Antrége zur Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung bei der Wasserbehdrde vorzulegen.

Versorgungsleitungen fiir Gas befinden sich im Ernestinenweg (VGM 50 St), im Strandweg (VGM
40 St) und in alien an das Plangebiet angrenzenden Strafien (VGM 50 bzw. 40 St).
Trinkwasserleitungen liegen im Ernestinenweg, im Strandweg. und in- allen an das Plangebiet
angrenzenden Stralen (VW-100 AZ). Auf dem Flurstiick 425/40 wird ein Leitungsrecht zugunsten

des Flurstiickes 41/10 eingetragen, da sich dort eine Hausanschlussleitung fur Trinkwasser des
begtnstigten Grundsttickes befindet.

Stromversorgungsleitungen mit 10 kV sind vom Kitzeberger Weg aus bis zum Flurstiick 33/16 inden
Ernestinenweg. - vorgestreckt. -Dort - befindet sich . eine. Trafostation, -die -alsFlache fur
Versorgungsanlagen festgesetzt ist. Im Ernestinenweg, im Strandweg und in allen an das Plangebiet
angrenzenden Straften befinden sich dartber hinaus 1 kv Stromleitungen. Auf dem Flurstiick
698/39 wird ein Leitungsrecht zugunsten des Flurstiickes 425/40 eingetragen, da sich dort eine
Hausanschlussleitung fur Strom des begtinstigten Grundstiickes befindet. Bei Baumpflanzungen im
Bereich von Leitungsfuhrungen sind die seitlichen Sicherheitsabstande zu den Leitungen zu
beachten bzw. entsprechende Schutzmanahmen (z.B. Kabelrohre) zu ergreifen.

Zur Léschwasserversorgung kann auf das Trinkwassernetz und die vor Ort befindlichen Hydranten
zurtickgegriffen werden. In den Stralen des Plangebietes befinden sich zur Zeit Hydranten in
ausreichender Anzahl. Aus dem Trinkwassernetz kénnen ca. 48 cbm/h entnommen werden. Im
Zuge der AusbaumaRnahmen im Ernestinenweg ist durch den Trager der Versorgung beabsichtigt,
das Trinkwassernetz zu erneuern und dabei tiberzahlige durch die Stadtwerke Kiel nicht bendtigte
Hydranten zu entfernen. In Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Ménkeberg ist ein geeigneter

Standort fiir einen Hydranten im Ernestinenweg festgelegt worden. Dariiber hinaus kann auch aus
der Kieler Férde Loschwasser entnommen werden. :

Die Entsorgung des Gebietes von Mull erfolgt durch die Abfallentsorgung im Kreis Plén (AKP) mit
Sitz in Preetz. ‘

. Weitere Angaben zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden gegebenenfalls im weiteren
Planverfahren ergénzt. ‘
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5.9. Denkmalschutz

Nérdlich an das Plangebiet angrenzend auf dem Flurstiick 34/32 (An den Eichen 67) befindet sich
ein gemdl § 5 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
eingetragener Gartenpavilion. Das Kulturdenkmal befindet sich auferhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Da sich aus der Lage des Pavilions jedoch Konsequenzen fur die
angrenzenden Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ergeben, wird dieses in
der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Fur die unmittelbar an das angesprochene Flurstiick 34/32 angrenzende Bebauung in den
Teilgebieten 9.1 und 10 ist bei baulichen Vorhaben im Einzelfall eine denkmalrechtliche
Genehmigung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 des. Denkmalschutzgesetzes erforderlich.

Da Neuplanungen in den genannten Teigebieten, die' nach den Festsetzungen des

Bebauungsplanes zulassig waren, méglicherweise denkmalrechtlich nicht genehmigungsfahig sein
kénnten, soliten diese im Vorwege mit der unteren Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden,

6. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Erforderliche MaRnahmen fur die Bodenordnung zugunsten der ErschlieBung und Bébauung
erfolgen privatrechtlich oder durch die Gemeinde Mé&nkeberg.

In dem Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fir
Katastrophenschutz durchgefuhrt, Bautrager sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrumdienst
in Verbindung setzen, um entsprechende MalRnahmen in das Bauvorhaben einbeziehen zu kénnen.

Standorte von Altablagerungen sind nicht bekannt.

7. AUFHEBUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

Wie bereits einleitend erlautert, beabsichtigt die Gemeinde den alten Bebauungsplan Nr. 8 mit

seiner 1. und 2. Anderung aufzuheben. Das Aufhebungsverfahren wird parallel zur Aufstellung des
B-Planes Nr: 18 betrieben.

- Der B-Plan Nr. 8 wurde am 23.03.1984 vom Landrat des Kreises Plén genehmigt. Auf Grund eines
Verfahrensfehlers bei der Ausfertigung. und Bekanntmachung des B-Planes wird dieser B-Plan als
réﬁﬁ&ﬁﬁgﬂmg“éﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ”Uﬁd’ﬁﬁ@ﬂS’Eéﬁ giniger * Zeit nicht mahr MF*&émBéUﬂémmg'VOn
Bauvorhaben herangezogen.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 umfasst das Flurstiick 44/11 am unteren Ende der
Stubenrauchstrale und ermdglichte hier eine gegentiber dem Ursprungsplan veranderte Bebauung.
Die Planénderung wurde am 09.04.1986 vomn Landrat des Kreises Plon genehmigt. '

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 8 umfasst den Bereich.des Sondergebietes fir den Wassersport
am Strandweg sowie einen Teilabschnitt des Strandweges (Férdewanderweg). Die Plananderung
verfolgte hier das Ziel einer Erweiterung der urspriinglich angedachten Bebauung. Diese
Planénderung wurde am 07.04.1987 von der Gemeinde Mdnkeberg als Satzung beschlossen.

Auf dem nachfolgenden Lageplan sind die Geltungsbereiche des B-Planes Nr. 8 sowie der
Plandnderungen gekennzeichnet. Ebenfalls dargestellt ist der Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichén B-Planes Nr. 18,.s0 das ersichtlich wird, welche Bereiche kiinftig nicht mehr durch
géinen Bebauungsplan erfasst werden. Hier erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung zuktnftig auf
der Grundlage der §§ 34 und 35 Baugesetzbuch. Der B-Plan Nr. 8 sowie seine 1.und 2. Anderung
sind in verkleinerter Form dieser Begrindung als Anlage beigefugt,

Es ist zu vermuten, dass der B-Plan Nr. 8 niemals Rechtskraft erlangt hat, da. im
Aufstellungsverfahren beztiglich der Bekanntmachung ein Formfehler erfolgte und dieser in der
Folgezeit auch nicht geheilt wurde. '
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Lageplan der Geltungsbereiche B-Plan Nr. 8, 1. und 2. Anderung, B-Plan Nr. 18" M. 1:5000

Die Bereiche am Ernestinenweg werden kiinftig Uiber die Festsetzungen des B-Planes Nr. 18
planungsrechtlich erfasst. Auswirkungen auf den Bestand der Bebauung und die Ausnutzung der
Grundsttcke ergeben sich fur die Anlieger hierdurch nicht. Einschrénkungen der Nutzung der
Grundstiicke, die Entschadigungsanspriiche nach sich ziehen worden, erfolgen durch die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 18 nicht. .

Da die Ubrigen vom B-Plan Nr. 18 nicht erfassten Bereiche des alten Bebauungsplanes zum
allergroiten Teil bebaut sind und Baugenehmigungen hier nach § 34 Baugesetzbuch erfolgen
kénnen, ist die Gemeinde der Auffassung, dass hier ein Bebauungsplan zur stadtebaulichen
Ordnung nicht mehr zwingend erforderlich ist.

Daher und um dem B-Plan Nr. 8 den Anschein ‘der Rechtsgultigkeit zu nehmen, erfolgt die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8:und seiner Anderungen.

Ménkeberg,den.............. ... .. ...

Der Blrgermeister

-20-



