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5.1

Aufstellungsbeschluf3

Die Gemeinde Schénkirchen hat in ihrer Sitzung vom 11.12.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33 flr das Gebiet ,des Gartnereigelandes am Katnersedder,
nordlich der StraBe Katnersredder und sidlich des Kleingartengelandes beschlossen.
Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB "98), dem § 92 der Landes-
bauordnung (LBO S.-H.) und dem § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990).

AnlaB der Planaufstellung

Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs' der Bevolkerung in der Gemeinde Schonkir-
chen soll durch den v.g. Bauleitplan Wohnbauland zur Verfligung gestelit werden.
Durch die Aufgabe der Erwerbsgartnerei auf den Flurstlicken 20/1 und 20/20 ist die-
ses moglich geworden.

Lage und Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im Sldwesten des Gemeindegebietes und grenzt unmittel-
bar Ostlich an die vorhandene Siedlung ‘Gretenrade’ an. Im Siidosten wird er durch
den Katnersredder und im Nordosten sowie im Nordwesten durch die bestehenden
Kleingartenflachen begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,0
ha.

Bisherige Nutzung

Der Uberwiegende Teil wird als Erwerbsgértnerei genutzt; am Kéatnersredder sind
Einzel- und Doppelh&user mit einerreinen Wohnnutzung vorhanden.
Durch die Aufgabe dieser Erwerbsgértnerei steht diese Fléche zur Disposition.

Planerische Vorgaben
Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Im Rahmen der Raumordnung und Landesplanung werden der Entwicklungsrahmen
und die Entwicklungsbereiche der Stadte und Gemeinden vorgegeben.

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein, 1998 werden die grundsétzlichen
und Ubergeordneten Entwicklungsziele dargestelit.

Schoénkirchen befindet sich als Umlandgemeinde von Kiel im siedlungsstrukturellen
Ordnungsraum um die Landeshauptstadt. In den Ordnungsrdumen ist die siedlungs-
maBige ‘und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte entlang von

o,
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Siedlungsachsen sowie auf weitere zentrale Orte auszurichten. In den Siedlungs-
schwerpunkten sind in ausreichendem Umfang Sledlungsﬂachen (Wohnbau- und
Gewerbeflachen) auszuweisen.

Die Siedlungsentwickiung auf den Achsen soll sich entlang von leistungsféhigen Ver-
kehrslinien, insbesondere des schienen- oder spurgebundenen OPNV vollziehen.
Dadurch sollen zugleich eine moglichst hohe ‘Auslastung der Kapazitaten im OPNV
und eine Entlastung der StraBen erreicht werden.

Die Regionalpléne des Landes beschreiben unter Beachtung der Grundséatze der
Raumordnung u.a. die ortlichen Funktionen der Stadte und Gemeinden und geben
deren Entwicklungsrahmen vor.
Die fur den Ordnungsraum Kiel gemé&B Landesraumordnungsplan 1998 festgelegten
Siedlungsachsen mit den &uBeren Siedlungsschwerpunkten Gettorf, Felde, Bordes-
holm, Preetz und Schénberg werden im Regionalplan beibehalten und verbindlich ab-
gegrenzt. Grundlage flr die Abgrenzung der Siedlungsachsen sind die engen funktio-
nalen Verflechtungen zwischen. dem Oberzentrum Kiel und dem Umland (Woh-
nen/Arbeiten). Die in der Karte des Regionalplanes dargesteliten Abgrenzungen der
Achsenrdume wurden in der Regel auf der Grundlage bereits eingeleiteter oder in
 Umsetzung befindlicher kommunaler Planungen festgelegt; sie wurden auch anhand
des Landschaftsrahmenplanes (Juni 2000) im Hinblick auf die naturrdumlichen und
Okologischen Belange uberprift. Die bauliche Entwicklung soll {iber den &uBeren
Rand der dargestellten Achsenabgrenzungen nicht hinausgehen.

Nach dem Regionalplan flir den Planungsraum lll, Technologie-Region K.E.R.N.
(Schleswig-Holstein Mitte), Fortschreibung 2000 , befindet sich Schénkirchen auf
der Siedlungsachse ,Zentraler Bereich Kiel-Ostufer — Schonkirchen — Probsteierha-
gen — Schonberg®. Im Planungszeitraum gelten fir die v.g. Siedlungsachse folgende
besondere Entwicklungsleitlinien:

1. Auf der Achse Kiel - Schonberg soll sich die wirtschaftliche und siedlungsméBige
Entwicklung in den Siedlungsschwerpunkten Schonkirchen, Probsteierhagen und
Schonberg kontinuierlich fortsetzen. Aufgrund der N&he zu Kiel sind dabei dle Poten-
tiale in der Gemeinde Schénkirchen verstarkt zu nutzen.

2. Vor dem Hintergrund, daB auf der Achse ein leistungsfahiges Angebot des 6ffent-
lichen Personennahverkehrs vorhanden sein soll, ist die Reaktivierung der Bahnstre-
cke Kiel- Schonberger Strand von erheblicher Bedeutung. :

Im Nahbereich Kiel soll die Gemeinde Schdnkirchen als Wohnstandort mit Gewer-
be- und Dienstleistungsbetrieben weiterentwickelt werden. Als Schwerpunkt auf
der Siedlungsachse Kiel-Schonberg gilt demzufolge der Siedlungsrahmen fiir Sied-
lungsschwerpunkte , das bedeutet, daB die planerische Vorsorge fur den -Wohnungs-
bau méglichst 20 % des Wohnungsbestandes vom Jahresanfang 1995 iberschreiten
solite. In der Karte des Regionalplanes (Entwurf) sind sowohl die Hauptortslage
Schdnkirchen als auch die Anschiitzsiedlung in die Begrenzung der Siedlungsachsen
mit einbezogen worden. Demnach soll sich die wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung der Gemeinde schwerpunktm&Big in diesen Ortslagen voliziehen. In den Ub-
rigen, auBerhalb der Achsenabgrenzung gelegenen Ortsteilen sollen allenfalls behut-
same Arrondierungen der Ortslage erfolgen.

Die v.g. Entwickiungsziele und -potentiale sowie die im v.g. Regionalplan il darge-
stellten Entwicklungsbereiche sind verbindliche Vorgaben fiir die Bauleitplanung der
Stadte und Gemeinden. Die Gemeinden kénnen den durch die Landesplanung vor-
gegebenen Entwicklungsrahmen eigenverantwortlich ausschépfen.
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5.2

5.3

Flachennutzungsplan:

Der Entwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat das Verfahren ge-
maB Baugesetzbuch durchlaufen, ist von der Gemeindevertretung am .........c.cv....
beschlossen worden und wird ca. Mitte dieses Jahres dem Innenministerium zur Ge-
nehmigung vorgelegt. Der vorgenannte Geltungsbereich ist in dieser v.g. Neuaufstel-
lung flachenarrondierend analog der vorherrschenden Nutzung der Bebauung an der
,Gretenrade’ und entsprechend dem gemeindlichen Planungsziel, die Wohnnutzung
hier auch langfristig zu etablieren, was dem Planaufstellungsanlass dieses Bebau-
ungsplanes entspricht, als Wohnbauflache gem. § 1 Abs.1 Nr.1. BauNVO dargestelit
worden.

Landschaftsplan:

In der siediungstkologischen Bestandsaufnahme zum Landschaftsplan ist das
Grundstuck als Erwerbsgértnerei und Baumschule dargestelit. Das betroffene Grund-
stick liegt weder im Bereich eines dkologischen Schwerpunktes gemaB Abb. 8 zum
Landschaftsplan noch liegt es in der Nahe von Haupt- bzw. Nebenverbundachsen der
Zielkonzeption geméanB Abb. 9 . Aus tkologischer Sicht sind derartige Grundstiicksfla-
chen intensiv genutzten Ackerflachen gleichzusetzen. Bedenken gegen eine Auswei-
sung als Wohnbauflache bestehen von Seiten der Landschaftsplanung nicht.

Aufgabe und Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung (§ 9 Abs. 8 Satz 2
BauGB)

Die Gemeinden kdnnen allein durch das Instrument der Bauleitplanung die wohnbau-
liche Entwicklung im Gemeindegebiet flir die kommenden Jahre steuern. Aufgabe der
Gemeinde Schonkirchen — insbesondere im Hinblick auf ihre Funktion als-Siedlungs-
schwerpunkt — ist es, fur den é&rilichen Bedarf in ausreichendem MaBe Wohnbau-
grundstlicke bereitzustellen. Unter diesem Aspekt sind zunachst, vor Inanspruch-
nahme von baulich bislang nicht genutzten Flachen im AuBenbereich, vorhandene
"Liicken" und Brachflachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Gebiste einer
baulichen Nutzung zuzufithren. Der Nachfrage nach sog. ‘Eigenheimgrundstiicken’
entsprechend, wird die nunmehr zur Verfligung stehende Flache der ehemaligen
Gértnerei durch die Aufstellung dieses B-Planes fiir eine Wohnbebauung planungs-
rechtlich vorbereitet, und dieses unter Beriicksichtigung der ortstypischen Bebau-
ungsstruktur und — dichte sowie der schiltzenswerten natrlichen Elemente und der
ortlichen Topographie. Es ist daher Aufgabe des Bebauungsplanes, durch entspre-
chende Festsetzungen eine standorttypische und gebietsvertragliche Neubebauung
zu sichern. ' '

Zudem sind in der Bauleitplanung neben den v.g. stadtebaulichen Aspekten auch die
landschattspflegerischen Belange zu beriicksichtigen.

Kommunalpolitisches Ziel ist es, der groBen Nachfrage nach Eigenheimen fiir den ért-
lichen Bedarf in geeignetem MaBe nachzukommen, um ortsanséssigen oder in der
Gemeinde Schonkirchen beschéftigten Bauwilligen, insbesondere auch jungen Fami-
lien, die Mdglichkeit zu geben, sich hier anzusiedeln, wodurch Abwanderungen in
Umlandgemeinden verhindert werden kénnen, Dementsprechend sollen die Flachen
des Geltungsbereiches flr eine Wohnnutzung rechtlich gesichert werden. Unter Be-

I
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7.1

7.2

7.3

8.

achtung des § 1a Abs. 1 BauGB, der den schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden fordert, sollen hier ¢kologisch und 8konomisch wirksam und analog
dem Charakter der unmittelbaren Umgebung, eine Bebauung mit Reihenhdusern,
Doppelhausern und Einzelh&usern realisiert werden.

Zweck der Planung ist es, die rechtsverbindlichen Voraussetzungen gem. § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir die zukinftige
Bebauung, die ErschlieBung und die Ubernahme der naturschutzrechtlich relevanten
Aspekte in Form von Festsetzungen im Bebauungsplan zu schaffen. Diese sind
Grundlage flr die bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Stédtebauliches Planungskonzept

Bestandsaufnahme:

Der v.g. Planbereich weist in der Flache keine planungsrelevante Topographie mit
Vegetation auf. Die Geb&ude der Erwerbsgartnerei sollen zuklinftig fortfallen.

Die angrenzende Nachbarbebauung besteht am Kétnersredder aus eingeschossigen
Doppelhdusern, an der Gretenrade aus zweigeschossigen Reihenhdusern, dreige-
schossigen Wohnhé&usern sowie freistehenden eingeschossigen Einzelhausern.
Geplante Nutzung:

Entsprechend dem AufstellungsanlaB sowie dem Entwicklungsgebot aus dem Fla-
chennutzungsplan folgend ist der gesamte Geltungsbereich als allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen (s. auch Pkt. 8).

AuBere ErschlieBung:

Eine FahrverkehrerschlieBung ist nur vom Katnersredder aus mdglich. Eine Erschlie-
Bung Uber die StraBe ,Gretenrade’ ist aus Griinden des Nachbarschutzes ungeeignet.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird entsprechend der gemeindlichen Zielplanung und den Aus-
weisungen im Flachennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO festgesetzt. Laut Definition der Baunutzungsverordnung dienen Allgemeine
Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig gem. v.g. smd

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschat-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Nutzungsausweisung zu Wohnzwecken in diesem Bebauungsplan entspricht dem
Gebietscharakter der vorhandenen Nachbarbebauung.
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Auf der rechtlichen Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Eine Ausnahme hiervon— aber nur
bez(iglich der Gartenbaubetriebsnutzung (§ 4 Abs. 3 Nr. 4. BauNVO) ist nur im Bau-
gebiet Nr. 8 eine v.g. Nutzung zuléssig. In diesem Baugebiet soll in familidrer Fortfih-
rung des Geschéftes mit Pflanzen, Blumen oder sonstigen Gartenartikeln ein Garten-
baubetrieb zuléssig sein. Das Grundstiick hierflir ist ca. 1686 m2 groB und ist einer
zuléssigen GRZ von 0,55 entsprechend mit ca. 927 m?2 Gebaudeflache Uberbaubar.
Die Uberschreitung der gem. § 17 (1) zuldssigen GRZ von 0,40 ‘bei allgemeinen
Wohngebieten kann gem. § 16 (6) vorgenommen werden wenn gem. § 17 (2) 1-3
BauNVO ,... besondere Stadtebauliche Grinde dies erfordern; ... die Ubersohreitung
durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintréchtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die BedUrfnisse des Verkehrs befriedigt werden und sonstige 6ffentli-
che Belange nicht entgegenstehen.

Die Uberschreitung der GRZ wird wie folgt begriindet:

Der Betrieb ist derzeit im Gebietsinneren angesiedelt. Da er dort wegen der neuen
Wohnnutzung nicht sinnvoll untergebracht wére, aber aus Griinden der Arbeitsplatz-
sicherung und Arbeitsplatzschaffung weiter gefihrt werden soll, ist der Standort, auch
aus verkehrstechnischen Grlnden, an den Katnersredder (Flurstiick 20/16) verlegt
worden. Hier ist das Grundstiick, dass flr eine Bebauung zur Verfligung steht, nur
1686 gm groB, so dass bei einer Bebauung mit einem Gebaude in dem solch ein Fl&-
chenintensives Gewerbe betrieben werden soll, die zuldssige GRZ von 0,40 Uber-
schritten wird. Eine Ausweisung dieses Teilbereiches in ein Gewerbegebiet bzw. in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet — in dem eine GRZ von 0,80 mdglich ware — wird
far nicht sinnvoll gehailten, denn eine solche Festsetzung wiirde unter Umstanden zu
Konflikten mit der Wohnnutzung fihren, wenn eine Nutzungsénderung bezliglich der
gewerblichen Zuléssigkeiten gestellt werden wirde. Die v.g. Nutzung wird fiir die an-
grenzende Wohnnutzung keine nachteiligen Auswirkungen haben, auBerdem wird
aus optischen Griinden zur geplanten nordwestlichen Bebauung ein Pflanzstreifen
von 3,00m Breite festgesetzt.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen wird damit begriindet,
dass in Anpassung an die vorhandene Wohnbebauung eine weitere ortsvertrégliche
wohnbauliche Entwicklung nur durch Ausschluss v.g. Nutzungsarten wirklich gewéhr-
leistet werden kann. Ziel der Planung ist die Bereitstellung von Grundstticken fir eine
Wohnbebauung. Bei den ausgeschlossenen Nutzungen sind z.T. bauliche Anlagen
gréBeren Umfangs zu erwarten. Auf den zur Verfligung stehenden Grundstiicksfla-
chen soll jedoch die derzeit groBe Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhaus-
grundstlicken in der Gemeinde gedeckt werden. Durch Ansiedlung v.g. Betriebe und
Einrichtungen wére daher mit einer Verdréngung dieser gewlinschten Wohnnutzung
zu rechnen, insbesondere da diese z.T. mit einem hohen Flachenverbrauch einher-
gehen. Zudem waren Folgeprobleme durch Kundenverkehr, durch Mangel an 6ffentli-
chen Parkplétzen und durch zusatzhche Verkehrs- und damit Immissionsbelastungen
zu erwarten,

Bei Tankstellen ist auBerdem durch den Tag- und Nachtbetrieb mit erheblichen Larm-
belastungen zu rechnen, so daB die Wohnruhe im Gebiet, ein entscheidendes Kriteri-
um bei der Beurteilung der Wohnumfeldqualitét, nicht mehr gewéhrleistet werden
kénnte. Damit wéren auBerdem auch Beeintrachtigungen in unmittelbarer Nachbar-
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schaft zu erwarten. Um den v.g. negativen Auswirkungen vorzubeugen, werden diese
Nutzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Entsprechend der nachbarschaftlichen vorhandenen Bebauung an der Gretenrade
sowie auch am Katnersredder (s. Pkt. 7.1 Bestandsaufnahme) ist das MaB der bauli-
chen Nutzung bezlglich der Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Verhaltniszahl
als Grundflachenzahl (GRZ) (z.B. 0,4) oder als absolute Zahl, z.B. im Baugebiet 3 fiir
das Einzelhaus mit 150 m2 bzw. flr die Doppelhaushélfte mit maximal 80 mz2 festge-
setzt worden. Die absoluten Zahlen zeigen die fiir den Laien wichtige eindeutige
Festsetzung auf, wahrend die GRZ, die das Verhéltnis von (iberbaubarer Flache zur
Grundstlcksflache(-gréBe) ausdriickt, eine relativ variable Ausnutzbarkeit darstellt,
Das MaB der baulichen Ausnutzung bzgl. der Héhenentwicklung nimmt im wesentli-
chen Bezug auf den nachbarschaftlichen Bestand, indem maximal ein (1) GeschoB
bei Einzel- und Doppelhausern zulassig ist.

Uber die v.g. VollgeschoB-Begrenzung hinaus sind - aus ,Negativerfahrung’ aus an-
deren Ostufergemeinden — die absoluten maximalen Gebaudehohen festgesetzt wor-
den.

Um die Versorgungs- und Entsorgungsinfrastrukturen kalkulierbar zu planen sowie
auch aus nachbarschutzrechtlichen Griinden ist im Teil b: TEXT festgesetzt worden,
die Anzahl der Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf zwei (2) Wohneinheiten zu be-
schréanken; bei Doppelhaushéilften ist nur eine (1) Wohneinheit zulassig (s. TEXT Ziff.
2.). Die Stellung der Gebaude wird durch Vorgabe der Firstrichtung festgelegt damit
aus Okologischen und ¢konomischen Griinden (optimale Besonnung) die Gebéude
Uberwiegend nach Stden bzw. Sldwesten ausgerichtet werden, sowie um eine opti-
sche ‘Ruhe’ in dem Baugebiet zu gewahrleisten und nachbarschaftliche Konflikte, die
durch unterschiedliche Gebéudestellungen entstehen, weitestgehend auszuschlie-
Ben.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

- Einzelhéuser, Doppelhduser (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO);

- maximal zuléssige Grundflache flr die geplanten Gebaude (§ 16 Abs. 2+3 u. 19
Abs. 2 BauNVO);
maximal zulassige Grundflachenzahl fir die bereits bebauten Grundstucke (§ 16
Abs. 2+3 u. 19 Abs. 1 BauNVO);

- héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB), und zwar maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus sowie 1 Wohn-
einheit pro Doppelhaushélfte (§§ 16 Abs. 2 + 3 u. 20 BauNVO);

- maximal 1 VollgeschoB (§ 16 Abs. 2+3 u. 20 BauNVO)

- HoOhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2+3 u. 18 BauNVOQ) im Form der maxi-
malen Gebaudehdhe Uber NN ;

- die Oberkante FertigfuBboden wird mit max. 0,50 m Uber der dem Grundstiick
zugeordneten Hohe (b. NN festgesetzt:

- Sattel- und Kriippelwalmdach mit Neigung zwischen 32° - 45° bzw. 32° - 48°;

- Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

9. Gestaltung der baulichen Anlagen

In Anlehnung an die Gestaltung der Nachbarbebauung sowie unter Beachtung des
hier vorherrschenden Klimas, der Warmeschutzverordnung sowie des Brandschutzes
sind die AuBenwandflachen der Geb&ude mit Ausnahme des Baugebietes 8 in wei-
Bem Putz oder in rotem bis rotbraunem und weiBem Sichtmauerwerk auszufiihren.
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An untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Fensterbristungen oder Giebeldreiecken sind
auch andere Materialien zulédssig; Doppelhauser sind einheitlich zu gestalten.

Die Gestaltungsbandbreite der Nachbarbebauung hinsichtlich der Dacheindeckung ist
auch bei diesem B-Plan in Form von Eindeckungen in roten, braunen oder anthrazit-
farbenen Pfannen zuldssig. Ein wesentliches, positives, ortsvertragliches Gestal-
tungsmerkmal sind ,ruhige Dachlandschaften’. Pragnantes Merkmal hierfiir sind strin-
gente Hauptfirstrichtungen und darlber hinaus die Beschrankung der Dachgauben
bezliglich der Form, der Lage auf den Dachflachen sowie deren Lénge (s. Ziff.. 3.3
TEXT Teil B). Desgleichen sind auch Solaranlagen in ihrer GroBe — max. 25% der
gesamten Hauptdachfléche — reglementiert (s. Ziff.. 3.2.3 TEXT Teil B).

10. ErschiieBung

10.1 Fahrverkehr

Mit Ausnahme der Gebaude am Katnersredder wird der gesamte Geltungsbereich
ber eine geplante, vom Kétnersredder ausgehende StichstraBe— im folgenden Plan-
straBe genannt - die im nordwestlichen Geltungsbereich mit einem notwendigen
Wendeplatz (EAE 95) endet, erschlossen. Sie wird verkehrsberuhigt ausgebaut (s.
Schnitte A-A bzw. B-B auf der Planzeichnung).

10.2 Ruhender 6ffentlicher Verkehr

Nach der gemittelten anzunehmenden Anzahl von ca. 50 Wohneinheiten sind gem.
Richtlinien ca. 17 Parkplatze (P) nachzuweisen; in Parallel- bzw. Senkrechtaufstellung
sind an der PlanstraBe 17 P festgesetzt.

10.3 Ruhender Privater Verkehr

11.

Gemé&B Landesbauordnung sind pro Wohneinheit ein (1) Stellplatz auf dem Grund-
stlick herzustellen (Nachweis im Bauantragsverfahren). .

Freiﬂéchen,‘ Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Wie schon erwahnt, weist der Uberplanbare Geltungsbereich mit Ausnahme der
Grenzbereiche keine relevantie Vegetation auf. An der nordostlichen sowie siidwestli-
chen Grenze sind jeweils Knicks, im Nordwesten ist eine Gehdlzflache vorhanden.
Dieser im Bestandsplan zum Landschattsplanerischen Fachbeitrag (LPF) als schiit-
zenswert beurteilte Vegetationsbestand ist Uberwiegend im Teil B: TEXT des. B-
Planes als zu erhalten festgesetzt worden.

Das ehemalige Betriebsgelénde der Gartnerei ist ca. 23.000 m2 groB; hiervon sind
durch Gebaude und Wegeflachen anndhernd die Hélfte versiegelt. _

Nach der vorgesehenen Planung werden ca. 4600 m2 Grundstlicksflache mit Gebau-
den versiegelt sowie ca. 3060 m? mit Verkehrsflachen versiegelt, so daB insgesamt
zuklinftig ca. 7650 m? Bodenflédche versiegelt sein werden. Da zuklinftig eher weniger
Flache versiegelt sein wird, kann auf eine detaillierte Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung hinsichtlich der Flache verzichtet werden. .
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12.

13.

Der Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LPF) stellt jedoch die erforderlichen Aus-
gleichs- bzw. Ersatzleistungen fir weitere Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung dar. Die Eingriffe durch den Verlust des Gehdlzbestandes im
Nordwesten und die abschnittsweise Knickrodung sowie der Funktionsverlust der zu
erhaltenden Knicks durch die angrenzende Bebauung werden ermittelt, bilanziert und
Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen vorgeschlagen.

Die im LPF aufgeflihrten Vorschidge fiir textliche Festsetzungen im B-Plan wurden
weitestgehend in den B-Plan Gibernommen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt durch die Gemeindewerk‘e Schon-
kirchen.
Die Versorgung mit Brauchwasser und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Kiel AG.

Die Millentsorgung erfolgt durch den Kreis Plén. An der »HaupterschlieBungsstraBe"
werden Mullsammelpléatze fur die Grundstlcke, die tber die Stichwege erschlossen
werden, angeordnet. An den Mullabholtagen miissen die Grundstiickseigentiimer der
v.g. Grundstlicke ihre Mulltonnen dort abstellen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die vorhandene Schmutzwasserleitung im Be-
reich der StraBe Kétnersredder mit Anschluss an das vorhandene zentrale Abwas-
sernetz und das Klarwerk Biilk der Stadt Kiel.

Die mit der Stadt Kiel vertraglich vereinbarten Kapazitten lassen den Anschluss von
ca. 150 EGW zu.

Das Oberflachenwasser der StraBén- und Parkplatzflachen sowie das Dachflachen-
und Hofwasser wird gesammelt und abgeleitet. Das gesamte Regenwasser aus dem
Neubaugebiet wird nach Osten im Freigefélle und (iber einen Kanalstauraum in das
vorhandene Regenwassernetz der Gemeinde Schonkirchen eingeleitet. Der RW-
Kanal wird im &ffentlichen Verkehrsraum verlegt. Die Entwasserung der Teileinzugs-
gebiete und der StraBenfléichen erfolgt Gber ein Kanalsystem. Die Tiefenlage der Re-
genwasserleitung richtet sich nach den topographischen Randbedingungen und der
Einleitstelle in das vorhandene Netz,

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten in der ErschlieBungsstraBe in ei-
nem Abstand von maximal 100m sichergestellt. (n&heres wird in der ErschlieBungs-
planung geregelt).

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Deutsche Telekom wahrend der
ErschlieBungsmaBnahmen hergestellt.

Altlasten

Da die ehemalige Gértnerei als Verdachtsflache unter der Nr. 1201 erfasst ist und
Olschaden aus den Jahren 1975 und 1980 aktenkundig sind, sowie weitere Boden-
verunreinigungen durch Lagerung und Abfiillung von wassergefahrdenden Stoffen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird der ErschlieBungstrager im Erschlie-
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| Bungsvertrag dazu verpfiichtet weitere Bodenuntersuchungen durchzufuhren um evtl
belasteten Boden vor der ErschlieBungsmaBnahme zu sanieren.

14. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich

15. Kosten der ErschlieBung (Uberschlagige Kostenschétzung)

1. RW-Kanal ca. - DM
2. SW-Kanal ca. DM
3. Oberflachenbefestigung und Beleuchtung ca. DM
4. Bepflanzungen ca. DM -

Summe ca. DM

Gemeinde Schénkirchen
- Der Bijrgermeister

Siegel




