Gemeinde Schénkirchen
~ Der Biirgermeister

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Schdnkirchen, Kreis P16n, iiber den
Bebauungsplan Nr. 30 fiir den Bereich siidostlich der Schénberger

LandstraBe (L 50), siidwestlich der Industriebahn, westlich des

Kiatnersredder und nérdlich der bestehenden Dauerkleingirten

" 1. Aufstellungsbeschluf} |

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 erfolgt auf der Grundlage des Auf-
stellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.06.1991.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986
(BGBI. 1 8. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. September 1977 (BGBI. I
S. 1763) in der Fassung der 4. Anderung vom 23. Januar 1990. |

2. Entwicklun_g aus dem Fldchennutzungsplan

Dieser Bebauungsplan entwickelt sich aus der in Aufstellung befindlichen

9. Anderung des Flichennutzungsplanes (Ursprungsplan 1979) der Gemeinde
Schonkirchen (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB; siehe auch Punkt 5. des
Erlduterungsberichts zur 9. F-Plan-Anderung).

3. Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30

Der Bebauungsplan liegt siiddstlich der Schonberger Landstrale (L 50), siidlich der

Industriebahn, westlich des Kitnersredders und nordlich der bestehenden Dauer-

kleingirten (siehe Ubersichtsplan i. M = 1 : 5000 auf der Planzeichnung). Der

~ Geltungsbereich umfaft eine Fldche von ca. 4 ha und teilt sich gemif Vorgabe aus
der F-Plan-Anderung in eine Freifldche (ca. 2,0 ha) und eine Baufliche

(ca. 2,0 ha) auf.

4. Vorhandene Nutzung, Immissionen und Baugrund (Altlasten)

- Die Fldche im Geltungsbereich wird heute als landwirtschaftliche Nutzfldche
genutzt. »
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- Die von der nord&stlich liegenden Industriebahn ausgehenden Schallemissionen
sind in dem beiliegenden schalltechnischen Gutachten ermittelt und bewertet
worden; die Schallimmissionen sind so gering, daf sie das Wohnen nur unwe-
sentlich beeintrachtigen. Festsetzungen zu den Notwendigen Ldrmschutzmalfi-
nahmen sind in den Text des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

- Die nordostlich verlaufende Hochspannungsleitung (220 KV) verlduft in einem
mittleren Abstand von ca. 30,0 m von den Gebduden; eine hieraus entstehende

Beeintrichtigung ist nicht zu erwarten.

- Der anstehende Baugrund ist untersucht. worden (s. beiliegendes Bodengut-
achten). Es smd im nordwestlichen Teilbereich Kohleschlackeschichten aus
Dampfschiffmotoren angetroffen worden. Da sich das eigentliche Baugebiet
auf den stidostlichen Teilbereich beschrinkt, ist eine Beeintrdchtigung dieser
Altlasten auf das Wohnen auszuschliefen.

5. Geplante Nutzung

" Anmerkung: In einem vorgezogenen Beteiligungsverfahren haben die Trédger
sffentlicher Belange sowie Vertreter des Ministers fiir Natur,
Umwelt und Landesentwicklung und des Innenministers Anre-
gungen und Bedenken zur 9. F-Plan- Anderung und zu diesem
dazu parallel verlaufenden Bebauungsplan bereits gedullert; die
Anregungen und Bedenken sind in der jetzt vorliegenden Planung
beriicksichtigt worden. :

A. BAUFLACHE

Entsprechend der starken Nachfrage in Schonkirchen nach betreuten Seniorenwoh-
nungen (Servicehaus) mit einer Tagespflegestation hat die Gemeinde Schonkirchen
beschlossen, vorgenannte Flache als Sondergebiet gemdf § 11 der BauNVO auszu-

weisen.

Der Bedarf wurde 1990 durch eine Erhebung auf rund 130 WE festgestellt die
seither laufend fortgefiihrt wird.

Detailliert ist folgendes geplant:

a) bis zu 110 betreute Seniorenwohnungen in einem bis zu dreigeschossigem
Gebiudekomplex (das dritte VollgeschoRB ist als Dachgeschofl auszubxlden
s. TEXT), davon 60 &ffentlich geforderte Sozialwohnungen;

b) eine Tages- und Pflegestation in einem zweigeschossigen Baukorper (das
zweite VollgeschoB ist als Dachgeschofl auszubilden, s. TEXT).
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Die Baukérper sind nach Nord/Siid gerichtet, damit die zweiblindige Wohnanlage
eine optimale Besonnung erhilt. Die Wasserflachen des Regenriickhaltebeckens
werden an die Siidseite angegliedert. Das interne Wegenetz wird im Norden un-
mittelbar an den 6ffentlichen Wanderweg angeschlossen. Gemidf Teil B - TEXT -~
Ziff. 14 ist fiir die gesamte Bauflidche ein Freifldchengestaltungsplan aufzustellen,
der Bestandteil des ErschlieBungsvertrages wird. Stiddtebaulich relevantes Grofigriin
ist im Plan und TEXT festgesetzt.

B.FREIFLACHE

1. Vorbemerkungen

Im Rahmen der Erarbeitung des Landschaftsplanes fiir die Gemeinde Schonkirchen
war die Fliche, die durch den B-Plan Nr. 30 erfaft wird, als Ackerland mit rand-
lichen Ackerbrachstreifen erfaft worden. In einem 1. Entwurf zum B-Plan war
vorgesehen, den siidostlichen Teil der Flidche fiir eine Seniorenwohnanlage/Tages~
pflegestation und den iibrigen Teil fiir eine Wohnbebauung. Nach intensiven Ab-
stimmungsgesprichen mit verschiedenen Behdrden hat die Gemeinde nunmehr auf
eine Wohnbebauung im nordwestlichen Teil verzichtet und die Fliche im B-Plan
als ”Offentliche naturnahe Griinfldche” sowie als ”Fliche Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” ausgewiesen.
Hauptgrund hierfiir war zum einen die Absicht, die Vorgaben aus dem ”Verbands-
plan Kieler Umland 1993 - 1995” ”Siedlungsgriin” zu beriicksichtigen und zum
anderen eine Fliche zum Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben verbundenen unver-
meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sicherzustellen,

Weiterhin wurde im Text-Teil B unter Pkt. 14 ”AuRenanlagen” festgelegt, daBl fiir
diese Fliche ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan aufzustellen ist, der die
Inhalte des Teillandschafts- bzw. Griinordnungsplanes und des B-Planes weiter
differenzieren soll.

Mit den nachfolgenden Ausfiihrungen sollen weitere inhaltliche Aussagen zur
Gestaltung dieser naturnahen Griinfldche getroffen werden.

2. Inhaltliche Aussagen zur 6ffentlichen naturnahen Griinfldche und
Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

2.1 Wegenetz

Mit dem geplanten Wegenetz auf der Griinflache soll zum einen eine durchgehende
Wanderwegeverbindung parallel zur Industriebahn geschaffen werden, zum ande-
ren soll die geplante Seniorenwohnanlage/Tagespflegestation eine fuf~- und rad-
ldufige Anbindung an die Schonberger Landstrafe erhalten. Die Wegebreite soll
2,00 m betragen. Auf die zunichst vorgesehene Einfassung der Wegerdnder soll
nach den jiingsten Beschliissen der gemeindlichen Gremien verzichtet werden.
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2.2 Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

Vorgesehen sind zunéchst 3 Teilflichen mit dieser Festsetzung, die sich z.T. an
vorhandene Gehdlzstrukturen anlehnen. Zu den Teilfldchen folgende Angaben:

- Parallel zum Industriegleis:
Hier ist vorgesehen, den vorhandenen Gebiischbestand am Bahndamm zu ver-

stdrken zum einen, um eine gewisse Abschirmung zur Bahn zu erreichen und
zum anderen, um eine Art Waldmantel aufzubauen. Verwendet werden sollen
Strdaucher entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation wie z.B. Schlehe,
Hasel, Weildorn, Roter Hartriegel, Hundsrose, Gemeiner Schneeball etc..

- Entlang der vorhandenen Bebauung bzw. den Kleingirten:
auch hier soll ein vorhandener Gebiischbestand verstarkt werden zur Eingriinung
der Gebdude gegenliber der Griinfldche. Vorgesehen sind Strauchpflanzungen wie

VOr.

- Parallel zur Schénberger Landstrafle:

hier ist ein Pflanzstreifen von rd. 25 m Breite vorgesehen, der im wesentlichen
die Aufgabe hat, die Emission des StraBeneverkehrs gegeniiber der Griinfliache zu
mildern. Der Pflanzenstreifen gliedert sich in eine etwa 5 m breite Randzone, die
die Funktion eines Waldmantels erfiillen soll und mit Striuchern wie vor be-
pflanzt wird und in eine Kernzone, in der vor allem Bdume 1. und 2. Ordnung
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation z.B. Stieleiche, Rotbuche,
Hainbuche, Spitzahorn etc. gepflanzt werden sollen.

2.3. Hochstaudenflidchen

Entlang der vorhandenen und geplanten Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern - einschlieflich des Pflanzstreifens an den geplanten Stellplitzen -
werden Hochstaudenfldchen in unterschiedlicher Breite als Sdume vor den Gehdlz-
pflanzungen entwickelt. Die Fldchen sollen so vorbereitet werden, daf sie in der
natiirlichen Sukzession {iberlassen bleiben. In den ersten S Jahren ihrer Entwick-
lung sollen sie 1 x pro Jahr im Spédtsommer/Herbst gemédht werden, wobei das
Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Spéiter erfoigt eine Mahd im Rhytmus
von etwa 3-5 Jahren zum gleichen Zeitpunkt, um eine Verbuschung zu verhindern
und weiteren Nahrstoffaustrag zu erzielen. Pro Jahr soll jeweils nur eine Teilfldche
geméht werden, um ein Ausweichen bzw. eine Wiederansiedlung von Fauna und
Flora aus den stehengelassenen Teilflidchen zu erleichtern.

2.4, Naturnahe Wiesenflichen

Zwischen den vorgenannten Hochstaudensdumen und den Wegefldchen, in der
Kernfldche sowie in den Wegezwickeln ist die Anlage von naturnahen Wiesen-
flichen geplant. Vorgesehen ist eine Ansaat aus standortgerechten Griser-/
Krautermischungen entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation bzw.
entsprechend den Empfehlungen des Landesamtes fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege. Die Fldchen sollen in den ersten 5 Jahren 2 x pro Jahr im Juni und
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September gemiht werden, wobei das Madhgut zur Aushagerung abzurdumen ist.
Spiter sollen die Flachen nur noch einmal pro Jahr gemiht werden, wobei hierbei
auch das Miahgut zur weiteren Aushagerung abzurdumen ist.

2.5. Obstbaumpflanzungen im Kernbereich

UnregelmiBig iiber die Kernfldche verteilt, sind Obstbaumpflanzungen vorgesehen,
wobei die Vorstellung besteht, daB die Obstbdume (u.a. Wildobst oder Hochstdmme
alter bewshrter Obstbaumsorten) von Biirgern der Gemeinde gespendet bzw. ge-

pflanzt werden z.B. zu Kindsgeburten, Hochzeiten etc.. Dieser alte, frither vielfach
in Schleswig-Holstein verbreitete Brauch soll auf diese Weise wiederbelebt werden.

3. SchlufRbemerkung

Mit den vorgeschlagenen und unter Punkt 2 beschriebenen MaBnahmen soll - wie
bereits erwihnt - zum einen der Ausgleich fiir die mit der Bebauung im siidost-
lichen Teilbereich verbundenen unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne der Naturschutzgesetzgebung geschaffen werden. Zum anderen soll hier
beispielgebend eine naturnahe Griinfldche fiir den Ort entstehen, die sowoh! den
Bewohnern der Seniorenwohnanlage/Tagespflegestation, als auch den librigen
Biirgern der Gemeinde und auch der Stadt Kie! zur Verfiigung steht, die sich in
ihrer Gestaltung deutlich von intensiv geplanten und gepflegten Parkanlagen
unterscheidet und die letztendlich ein Vorbild sein soll fiir die Anlage bzw. auch
den Umbau anderer 6ffentlicher Griinfliachen.

4, ErschlieBung

Die FahrverkehrerschlieBung erfolgt direkt von dem Kitnersredder iiber eine
Stichstrafe mit folgenden Gestaltungsmerkmalen:

- Fahrbahn, 4,50 m breit, als Dachprofil, mit grauem Betonstein (16/24 cm)
im Querverband

- je Seite eine Muldenrinne, 0,50 m breit, im Langsverband

- je Seite tiefer gesetzte Hochborde

- einseitig 1,50 m breiter Griinstreifen,

- einseitig 2,00 m breiter Gehweg mit Pflasterbelag .

- Parkplédtze mit dunkelgrauen Betonsteinen, 16/24 ¢cm, mit breiter Fuge
(s. TEXT). '

Damit sind die aus der ersten Auslegung und Fachbehdrdenbeteiligung aufgewor-
fenen Bedenken nach Wegfall der zunichst vorgesehenen ergidnzenden allgemeinen
Wohnbebauung zur Verkehrsbelastung des Kitnersredder auf ein vertrigliches Maf

zuriickgefiihrt.
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5. Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr fiir die Seniorenwohnungen ist in einer Gemein-
schaftsstellplatzanlage untergebracht (Soll: 110 WE x 0,5 = 55 ST; Planung 72 ST,
davon 6 ST behindertengerecht). Diese Anlage liegt am nordwestlichen Rand der
Wohnanlage und bildet mit ihrer in Planzeichnung und TEXT festgesetzten Grof3-
griinbepflanzung einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Fiir die
Tagespflegestation sind unmittelbar im Eingangsbereich 16 Stellpldtze (davon 7 ST

behindertengerecht) geplant.

Direkt an der ErschlieRungsstrafle sind in Senkrechtaufstellung 22 Parkplitze
(Besucher) angeordnet.

6. Ver- und Entsorgung

Frischwasser, }

Schmutzwasser } AnschluB an das ortliche Netz

und Strom }

Wirme: Blockheizkraftwerk im Hauptgebdude
Regenwasser: In den Staugraben, dann in das Regenwasserriick-

haltebecken und dann in den vorhandenen Vorfluter
im Kitnersredder.

7. Bodenordnung

Es miissen keine bodenordnenden Mafinahmen durchgefihrt werden.

8. Erschlieflungskosten

Die Erschliefungskosten betragen ca. 1.850.000 DM.
Die Verteilung der o.g. Kosten wird mit dem Bautrédger vertraglich geregelt. Der

gemeindliche Anteil am beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand betridgt geméf
§ 129 BauGB 10 %; dieser Anteil ist im Haushaltsplan 1992 ff. gesichert.

Gebilligt durch den Beschlufl der Gemeindevertretung vom 17. Dezember 1992.

Schonkirchen, den 19. Midrz 1993

Der Biirgermeister




