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Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 (Neuaufstellung fir
das Baugebiet K&tnersredder Sud)

1. Aufstellungsbeschlus

Die Aﬁfstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
erfolgt auf der Grundlage der Aufstellungsbeschlisse der Ge-
meindevertretung vom 27.04. sowie 22.10.1987. Der Aufstellungs-
beschluf mit seiner Erganzung wurde ortsiblich bekannt gemacht;
dem folgte die frihzeitige Burgerbeteiligung im Wege der 6ffent-
lichen Auslegung in der Zeit vom 18. Januar bis 18. Februar 1988.
Dabei eingegangene Anregungen wurden im Zuge der Entwurfserar-

beitung und BeschluBfassung behandelt.

2. Entwicklungsgebot

Die Bebauungsplandnderung entwickelt sich aus dem geltenden

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénkirchen.

3. Lage des Geltungsbéreiches der 4. Andgrung des Bebauungs-

-.lanes Nr. 16

Der Anderungsbereich im Wege der Neuaufstellung umfaBt das
gesamte Bebauungsplangebiet des rechtskriaftigen Bebauungs-
planes. Nr. 16 (siehe Ubersichtsplan auf der Planzeichnung)
und erfaft damit die Flachen stidlich des Katnersredder, ndérd-
lich der Bahnstrecken Kiel - Schénberg: im Umfeld der Er-

schlieBungsstraBen Fliedergarten, Liliengarten und Rosengarten.
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Urspriingliche Planfassung und jetzige Planfassung - Planungs-

anlédsse

4.1 Teilgebiete 3 und 4

Die bisher geplante gemischte Nutzung des Teilgebietes 4 ist
nicht realisierbar. Die zur Versorgung des Gebietes erforder-
lichen gewerblichen Einheiten wurden im Teilgebiet 3 unterge-
bracht. Es erfolgt daher eine Umwidmung des Teilgebietes 4 in
ein allgemeines Wohngebiet mit dem Ziel, hier ebenfalls eine
Reihenhausbebauung zu ermédglichen. Die fir diese Reihenhduser
‘erforderlichen Stellplatze kdnnen aufgrund der geringen
GrundstiicksgréBe nicht auf den Baugrundstiicken selbst nachge-
wiesen werden. Der siidliche Teil der geplanten Gemeinschafts-
stellplatzanlage bleibt daher fiur das Teilgebiet 4 bestehen.
Die nicht mehr fiir Gemeinschaftsstellpldtze bensétigte Teil-
fliache wird als Erweiterungsfldche fir das gewerblich genutz-

te Geb&dude ausgewiesen.

Teilgebiete 1 und 2

Fiir die Teilgebiete 1 und 2 sollten nach Ziffer 1 der text-
lichen Festsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes je-
weils nur Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser in dem je- |
weiligen Teilgebiet gebaut werden konnen. Diese Konzeption
konnte auch weitgehend realisiert werden. Das Teilgebiet 2

dstlich der StraBe Liliengarten wurde im Stdteil am Wende-

" hammer mit einem Doppelhaus bebaut.

Eine weitere VerduBerung von Doppelhausgrundstiicken er-
scheint - auch unter Beriicksichtigung einer &ffentlichen
Férderung - mittel- bis langfristig nicht moglich.

Um eine ziigige Fortsetzung der Bebauung 2zu ermdglichen, wird
das bereits errichtete Doppelhaus dem Teilgebiet 6 (bereits
vorhandene Doppelhausbebauung) zugeordnet und das Teilgebiet
2 entsprechend reduziert. Die bisher geltenden textlichen
Festsetzungen bleiben unverdndert bestehen. Eine stadtebau-

lich einheitliche Bebauung bleibt gewahrt.



4.3 Offentliche Verkehrsfldchen

Der Wendehammer am Ende der StraBe Liliengarfen wurde gering-
fiigig gedndert. Um Behinderungen durch parkende Fahrzeuge im
Wendehammer zu vermeiden, wurden 4 dffentliche Parkpldtze
ausgewiesén und die Zufahrten zu den Grundstiicken eindeutig

festgelegt.

Gemeinschaftsgaragen

Im norddstlichen Teilgebiet 2 wurden Flachen fir insgesamt

10 Gemeinschaftsgaragen ausgewiesen. Nachdem in diesem Teil-
gebiet lediglich 8 Reihenhéuser errichtet wurden, von denen
das nérdliche Endhaus eine unmittelbare Zufahrt zur StraBe
Katnersredder erhalten hat, sind lediglich noch 7 Gemein-
schaftsgaragen fiir die iibrigen Reihenh&user erforderlich.

Die Planung wurde der tatsdchlich durchgefiihrten Grundstiicks-

teilung angepaBt.

Gestaltung von AuBenanlagen

Die urspriingliche Planfassung sah eine H®henbegrenzung der

~Einfriedigungen auf 0,70 m iber Oberkante der dffentlichen

Verkehrsfldchen vor. Im Zuge einer Liberalisierung von Ge-
staltungsvorschriften wurde diese Bestimmung ersatzlos ge-

strichen.

Fir die Gestaltung von Sichtschutzwdnden wird aus den
gleichen Griinden lediglich noch die Ausfihrung im Mauer-~

werk bzw. Holz vorgeschrieben.
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5. Belange zur Natur und Landschaft

Abwagungen zur Natur und Landschaft sowie zum sorgsamen Umgang mit
Grund und Boden stehen ausweislich der Umnutzung ohne Immissions-
anstieqg nicht an. Die vorhandenen Knickanlgen sind durch entsprechende
Festsetzungen iber die Bestimmungen des Landschaftspflegegesetzes
hinaus geschiitzt worden. Festsetzungen zur Durchgrinung des Gebietes
unterbleiben auf Grund der reinen Neuaufstellung der bestehenden
Bebauung.

6. ErschliefBungskosten

Der ErschlieBungs- und Planungskostenaufwand wird mit ca. 20.000, --DM
bewertet, von denen die Gemeinde einen Anteil von rd. 2.500,—-'DM im
Haushalt 1988 finanziert hat.

Die Ver- und Entsorgung bedarf in dieser Weise keiner weiteren
Betrachtung, da alle Anforderungen nach dem derzeitigen Planungsstand
erfillt sind.

7. Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16

Wesentliche Auswirkungen aus dieser Enderung ergeben sich fur die
im Geltungsbereich liegenden Fldchen sowie fiir die angrenzenden
Bereiche nicht. AbschlieBend steht noch der Ubergeordnete Wunsch
fir das gesamte Gebiet eine umfassende einheitliche Regelung zu
erlangen. Der Plan dient dadurch nicht nur zur besseren Klarheit
fir Einwohner und Birger, sondérn'auch zur Vereinfachung der

Verwaltungsarbeit.

Schdnkirchen, den 26.09.1988




