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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

2.2.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde beabsichtigt, im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 74 neben der
Entwicklung eines Wohngebietes eine Flache fur eine Kleingartenanlage im nérdlichen Bereich
des dortigen Plangebietes zu entwickeln, die in das Gesamtkonzept eingebunden werden soll.

Hiermit verfolgt die Gemeinde das Ziel bereits zum jetzigen Zeitpunkt Ersatzflachen far
Kleingarten und damit die Voraussetzungen fir die Umsiedlung einer innerdrtlichen
Kleingartenanlage und deren Nachnutzung flr eine Wohnbebauung zu schaffen. Konkret
handelt es sich hierbei um die Kleingartenanlage zwischen dem Neuheikendorfer Weg, dem
Grasweg und dem RuUhrsbrook, die von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und im F-
Plan der Gemeinde derzeit noch als Kleingartenanlage dargestellt ist.

Die Gemeinde verfolgt das Planungsziel der Bereitstellung von zuséatzlichen Kleingartenflachen
bzw. Ersatzflachen ggf. auch unabh&ngig von einer kurz- bis mittelfristigen Umsiedlung der
bestehenden Kleingartenanlage, um entsprechende Flachen zur Verfigung stellen zu kdnnen.
Planerischer Wille der Gemeinde bleibt eine Umnutzung der bestehenden Kleingartenanlage
und eine bauliche Nachnutzung im Sinne einer Innenverdichtung.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes soll dariiber hinaus eine Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung -Kindergarten- festgesetzt werden. Hier sind bereits ein Geb&ude und
die umgebenden Freiflaichen des Waldkindergartens hergestellt worden, fir die nunmehr das
Planungsrecht auf der Ebene des vorliegenden B-Planes hergestellt werden soll.

Da sich die letztgenannten Vorhaben im Gegensatz zur geplanten wohnbaulichen Entwicklung
nicht aus dem geltenden F-Plan der Gemeinde entwickeln, ist fir diese Flachenanteile die
Anderung des F-Planes erforderlich. Dies soll im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des F-
Planes erfolgen, die hinsichtlich der dort vorgesehenen Flachenausweisungen im
Parallelverfahren erfolgt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® und einer
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” geschaffen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) der Gemeinde Heikendorf
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in den jeweils gultigen Fassungen aufgestellt.

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzuflhren, deren Ergebnisse
geman § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Kapitel 12) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung geman § 6 (5) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese gibt Auskunft ber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung
berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden die Plane nach Abwégung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des F-Planes wurde am 30.09.2015 von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf gefasst. Die 2. Anderung des F-Planes erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 der Gemeinde Heikendorf,
dessen Aufstellung am 06.05.2015 beschlossen wurde.

Auf eine frihzeitige Beteiligung der foentlichkeit geman § 3 (1) BauGB wurde verzichtet, da die
Erlduterung der erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes schon in einer
offentlichen Versammlung zum Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 74 ,Poggenbarg*
erfolgte.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.12.2015 gemafB § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

AfS - Guntram Blank — ALSE GmbH Seite: 3



2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Heikendorf hat in seiner Sitzung am 23.05.2016
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend
§ 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.07. bis einschlieBlich 15.08.2016. Die von der
Planung beriihrten Behérden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.07.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat die zur 2. Anderung des F-Planes
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 17.05.2017 abschlieBend gepriift und das Ergebnis mitgeteilt. In
gleicher Sitzung wurde der abschlieBende Beschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Heikendorf liegt nordéstlich der Landeshauptstadt Kiel am Ostufer der Kieler
Forde.

Das Plangebiet selbst befindet sich nordéstlich eines bestehenden Gewerbegebietes im
unmittelbaren éstlichen Anschluss an eine bestehende Waldflache.

Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Heikendorf (Luftbild: Google Maps)

Das Plangebiet umfasst den nérdlichen Teilbereich des Flurstiickes 60/3, Flur 2, Gemarkung
Neuheikendorf. Es umfasst eine derzeit als Ackerland landwirtschaftlich genutzten Flache
norddstlich der StraBen Winkel, Wasserwaagen und sidlich des Haffkamper Weges. Der
Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch den Haffkamper Weg und das mit einem Wohngeb&aude bebaute Flurstiick
155/55 am Hafftkamper Weg,

im Osten durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie mit Wohngebauden
bebaute Grundstiicke entlang des Haffkamper Weges,

im Stiden durch angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen und

im Westen durch eine angrenzende Waldflache sowie durch die Grundstiicksflachen des
angrenzenden Gewerbegebietes.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

3.2.

Lageplan des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des F-Planes hat eine GréBe von ca. 2,90 ha. Das
Plangebiet befindet sich auf einer Hbéhenlage von ca. 36,00 m tber NN (Normal Null) im
zentralen Bereich des Plangebietes. Hier ist eine deutliche Gelandekuppe ausgebildet. Es fallt
zu allen Seiten um bis zu ca. 7,50 m auf ca. 28,50 m Uber NN am norddstlichen Rand des
Plangebietes ab. Der Geltungsbereich weist dementsprechend eine bewegte Topografie auf.

Der Bereich des Plangeltungsbereiches soll durch die Gemeinde erworben werden.
Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerbauflache genutzt. Im
Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein von Baumen umstandenes Kleingewdsser.

Im Norden des Gebietes grenzen der Haffkamper Weg sowie im Nordosten einzelne
wohnbaulich genutzte Grundstlicke an den Planbereich an. Westlich des Plangebietes befindet
sich eine Waldflache.

Im Sltdwesten des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Flachen, die durch eine
Biotopflache von der Flache des Plangeltungsbereiches abgegrenzt sind.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Heikendorf maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP l1ll), bestehend aus den kreisfreien Stadten Kiel
und Neuminster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und Plén aus dem Jahr 2000. In
diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes flir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und ergénzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Dem LEP sind fur die Gemeinde Heikendorf die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Heikendorf befindet sich im Ordnungsraum Kiel. Die Gemeinde wird auBerdem
als Stadtrandkern I. Ordnung dem Nahbereich des Oberzentrums Kiel zugeordnet.

Im Ordnungsraum Kiel soll sich die wohnbauliche Entwicklung auf die Siedlungsachsen
konzentrieren. Dabei sind nach Aussage des LEP Stadtrandkerne mit einzubeziehen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Zentralortliche Einrichtungen und Einrichtungen mit Versorgungsfunktion sollen innerhalb der
Gemeinde raumlich konzentriert sein.

Die Gemeinde Heikendorf befindet sich in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung, der die naturrdumlichen und landschaftlichen Potenziale bericksichtigen soll. Dabei
sollen aber auch die Méglichkeiten der regionalen Weiterentwicklung fir Tourismus und
Erholung gezielt angestrebt werden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Strukturen.
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Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP IIl) konkretisiert die Aussagen des LEP. Fir
Heikendorf werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich der Stadt Kiel. Die Stadtrandkerne stellen einen
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung dar. Sie sollen durch eine vorrausschauende
Angebotsplanung, der zukinftigen Entwicklung durch das Bereitstellen von Wohnbau-,
Gemeindebarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie entsprechende Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. (REP IlI, Ziffer 6.1, Z 2, S.35)
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Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ill (2000)
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

4.2.

4.3.

Die Plane enthalten dariiber hinausgehend keine weiteren fir die Flache des Plangebietes
sowie fir die ndhere Umgebung relevanten Aussagen. Bei der vorliegenden Planung werden
die eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

Mit der Entwicklung einer Kleingartenanlage in Zusammenhang mit den Planungen fir ein
neues Wohngebiet entsteht eine Flache mit Naherholungsfunktion im unmittelbaren Umfeld der
geplanten Wohnbebauung.

Durch die Planung werden zudem die Voraussetzungen geschaffen eine innerértliche, in
integrierter Lage befindliche bestehende Kleingartenanlage einer wohnbaulichen Nachnutzung
zuzufihren.

Fldchennutzungsplan

Im F-Plan der Gemeinde ist die Flache des Plangeltungsbereiches in der Grunddarstellung als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Uberlagernd ist die Darstellung einer
MaBnahmenflache erfolgt, die sich, die Wohnbaufliche W-8 umschlieBend, nach Siden
fortsetzt.

Fir die Entwicklung der vorgesehenen Kleingartenanlage und des Waldkindergartens im
noérdlichen Bereich des Plangebietes ist die Durchfihrung einer F-Plananderung erforderlich.
Die Festsetzung einer Flache fir die Landwirtschaft mit der lberlagernden Festsetzung einer
MaBnahmenflache lasst die Entwicklung einer Kleingartenanlage in der vorgesehenen
GroéBenordnung sowie einer Gemeinbedarfsflache nicht zu.
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Auszug aus dem geltenden F-Plan mit Darstellung des Planbereiches

Sadlich des Plangeltungsbereiches ist die Darstellung einer Wohnbauflache erfolgt. Westlich
des Plangebietes ist eine Flache fir Wald und sidwestlich sind gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Die Ubrigen, an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind als Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde ist gemeinsam mit der Aufstellung des F-Planes
erarbeitet worden. Da der L-Plan bereits abgeschlossen und durch die Gemeinde beschlossen
wurde, der F-Plan danach jedoch noch einige Anderung insbesondere im Umfeld der
vorliegenden Planung erfuhr, bestehen Abweichung zwischen den Darstellungen des L-Planes
und den Flachenausweisungen des F-Planes. Diese betreffen die Darstellung einer
Wohnbauflache sidlich des Plangeltungsbereiches der 2. Anderung des F-Planes.

Der L-Plan stellt das im F-Plan vorgesehene Wohngebiet nérdlich des Tobringers (Flache W-8)
nicht dar. In seiner Konzeption ist noch die urspriingliche Absicht der Gemeinde enthalten, die
eine parallel zum Tobringer nach Norden verlaufende Grinverbindung vorsah.

Dementsprechend ist der gesamte Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache zwischen dem
bestehenden Gewerbegebiet, der nérdlich angrenzenden Waldflache und der Wohnbebauung
entlang des Haffkamper Weges im 0&stlichen Bereich in der Planungskarte des
Landschaftsplanes als MalBBnahmenflache dargestellt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

4.4.

4.5.

In der Bestandskarte des L-Planes wird die Flache insgesamt als Ackerbiotop dargestellt.
Dieser wird aus landschaftsplanerischer Sicht eine geringe bis mittelwertige Bedeutung
beigemessen.

Landschaftsplan (Planungskarte)

Um das Gebiet herum finden sich Knicks mit typischer Gehdlzvegetation. Diese sind nach § 21
LNatSchG geschiitzt. Diese Knicks werden durch die vorliegende Planung nicht berlihrt und
bleiben erhalten.

Eine detaillierte Begriindung der Abweichungen der vorliegenden Planung von den Zielen der
Landschaftsplanung ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Bebauungsplanung

For die Flache des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung liegt bislang keine
verbindliche Bauleitplanung vor. Allerdings befindet sich zurzeit der B-Plan Nr. 74 der
Gemeinde Heikendorf im Aufstellungsverfahren, der neben der Entwicklung einer
Kleingartenflache im nérdlichen Bereich seines Geltungsbereiches die Entwicklung eines
Wohngebietes stdlich der geplanten Kleingartenanlage vorbereitet.

Sudwestlich grenzt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 an den Plangeltungsbereich der
vorliegenden Planung an, der am 28.01.1999 in Kraft getreten ist und die gewerbliche
Entwicklung in diesem Bereich in Erganzung des weiter westlich gelegenen Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 28 fortgesetzt hat. Der B-Plan Nr. 40 hat in den letzten Jahren zwei
Anderungen erfahren, die inhaltlich verdnderte Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung
getroffen haben.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen
des Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes. Die inhaltlichen Aussagen dieser
Planungen sind oben beschrieben. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fiir das
Plangebiet nicht vor.

PLANUNG
Vorhabenplanung

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes einer Wohnbebauung sowie der
nordlich angrenzenden Kleingartenanlage waren verschiedene Rahmenbedingungen zu
berlcksichtigen. Das sind unter anderem das westlich angrenzende Gewerbegebiet, die
geplante Erweiterung der im Siden gelegenen Nahversorgungseinrichtungen, die im
Plangeltungsbereich befindlichen Biotope sowie die bewegte Topografie des Gelandes.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Zielsetzungen fir die Nutzung der zur Verfligung stehenden Flache sind die Entwicklung eines
Wohngebietes fiir eine kleinteilige Einzel- und Doppelhausbebauung, die Bereitstellung einer
ausreichend groBen Flé&che fur die Etablierung einer Kleingartenanlage sowie die Bestimmung
eines Standortes fir ein Gebaude des Waldkindergartens.

Zur konzeptionellen Entwicklung des Plangebietes ist zunadchst die mdgliche verkehrliche
Anbindung des Plangebietes sowie die innere ErschlieBung und Aufteilung der Flachen anhand
einer Vorkonzeptskizze untersucht worden.

Die Wohnbauflachen umgebend sind Grin- / MaBnahmenflachen sowie am nérdlichen Rand
die Flachen fir ein erforderliches Regenwasserriickhaltebecken und die geplante
Kleingartenanlage flachig dargestellt worden, um deren FlachengréBen einschéatzen zu kénnen.

Auf dieser Grundlage erfolgte die weitere Ausarbeitung des Bebauungskonzeptes sowohl
hinsichtlich der ErschlieBung als auch der Konzeptionen fir das Wohngebiet sowie der
Kleingartenanlage.

Gestaltungsplan des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 74
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Die ErschlieBung der geplanten Kleingartenanlage erfolgt vom Haffkamper Weg aus. Uber die
Zufahrt wird ebenfalls das geplante Gebaude fir den Waldkindergarten erschlossen. Im
Zufahrtsbereich ist eine Stellplatzanlage fir ca. 20 Stellplatze vorgesehen, die auch durch den
Waldkindergarten genutzt werden kann. Uber die Zufahrt bei Bedarf anfahrbar ist ebenfalls das
zentrale Gemeinschaftsgebdude der Kleingartenanlage.

Die Anlage der Kleingarten erfolgt ringférmig um dieses zentrale Gemeinschaftsgebaude mit
vorgelagerter Platzflache, das von allen Kleingarten auf kurzem Wege erreichbar ist, und sich
am hoéchsten Punkt des umgebenden Gelédndes befindet. Die gewéahlte Konzeption nimmt die
vorhandene Topografie mit der mittigen Gelandekuppe auf und macht sie zum zentralen Thema
der Gestaltung der Kleingartenanlage.

Am westlichen Rand wird der zum vorhandenen Wald erforderliche Waldabstand eingehalten
und die Option fir eine fuBlaufige Anbindung der Waldflaiche geschaffen. Vom Waldrand
verlauft in Ost-West-Richtung eine Grin- und Wegeverbindung, die an die vorhandene
Teichflache am @stlichen Rand des Plangebietes anbindet. Nach Siden wird eine
Wegeverbindung zum geplanten Wohngebiet vorgesehen.

Bei einer maximalen GréBe der Kleingarten von 400 m? sind nach dem vorliegenden Konzept
ca. 55 Kleingarten méglich. Das Konzept ist hinsichtlich der Aufteilung und der GréBen der
Kleingéarten flexibel, so dass auch kleinere Garten mit z.B. ca. 250 m? fiir altere Menschen, die
nicht mehr eine 400 m2 groBe Gartenflache bewirtschaften mdchten, entstehen kénnen. Die
Gesamtanzahl der Gaérten wirde sich bei einer gréBeren Anzahl kleinerer Garten
dementsprechend erhéhen.

5.2. Ziele der Planung

Mit der vorliegenden 2. Anderung des F-Planes beabsichtigt die Gemeinde Heikendorf auf der
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Kleingartenanlage als Ersatzflache sowie eines Gebaudes fur den
bestehenden Waldkindergartens zu schaffen.

Die Gemeinde verfolgt das Planungsziel der Bereitstellung von zuséatzlichen Kleingartenflachen
bzw. Ersatzflachen ggf. auch unabhéngig von einer kurz- bis mittelfristigen Umsiedlung der
bestehenden Kleingartenanlage, um entsprechende Flachen zur Verfigung stellen zu kdnnen.
Planerischer Wille der Gemeinde bleibt eine Umnutzung der bestehenden Kleingartenanlage
und eine bauliche Nachnutzung im Sinne einer Innenverdichtung.

Hierbei wird ein Konsens mit dem Kleingartenverein angestrebt. Die von dort erfolgten Hinweise
und Winsche werden soweit mdglich bei der Planung beachtet und bilden die Ausgangslage fir
weitere Gesprache. Die Gemeinde sieht die geplante Ersatzflaiche entgegen der Auffassung
des Kleingartenvereins Heikendorf jedoch als grundsatzlich geeignet und die von dort
angesprochenen Probleme als I&sbar an.

Die Bedeutung der bestehenden Kleingartenanlage fir das Mikroklima und die innere
Durchgriinung des Gemeindegebietes sowie auch als wichtiges Angebot fir die
Freizeitgestaltung und Erholung wird seitens der Gemeinde nicht verkannt. Sie ist auf Grund
ihrer allseits von Bebauung umgebenen Lage jedoch nicht Bestandteil eines ,Gringurtels®, der
mit anderen Grlinbereichen vernetzt ist. Die Bezeichnung ,Oase” ist fur diese innerértliche
Grinflache eher angemessen.

Die Gemeinde sieht unter Wirdigung der Bedeutung der Kleingartenanlage jedoch auch das
Potential der Flache fir eine innerdrtliche, gut zu bestehenden Versorgungseinrichtungen
gelegene Bebauung. Eine derartige Planung verfolgt und beachtet die stadtebaulichen und
landesplanerischen Ziele der Férderung der Innenverdichtung und der Schonung des
AuBenbereichs.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlicksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermaBen zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit der zur
Verfligung stehenden Flachen,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Beachtung der sozialen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere der Familien und
jungen Menschen sowie die Belange von Freizeit und Erholung und

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

5.3.

5.4.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf Teilen der bislang unbebauten, an die Ortslage anschlieBenden Ackerlandflache
sollen kiinftig eine Kleingartenanlage sowie ein Geb&ude fur den Waldkindergarten entstehen.
Durch Vorgaben auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur landschaftsgerechten Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Berilicksichtigung der ausgepragten Topografie
soll eine stadtebaulich méglichst vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
erfolgen.

Die Bebauung durch Gebdude und Wegeflachen werden zu einer Versiegelung und einer
Beeintrachtigung der natlrlichen Funktionen des Bodens flihren. Ein Ausgleich hierfir wurde im
Rahmen des Verfahrens ermittelt und verbindlich festgesetzt. Die Beeintrachtigung wird sich auf
Grund der geplanten Nutzung als Kleingartenanlage jedoch in Grenzen halten.

Es ist von Larmimmissionen durch die gewerblichen Nutzungen des westlich angrenzenden
Gewerbegebietes auszugehen. Da es sich bei einer Kleingartenanlage nicht um eine
schutzwiirdige Nutzung im Sinne der TA-Larm als—maBgebender—Vorsechrift handelt -eine
Dauerwohnnutzung in Kleingarten ist nicht zuldssig- sind weitergehende MaBnahmen auf
Grundlage dieser Vorschrift nicht erforderlich.

Abweichend von den Annahmen der Ldrmtechnischen Untersuchung werden im Rahmen der
stadtebaulichen Planung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stédtebau” bei der Beurteilung der zu Erholungszwecken dienenden und damit nach dieser
Vorschrift schutzbedlirftigen Kleingartenanlage herangezogen. Diese Orientierungswerte
betragen sowohl tags als auch nachts 55 dB(A) und werden am Tage in zwdlf méglichen
Kleingartenparzellen geringfligig (berschritten. Wéhrend der Nacht werden Beurteilungspegel
von maximal 40 dB(A) erreicht, so dass zu dieser Beurteilungszeit die Orientierungswerte von
55 dB(A) deutlich unterschritten werden.

Aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte werden die
Schallimmissionen im Kleingartengebiet als nicht stérend und hinnehmbar beurteilt. Der
Erholungswert der Kleingartenanlage wird hierdurch nicht beeintrdchtigt. Weitergehende
Aussagen zu diesem Aspekt kénnen dem Kapitel 8, Immissionsschutz dieser Begriindung
entnommen werden.

Durch die geplanten Nutzungen wird es zu einer zuséatzlichen Verkehrsbelastung auf dem
Haffkamper Weg kommen. Diese ist jedoch im Verhaltnis zur bereits vorhandenen Belastung
als gering einzustufen.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrdchtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Alternativenpriifung

Eine Prifung alternativer Flachen fir die Ausweisung von Dauerkleingarten als Ersatz far
bestehende und ggf. aufzugebende Kleingartennutzungen ist im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes erfolgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes existieren zwei grdBere Kleingartenanlagen ndérdlich und
stdlich des Neuheikendorfer Weges. Nach Aussage der Begrindung zum F-Plan sollen diese
langfristig betrachtet zum Teil aufgegeben werden. Die Kleingartenanlage nérdlich des
Neuheikendorfer Weges ist als solche noch im F-Plan dargestellt, wahrend die stdlich gelegene
Bestandsflache als Wohnbauflache dargestellt wird. Hieran sldlich angrenzend ist eine neue
Flache fir Dauerkleingarten ausgewiesen worden, die vermutlich als Ersatzfliche vorgesehen
ist, zu der in der Begriindung zum F-Plan jedoch keine weiteren Aussagen getroffen wurden.

Diese dargestellte Kleingartenflache soll im Zuge der Planungen zur 3. Anderung des F-Planes
einer gewerblichen Bauflache weichen, so dass sie als mdgliche Ersatzflache nicht mehr zur
Verfligung stiinde.

Mit der vorliegenden Planung wird eine geeignete Ersatzflache in relativer rdumlicher Nahe zu
den bestehenden Kleingartennutzungen geschaffen. Mdogliche Ersatzflachen an anderen
Standorten sind auch im Rahmen der Aufstellung des F-Planes nicht in die Planung
aufgenommen worden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

6. KUNFTIGE DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Flache des Plangeltungsbereiches, der fir die Kleingartenanlage vorgesehen ist wird
gemal § 5 (2) Nr. 5 BauGB als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
dargestellt.

Die Flache in dem der Waldkindergarten vorgesehen ist wird geman § 5 (2) Nr. 2 a) als Flache
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten" dargestellt.
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Planzeichnung der 2. Anderung des F-Planes

Am norddstlichen Rand des Plangebietes wird im Ubergang zur angrenzenden Waldflache eine
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 5 (10) dargestellt. Zwar stellt der geltende F-Plan hier bereits eine
MaBnahmenflache dar, dies aber mit der Grunddarstellung einer Flache flr die Landwirtschaft.
Da diese Flache konkret als Ausgleichsflache den im B-Plan Nr. 74 erfolgenden Eingriffen
dienen soll, erfolgt hier die Grunddarstellung einer Griinflache geman § 5 (2) Nr. 5 BauGB.

Die Flache in dem der Waldkindergarten vorgesehen ist wird geman § 5 (2) Nr. 2 a) als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten" dargestellt.

7. UMWELTPLANUNG

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren. Deren Ergebnisse
sind geman § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil dieser
Begrindung ist.

Zur Vorbereitung auf die Verfahrensschritte der Bauleitplanung wurden die Auswirkungen der
Planung durch das Biiro Alse GmbH aus Selent aus naturschutzfachlicher Sicht untersucht und
gemeinsam mit Angaben zu mdglichen KompensationsmaBnahmen in einem Umweltbericht
dargestellt. Der Umweltbericht ist als Kapitel 12 Bestandteil dieser Begrindung.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemaB § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemaB § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtckbleiben.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Weitergehende Aussagen hierzu sind der Begriindung zum B-Plan Nr. 74 zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Umweltprifung ist eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt. Im Ergebnis
dieser Bewertung ist festzuhalten, dass eine erhebliche nachteilige Betroffenheit geschuitzter
Arten nicht zu erwarten ist.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Bewertung sind dem Umweltbericht sowie
dem zur verbindlichen Bauleitplanung erarbeiteten artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu
entnehmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintréachtigen kénnten, zu prifen.

Vom Plangebiet ausgehende Emissionen kénnen in Form des durch den zusatzlichen Verkehr
entstehenden Verkehrslarmes entstehen. Durch die Bebauung wird es zu einer zusétzlichen
Verkehrsbelastung auf dem Haffkamper Weg kommen. Diese ist jedoch im Verhéltnis zur
bereits vorhandenen Belastung als gering einzustufen.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschrianken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurden im Rahmen von entsprechenden
Gutachten neben den gewerblichen Emissionen des westlich angrenzenden Gewerbegebietes
auch von dort ausgehende mdégliche Geruchsemissionen untersucht.

Auf Grund der Nahe zu den westlich angrenzenden Gewerbegebieten ist mit von dort
ausgehenden gewerblichen Larmemissionen zu rechnen. Da es sich bei einer
Kleingartenanlage nicht um eine schutzwirdige Nutzung im Sinne der TA-Larm als
maBgebenderVorsehrift handelt -eine Dauerwohnnutzung in Kleingérten ist nicht zuldssig- sind
weitergehende MaBnahmen auf Grundlage dieser Vorschrift nicht erforderlich. Die
Larmtechnische Untersuchung zum Gewerbelarm fiihrt hierzu folgendes aus:

,Die TA Larm kennt diese Nutzungsart nicht; daher wird diese der Schutzkategorie Mischgebiet
(MI) zugeordnet. Auch entsprechend der Rechtsprechung zum Verkehrsldrmschutz, welche hier
als Konkretisierungshilfe zur Einordnung in die TA Ldrm verwendet wird, werden
Kleingartengebiete im Sinne des Kleingartenrechts gemaf §§ 1, 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB der 3.
Schutzkategorie (Dorfgebiet (MD) zugeordnet, welches in der Stufung der TA Ldrm der
Kategorie eines Mischgebietes (Ml) entspricht.”

Der fir Mischgebiete relevante Wert fir die Tageszeit von 60 dB/A wird auf allen
Flachenanteilen der geplanten Kleingartenanlage eingehalten.

Abweichend von den Annahmen der Ldrmtechnischen Untersuchung werden im Rahmen der
stadtebaulichen Planung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stédtebau” bei der Beurteilung der zu Erholungszwecken dienenden und damit nach dieser
Vorschrift schutzbedlirftigen Kleingartenanlage herangezogen. Diese Orientierungswerte
betragen sowohl tags als auch nachts 55 dB(A).

Im Rahmen der Bestimmung der auf das Kleingartengebiet einwirkenden Schallimmissionen
aus dem Gewerbegebiet der B-Pldne Nr. 28 und Nr. 40 wurden die in den rechtsgliltigen
Bebauungsplédnen festgesetzten planungsrechtlich hbchstens zuldssigen Emissionskontingente
zugrunde gelegt. Diese Emissionskontingente regeln die maximal mdgliche Ausnutzung der
Gewerbegebietsfldchen, welche mit den derzeit vorhandenen Blironutzungen aber deutlich
unterschritten werden.

Die unter diesen unginstigen Voraussetzungen durchgefiihrten  schalltechnischen
Berechnungen zeigen, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) nur am Tage in zwdlf
mdéglichen Kleingartenparzellen geringflgig Uberschritten wird. Die maximale Uberschreitung
betrdgt 2 dB(A) und wird am siddwestlichen Rand von vier Parzellen der ersten Baureihe
erreicht. Ansonsten liegen die Beurteilungspegel zwischen 55 und 56 dB(A).

Wéhrend der Nacht werden Beurteilungspegel von maximal 40 dB(A) erreicht, so dass zu
dieser Beurteilungszeit die Orientierungswerte von 55 dB(A) deutlich unterschritten werden.

Aufgrund der nur geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte infolge der nicht
ausgeschdpften, dagegen aber planungsrechtlich héchstens zuldssigen Emissionskontingente
des Gewerbegebietes werden die Schallimmissionen im Kleingartengebiet als nicht stérend und
hinnehmbar beurteilt. Der Erholungswert der Kleingartenanlage wird hierdurch nicht
beeintréchtigt.

Hinsichtlich méglicher Geruchsimmissionen trifft das Gutachten die Aussage, dass die ermittelte
Immissionssituation Geruchsstundenhaufigkeiten im Bereich der geplanten Wohnbebauung von
maximal 7% der Jahresstunden zeigt. Die Immissionswerte der GIRL von 10% fir Wohn- und
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Mischgebiete werden daher sicher eingehalten zumal die Geruchsstundenhaufigkeit nach
Norden und Osten weiter abnimmt.

Weitergehende Aussagen hierzu kénnen der Begrindung zum B-Plan Nr. 74 entnommen
werden.

o. ERSCHLIESSUNG

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Kleingartenanlage erfolgt vom Haftkamper Weg
aus. Uber die Zufahrt wird ebenfalls das geplante Gebaude fiir den Waldkindergarten
erschlossen. Die weitere innere ErschlieBung der Kleingartenanlage erfolgt Gber ausreichend
dimensionierte FuB3- und Radwege.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen ErschlieBung kdénnen der Begriindung zum B-Plan
Nr. 74 entnommen werden.

Innerhalb der neu zu erschlieBenden Flachen der Kleingartenanlage missen alle erforderlichen
Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt werden. Hierzu kann an die im Haffkamper Weg
vorhandenen Leitungen angeschlossen werden. Dies ist hinsichtlich des Anschlusses des
Gebaudes des Waldkindergartens bereits erfolgt.

Wie aus dem zur Aufstellung des B-Planes Nr. 74 erstellten Bodengutachten hervorgeht kann
das anfallende Oberflachenwasser nicht direkt vor Ort versickert werden. Die Erstellung einer
Regenwasserkanalisation fir die Kleingartenanlage ist dennoch nicht vorgesehen. In
Kleingartenanlagen wird das anfallende Regenwasser in der Regel gesammelt und auf den
einzelnen Kleingartenparzellen weiterverwendet.

Das Plangebiet liegt in der Zustandigkeit des Abwasserzweckverbandes Ostufer Kieler Férde.
Alle Arbeiten zur Herstellung der Anlagen fir die Schmutzwasserbeseitigung haben in
Absprache mit dem Zweckverband zu geschehen.

Betreiber der Stromversorgung sowie des Trinkwassernetzes sind die Gemeindewerke
Heikendorf. Uber das Trinkwassernetz kann ebenfalls die Versorgung des Gebietes mit
Léschwasser gewahrleistet werden. Die Lage der notwendigen Hydranten wird von den
Gemeindewerken Heikendorf in Abstimmung mit der Feuerwehr festgelegt.

Die Stadtwerke Kiel betreiben das Gasnetz im Bereich der geplanten ErschlieBung.

Die Abfallbeseitigung wird zentral Gber den Kreis Plon geregelt. Die Abfélle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt.

Weitergehende Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes kdnnen der Begriindung
zum B-Plan Nr. 74 enthommen werden.

10. KOSTEN

Der Gemeinde Heikendorf entstehen durch die Aufstellung des vorliegenden Bauleitplanes
Kosten im Rahmen der Planaufstellung.

11. SONSTIGE MABNAHMEN UND HINWEISE

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner far
die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdnderten Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von
TiefbaumaBnahmen wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist
die Flache gemaB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel
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untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt.

Altlasten oder Altablagerungen sind im Plangebiet zum derzeitigen Planungsstand nicht
bekannt. Weitergehenden MaBnahmen sind daher nicht vorgesehen.

12.  UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

Das Kapitel 12 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro ALSE GmbH, Selent erarbeitet
wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der Umweltbericht als Dokument mit eigenem
Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begrindung.
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Umweltbericht 2. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Heikendorf

1  Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Heikendorf, Kreis Plén beabsichtigt die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich sudlich des Haffkamper Wegs und nordéstlich des
Gewerbegebietes der StraBen Wasserwaage/Im Winklel.

Das Plangebiet ist im geltenden F- Plan (2007) als ,Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt und soll
nun eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage“ ausgewiesen
werden. Mittig im Norden des Geltungsbereichs wird auBerdem ein Teilbereich als
».Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Kindergarten aufgenommen.
Die 2. Anderung des F-Plans schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur nérdlich
zu aktuell zwischen Neuheikendorf und Altheikendorf laufenden Flachenentwicklungen.

1.2 Lage im Raum

Das Plangebiet schlieBt im Verbund mit einer parallel stdlich angrenzend geplanten
Wohnbebauung und dem sldwestlich bestehenden Gewerbegebiet eine Licke im
bisher noch landwirtschaftlich genutzten Raum zwischen Neu- und Altheikendorf.

Die Flache nérdlich des Haffkamper Weges wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt,
westlich grenzt Wald an, im Studosten Grinland.
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2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ergibt sich gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fir

die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
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Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet
vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2 a Satz 3 BauGB
einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begrindung zum Flachennutzungsplan.

2.2 Fachplane

Zielsetzungen mit méglichen Umweltbelangen in (bergeordneten Planungen fir das
Plangebiet:

Landschaftsplan (2013)

Als Fachplan verfugt die Gemeinde Uber einen aktuellen Landschaftsplan vom
04.05.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl). Die Bestandskarte des Landschaftsplans weist das
Plangebiet als Ackerflache aus, das anteilig von Knicks begrenzt wird. Angrenzend an
die Flache befinden sich im Osten und Slidwesten Kleingewasser, die nach § 30
BNatSchG/ § 21 LNatSchG gesetzlich geschltzte Biotope darstellen sowie im
Nordwesten Wald..

In der Planungskarte sind fir den jetzt Gberplanten Bereich ,MaBnahmen fir den
Naturschutz, anteilig Ausgleich und Okokonto® vorgesehen. Insofern besteht hier bei
einer Verwendung flr Kleingarten und Kindergarten eine Abweichung zur Aussage
des Landschaftsplans.

In der Bewertung der Analysekarte wird das Plangebiet als ,wichtige siedlungsfreie
Zasur und Grinstruktur” ausgewiesen.

Landesentwicklungsplan (2010)
1. Stadtrandkern |. Ordnung (Ziffer 2.2.5)
2. Lage im Ordnungsraum (Ziffer 1.3)

Redionalplan Planungsraum Il (2000)
1. Stadtrandkern |. Ordnung (Ziffer 2.1)

Landschaftsprogramm (1999)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Landschaftsrahmenplan Planungsraum lil (2000)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Biotopverbundplanung
Westlich: Kernzone des Biotopverbundsystems (Umweltdaten.landsh.de)

Europaische Schutzgebiete
Kein européisches Schutzgebiet i.S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt in einem Zwischenraum innerhalb zweier, sich aufeinander zu
entwickelnder Ortsteile. Im SlUdwesten grenzt ein durch einen breiten Gringurtel
eingefasstes Gewerbegebiet an, im Nordosten Einzelhduser entlang des Haffkamper
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Weges. Im Zuge der weiteren Gesamtplanung soll auch die Flache sidlich des
Plangebietes sowie norddstlich der Verbrauchermérkte bebaut werden.

Neben der Nutzung als Ackerflache bestehen keine weiteren Vorbelastungen fir das
Plangebiet selbst.

Funktionszusammenhéange
Wichtig hinsichtlich Biotopverbundfunktion ist der im Verbund mit Gehdlzsdumen und
Wald das Gebiet teilweise einrahmende Knick. In diesen Gringartel sind auch die
Kleingewésser eingebunden.

Besiedlung

Sudwestlich des Geltungsbereiches grenzen ein Mischgebiet aus gewerblicher
Nutzung und Wohnen an. Im Norden des Plangebietes befinden sich im Verlauf des
Haffkamper Weges lediglich einige Einfamilienhduser mit zugehdrigen weitldufigen
Garten und Nebenanlagen. Im Siden soll im Zuge der baulichen Erganzungen, anteilig
im Zusammenhang mit den Verbrauchermarkten Wohnbebauung entstehen.

3.2 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischen ,allgemeiner Bedeutung’ und
,Joesonderer Bedeutung’ fiir den Naturhaushalt.

3.2.1 Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist schwachwellig- kuppiert. So liegt im Nordwesten
des Plangebietes eine Gelandekuppe bei 36 0.NN mit deutlichem Gefélle Richtung zur
Ostseite bis auf 29 m G.NN und zur Stdwestseite bis auf etwa 32 m G.NN. Hier steht im
stidwestlichen Randbereich zum Gehdlzsaum mit Gewdasserbiotop bisweilen das
Wasser auf der Ackerflache.

Der Boden der Ackerflache ist als ansandiger Lehmboden (Geschiebelehm und
Geschiebemergel) zu bezeichnen, in tiefer gelegenen Bereichen gibt es Tendenzen zu
Niedermoorbdden. Aufgrund vorliegender Ergebnisse der Baugrunduntersuchung fur
die sldlich angrenzende Flache (Geologenblro T. VoB3, Jan. 2015) wurde bis in eine
Tiefe von 40 bis 120 cm unter Gelandeoberkante teilweise umgelagerter Mutterboden
festgestellt. Grundwasserstande in Form von Stauwasser Uber schlecht durchlassigem
Geschiebelehm wurden fir Tiefen zwischen 20 bis 150 cm unter Gelandeoberkante
verzeichnet. Dies kénne sich nach Starkregenereignissen als Stauwasser bis an die
Gelandeoberkante in abflusslosen Senken ausbilden.

Bewertung

Die Bdden des Plangebietes sind durch Ackernutzung gepragt und haben eine
'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz. Es bestehen keine Hinweise auf seltene
Bodenarten. Das im Plangebiet maBig bewegte Relief sowie die geringe
Versickerungsfahigkeit sollten im Zuge der Entwicklungskonzeption berlcksichtigt
werden.

3.2.2 Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Obwohl lediglich fur den stdlichen Geltungsbereich Angaben Uber den Grundwasser-
Flurabstand derzeit vorliegen, ist generell von einem relativ oberflachennahen
Grundwasser- oder genauer Schichtenwasserstand auszugehen. Dies betrifft etwas
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geringer die hohere Kuppe, jedoch die Randlagen, insbesondere im Siden des
Plangebietes.

Im Plangebiet liegen keine Stillgewésser, 6stlich grenzen ein Tumpel an, zwei weitere
weiter stidwestlich.

Hinsichtlich Grundwasserbildung und Trinkwasser bestehen keine planungsrelevanten
Hinweise.

Bewertung

Das Plangebiet hat eine ,allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz. Die angrenzenden Kleingewasser sind als geschitzte
Biotope von ,besonderer Bedeutung'. Die Entwasserung der Flache muss daher
sorgfaltig geplant werden und sollte nicht in die Biotope minden. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Regelfall bei Geschiebelehm und Geschiebemergel
nur bedingt moglich.

3.2.3 Klima, Luft

Das Plangebiet kann lokalklimatisch deutlich unterschieden werden. Im Umfeld des
Hochwaldes im Nordwesten wirkt sich ein feucht- ausgeglichenes Waldklima
randweise aus. In Ostlicher Richtung 6ffnet sich die im westlichen Teilbereich durch
Gehdlze geschitzte Lage und unterliegt hier starker einer Wind- und
Sonnenexposition.

Bewertung
Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitat
Uberwiegend gunstig, rickwartig geschitzt und n stdlich exponiert.

3.24 Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Der groBte Teil des Geltungsbereiches weist als landwirtschaftliche Nutzflache kaum
biologische Vielfalt auf und bietet nur wenigen Arten Lebensraum. Umso wertvoller
sind jedoch die Kleingewasser in und nahe an der Flache sowie die umgebende
Knickstruktur als Ubergang zum westlich angrenzenden Wald.

Die umgebenden Knicks und teilweise hoch aufgewachsenen Gehdlzreihen setzen
sich artenreich zusammen. Allerdings befindet sich im stidwestlich, das Gewerbegebiet
umsaumenden Geholzglrtel eine breite Licke, die eine Abweichung zur damaligen
Planung aus 1998 darstellt.

Bedeutende Vegetationsstrukturen in der Umgebung sind neben dem Altwald im
Nordwesten die angrenzenden Kleingewasser im Sidwesten und im Osten. In den
Kleingewasserbiotopen ist insbesondere im Randbereich zum Acker eine starke
Eutrophierung erkennbar.

Hinsichtlich Flora sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Plangebiet, auBerhalb
der Biotope keine besonderen Vorkommen festgestellt worden.

Fir den parallel im Verfahren befindlichen B-Plan Nr. 74 wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (GGV, ALSE GmbH, 2015): Vorkommen von
Fledermausarten sind mdéglich, da sich in dem westlichen Hochwald bzw.
Altwaldbestand sowie an Altbdumen in der Umgebung geeignete Quartiere und
Verstecke befinden.

In den Gewasserbiotopen sind Amphibienvorkommen nachgewiesen worden.

Die das Plangebiet in weiten Teilen umgebenden Knicks und Gehdlzbesténde,
GroBbaume und der im Nordwesten angrenzende Laubwald bieten in Kombination mit
Gewasserbiotopen einer Vielzahl an Vogelarten Lebensraum.
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Im Plangebiet bestehen in Form des Kleingewassers und der Knicks nach §30
BNatSchG in Verbindung mit §21 LNatSchG geschitzte Biotope. Auch der Waldrand
Uber 30 m Breite im Nordwesten ist gesetzlich geschitzt.

Bewertung

Die Gehdlzbestande im Plangebiet und dessen Umgebung, insbesondere die
Knickstrukturen kénnen im Verbund mit den Gewasserbiotopen als hochwertig
eingestuft werden. Zudem ist ein Vorkommen einer Anzahl an Tierarten, darunter auch
streng und besonders geschuitzter Arten flr das Plangebiet nachgewiesen worden. Die
derzeitige Ackerflache wird fir bestimmte, daran angepasste Tierartenvorkommen
entwertet, wahrend andere Artenvorkommen in den vielfaltigen Strukturen von
Kleingarten neuen Lebensraum finden kdnnen.

3.2.5 Landschaftsbild

Durch seine Lage auf eine Kuppe, ist das Plangebiet insbesondere vom Wanderweg
im Osten relativ gut einsehbar. An der Slidwestseite ist von den Gewerbegrundstiicken
aufgrund des breit angelegten und hoch aufgewachsenen Gehdlzsaums kein Einblick
in das Plangebiet méglich. Lediglich an der Ecke im Sudwesten des Plangebietes
wurde ein Durchbruch in den Gehdlzsaum gerodet. Von der StraBe Tobringer ist die
Flache nur bedingt in der Ferne einsehbar und wird im Zuge der weiteren Planung des
B-Plans Nr. 74 kiunftig von Wohnbebauung verdeckt. Von einzelnen Gebauden im
Norden, im Nordosten und im Sidosten ergeben sich Einblicke in das angrenzende
Plangebiet. Am Nordrand im Verlauf des Haffkamper Weges behindert ein gut
ausgebildeter Knicksaum den freien Aus- bzw. Einblick.

Bewertung

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gegenwartig von auBerhalb, von einzelnen
Hausgrundsticken und vom Wanderweg erlebbar. Es ist generell von seinem Relief
abwechselungsreich, weist in sich allerdings keine Gehdlzstrukturen als
Gliederungselemente auf. Die Aufenthaltsqualitat der landwirtschaftlich genutzten
Flache ist jedoch auf wenige Tage im Jahr beschrankt als maBig zu beurteilen. Somit
hat der Aspekt des Landschaftsbildes eine allgemeine Bedeutung flir die néhere
Umgebung.

3.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

In seiner relativ ebenen Lage in landschaftlich attraktiver Siedlungsumgebung bietet
das Plangebiet gute Voraussetzungen fir eine Freizeitnutzung im Zusammenhang mit
Kleingarten. Der umgebende Gehélzsaum und Wald dient dabei als Griingliederung,
Eingriinung und Blickschutz.

Etwa 20 m §stlich des Plangebietes, am Rand der jetzigen Ackerflache verlauft ein viel
benutzter Wanderweg.

Bisherige, fir umgebende Wohnbebauung nachteilige Auswirkungen durch Emissionen
aus der Landwirtschaft wie Gdulleausbringung entfallen im Zuge des geplanten
Nutzungswandels zukiinftig.

Bewertung
Der Geltungsbereich hat gegenwartig als Ackerflache keine besondere Bedeutung fir
Erholungsnutzung.
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3.2.7  Kultur- und sonstige Sachglter

Im Bereich des Plangebietes befinden sich weder archaologische Denkmale, noch
Gebaude oder Freianlagen unter Denkmalschutz.

Bewertung
Keine besondere Bedeutung

3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Keine besonders erkennbaren

3.3 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird nach derzeitigem Kenntnisstand Uber die geplante Entwicklung ein
zwischen den Ortsteilen noch verbliebener Freiflachenanteil durch eine Mischung von
Gartenlauben und Kleingarten geschlossen. Die hierbei nicht unbetréchtliche
Uberbauung und Anlage von Terrassen, Wegen und Zufahrten bedingt
Bodenversiegelung bzw. einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch. In Folge der
Flachenversiegelungen wird insbesondere bei Starkregenverhéltnissen der anfallende
Umfang an zu bewaltigendem Oberflachenwasser deutlich verstarkt und muss
aufgrund der kuppierten Lage entsprechend bewaltigt werden.

Durch den Erhalt der umgebenden Gehdlze und des angrenzenden Waldes werden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und Fauna minimiert. Allerdings bewirkt ein
Nutzungswandel von Ackerland zu gegliederten Kleingartenstrukturen mit kleinen
Bauten, Terrassen etc. sowie einer Anlage eines Kindergartengebdudes am Nordrand
doch einen erheblichen Wandel des Landschaftsbildes: Das Landschaftsbild wird
kunftig viel stérker strukturiert und durch Gartenparzellen gegliedert.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplanédnderung
unterschieden.

4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
4.1.1 Boden und Relief

In Folge der Flachennutzungsanderung werden anteilige Voll- oder Teilversiegelung
des Bodens vorgenommen.

4.1.2 Wasserhaushalt

Die Voll- und Teilversiegelungen fir Wohnbebauung mit Nebenanlagen wirken sich
nachteilig auf die Versickerungsféhigkeit aus. Die Einleitung von Oberflachenwasser in
die angrenzenden Kleingewasser wird vermutlich zunehmen. Durch die
Nutzungséanderung wird jedoch der Eintrag von insbesondere Néhrstoffen aus der
Agrarproduktion in Oberflachengewasser wie auch Grundwasser reduziert.
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41.3 Klima, Luft

Durch die Bebauung wird sich das Lokalklima in warmere, windgeschiitzte Bereiche
sowie schattigere Bereiche riickwartig von Bebauung oder Gehdlzbestand
differenzieren.

4.1.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Da die das Plangebiet eingrenzenden Gehdlze und Baumbestande erhalten bleiben,
dienen sie auch weiterhin als Lebensstatte unterschiedlicher Tiere, insbesondere der
Vogelarten. Die Umwandlung der bisherigen Landwirtschaftsflache in Kleingérten
bedeutet fur Greifvdgel und andere an offene Agrarflachen angepasste Arten hingegen
eine Einschréankung der Jagdreviere, ebenso fur Fledermduse. Innerhalb der
Kleingartenflache kénnen sich wiederum an Siedlungsumfeld angepasste Tierarten
neu ansiedeln.

Eingriffe in naturnahe Kleingewasser werden nicht erfolgen, sodass Amphibien nicht
direkt nachteilig betroffen sind. Bei Wanderbewegungen der Tiere auBerhalb der
Biotope kann es jedoch zu Beeintrachtigungen in Folge neuer Abzaunungen und
Flachenparzellierungen kommen.

41.5 Landschaftsbild

Grundsatzlich erfolgt eine Veranderung einer bisher als Offenland zu bewertenden
Distanzflache zwischen unterschiedlichen Ortsteilen in parzellierte Kleingartenflache
und Kindergartengrundstiick. Der geplante Kleingartenbereich mit Kindergarten bildet
einen Ubergang zu Einzelhdusern im Verlauf des Haffkamper Weges. Die
Verénderung des Landschaftsbildes wird durch den Knick, der das Plangebiet im
Norden begrenzt, vermindert wahrgenommen. Uber Durch- und Eingriinung kann ein
nachteiliger Effekt ebenfalls reduziert werden. Zudem werden sich die Kleingarten im
Laufe der Jahre zu einer Art Parklandschaft auswachsen.

4.1.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Umwandlung der bisherigen Ackerfliche in einen durchgrinten mit
unterschiedlichen Wegen und Grinflachen ausgestatteten Kleingartenbereich, der
wieserum mit umgebenden FuBwegen sinnvoll vernetzt wird, verbessert die
Maoglichkeiten der Flachenzugéanglichkeit und Bewegung fur die Allgemeinheit. Auch
der Wanderweg im Osten kann so mehr Attraktivitat erhalten. Das Areal mit der neuen
Kindertagesstatte bildet einen wesentlichen Nutzungsaspekt fir das gemeinwohl.

4.1.7  Kultur- und sonstige Sachglter

keine besonderen Auswirkungen

4.1.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
4.2.1 Boden und Relief

Die bekannten Umweltauswirkungen einer landwirtschaftlichen Nutzung der Flache auf
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den Boden bleiben bestehen.
4.2.2 Wasserhaushalt

Die Versickerungsféahigkeit bleibt erhalten, wobei ein Eintrag von insbesondere
Nahrstoffen aus der Agrarproduktion in wasserflUhrende Bodenschichten und
angrenzende geschutzte Kleingewasser anhalt.

4.2.3 Klima, Luft

Der umgebende Klick- und Gehdlzsaum bildet weiterhin das einzige Strukturelement
hinsichtlich Lokalklima und Windschutz.

4.2.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Ein GroBteil der Flache verbleibt als relativ artenarme, landwirtschaftlich genutzte
Flache, die nur daran angepassten Tierarten als Lebensraum und Jagdrevier dient z.B.
Fledermausen und Greifvigel.

Die bestehenden Vegetationsstrukturen am Rand des Geltungsbereiches bieten
weiterhin  Lebensraum fir hier vorkommende Tierarten. Die angrenzenden
Kleingewéasser bleiben weiterhin in ihrer Funktion fir unterschiedliche Tierarten wie
Amphibien erhalten, werden jedoch weiterhin durch Nahrstoff- und Spritzmitteleintrage
aus der angrenzenden Ackerflache beeintrachtigt. Ebenso erfolgt eine Ackernutzung
bis an den unmittelbaren Waldrand im Nordwesten.

4.2.5 Landschaftsbild

Die Gesamtflache bildet eine unbebaute Zasur innerhalb der Siedlungsflache
unterschiedlicher Ortsteile. Es verbleibt weiterhin ein bedingter Einblick in die
Ackerflache vom Wanderweg sowie von einzelnen angrenzenden Grundstliicken aus
gesehen.

4.2.6 Mensch, menschliche Gesundheit

Die Aufenthaltsqualitdt des Gebietes bleibt im Hinblick auf die Gesamtflache maBig
und nur eingeschrankt Gber den Wanderweg im Verlauf am Ostrand gegeben. Fir die
Anwohner vereinzelter Gebaude im Norden besteht unverdndert die bisherige
Randlage zum Acker.

4.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

4.2.8 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

10
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5. Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5.1 Boden und Relief
Begrenzung der erforderlichen Flachenversiegelung durch Festsetzungen im B-Plan
5.2 Wasserhaushalt

Anlage von Regenriickhaltebecken, um die Entwédsserung in die angrenzenden
Kleingewésser zu verhindern

5.3 Klima, Luft

Erhalt des umgebenden Gehdlzbestandes sowie Erganzung breiter Grinstrukturen
innerhalb des Plangebietes

5.4 Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Erhalt der umgebenden Knick- und Gehdlzelemente und Ausweisung neuer naturnaher
Strukturen, Schaffung umfangreicher Gehélzpflanzungen in breiten Griingdrteln.

5.5 Landschaftsbild

Vorgaben fir eine Mindestdurchgriinung mit Laubbaumen im B-Plan

5.6 Mensch, menschliche Gesundheit
Keine spezifischen MaBnahmen

5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine spezifischen MaBnahmen

5.8 Wechselwirkungen

keine

6 In Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

Bei einem Verzicht der Flachennutzungsplanénderung (sogen. ,,0-Lésung®) wirden die
bestehenden Rahmenbedingungen fiir eine Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Flachennutzung andauern.

6.1 Anderweitige Planungsmaglichkeiten innerhalb Plangebiet

Die Flache koénnte theoretisch fir eine anderweitige bauliche Flachennutzung

11
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entwickelt werden, aber auch im Sinne der im Landschaftsplan vorgesehenen
MaBnahmen fir den Naturschutz oder fir eine Walderweiterung.

6.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten auBerhalb des Plangebietes

Fir die Entwicklung neuer Kleingartenflaichen und der Anlage eines Kindergartens
kommen gemaB aktuellem F-Plan wie auch Landschaftsplan in Heikendorf
unterschiedliche Méglichkeiten in Betracht, so etwa im Zwischenraum zwischen
Ostlichem Siedlungsrand und der Trasse der B 502 und fir eine Kita mdgliche Flachen
im Innenbereich; allerdings muissten diese auch hierflr tatséchlich zur Verflgung
stehen kénnen.

7 Monitoring

GemanB § 4c BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflhrung des B-Plans erfolgen kénnen.
Im vorliegenden Fall ist kein Monitoring fiir eines der Schutzglter erforderlich.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die bisherige Flachennutzung als Ackerland, das nérdlich und stdwestlich von Knicks
eingrenzt ist und im Nordwesten an einen Laubwald angrenzt, soll in seiner
Nutzungsdarstellung fir einer Kleingarten sowie einen Kindergarten geandert werden.
Im Zuge der Nutzungsénderung erfahrt die Flache anteilig begrenzte
Flachenversiegelungen. Durch die Umnutzung wird der Eintrag von Dingemitteln und
Spritzmitteln in die angrenzenden Gewasser unterbleiben, kann jedoch auch weiterhin
aus Kleingarten in das Grundwasser erfolgen. Das bestehende Landschaftsbild einer
relativ Uberschaubaren Ackerflache wandelt sich in Richtung einer mit Wegen,
Kleingarten und kleinen Bauten vielfaltig parzellierten Landschaft, die im Laufe der zeit
eine betrachtliche Durchgrinung mit Obstbdumen, Hecken usw. aufweisen wird.
Innerhalb des Geltungsbereichs werden durch die Flachennutzungsplanédnderung
weder geschlizte Biotope beseitigt noch Habitate geschitzter Arten erheblich
nachteilig betroffen.

9 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet darlber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweltziele in der Planung berucksichtigt.

12



Umweltbericht 2. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Heikendorf

10 Begrindung der Abweichung zum Landschaftsplan

Wie bereits beschrieben, weicht die Planung von der Darstellung des Landschaftsplans
vom 4.5.2013 (Verf. ALSE /Dr. Liedl) ab und ist gemaBn § 9(5) BNatSchG hinsichtlich
der Abweichung ndher zu begriinden.

Im Rahmen der Landschaftsplanerstellung ging die Gemeindevertretung davon aus,
dass zwischen den unterschiedlichen Ortsteilen der Gemeinde, hier Altheikendorf zu
Neuheikendorf eine grine Zasur verbleiben soll und die unterschiedlichen Ortsteile
somit voneinander gegliedert im Landschaftsbild wahrgenommen werden kdnnen.
Zudem sollte der gesamte Raum bevorzugt fir MaBnahmen fir den Naturschutz nach
und nach Verwendung finden. Hinsichtlich einer Anlage neuer Kleingartenflachen war
seinerzeit kaum ein Bedarf erkennbar und ggf. eine Verwendung im Bereich des
Abstandsstreifens zwischen &stlichem Siedlungsrand und B 502 angedacht, jedoch
nicht konkret verortet.

Die Zielsetzung einer raumlichen Gliederung der unterschiedlichen Ortsteile im Bereich
des Plangebietes wurde durch die Gemeinde bereits kurze Zeit nach dem Beschluss
flir den Landschaftsplan im Zuge der Fertigstellung des neuen F-Plans wieder
aufgegeben. Mit der Uberplanung des Siedlungsgebietes fiir den B-Plan Nr. 74 wurde
nérdlich angrenzend gleich eine Kleingartenanlage sowie der Standort fir einen neuen
Kindergarten angeschlossen. Letztere Erganzungen waren jedoch noch nicht durch
den neuen F-Plan abgedeckt.

Unter landschaftsplanerisch-fachlichen Gesichtspunkten spricht nichts gegen die
geanderte Sichtweise: Es befindet sich hier keine besondere Biotopverbundstruktur,
die durch die gednderte Bebauung unterbunden wirde. Auch sind an geschitzten
Biotopen aufBer als Eingrinung zu erhaltende Knicks keine wesentlichen geschitzten
Biotope oder Habitate geschitzter Tierarten betroffen. Die Flache weist keinen
nennenswerten Artenreichtum auf.

Generell ist ein weitergehender sogen. Landschaftsverbrauch bisher noch nicht durch
Bebauung beanspruchter Landschaft nattrlich grundséatzlich kritisch zu sehen und die
Frage der fir aller Art Eingriffe im Gemeindegebiet verfligbarer Ausgleichsflachen stellt
sich natdrlich weiterhin, wenn das Potenzial hierflr reduziert wird. Allerdings ist die
Auspragung von neuer Kleingartenanlage auf bisherigem Ackerstandort nicht einem
Flachenverbrauch fir Siedlungsland iun seiner Intensitat gleichzusetzen. Vielmehr
entsteht hier eine Art Parklandschaft, wenn die baulichen AusmaBe der
Kleingartengebdude in Grenzen gehalten werden und die Gesamtanlage auch eine
angemessene Grinstruktur auBerhalb der Parzellierung erhélt. Insgesamt verbleibt
hier noch bedingt die bisherige Bewertung der Analysekarte des Landschaftsplans: das
Plangebiet als ,wichtige siedlungsfreie Zasur und Griinstruktur®.

11 Eingriff- Ausgleich

Im Landschaftsplan der Gemeinde sind im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs der
2. Anderung des Flachennutzungsplans umfangreiche MaBnahmenfldchen dargestellt.
Die genauere Abhandlung der Kompensation erfolgt auf der Ebene des B-Plans.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf

Heikendorf, den .. ...
- Der Birrgermeister -

Zusammengestellt durch: AfS Guntram Blank



