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Einfihrung

Formliches Aufstellungsverfahren/Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat in ihrer Sitzung am
16.02.2000 beschlossen, den Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Heikendorf
neu aufzustellen.

Der Plangeltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet.

Rechtsgrundlagen flr die Durchflhrung des Verfahrens sind:

das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

" 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem-

ber 2014 (BGBI. | S. 1748) geéndert worden ist;

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geén-
dert worden ist

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) flir Schleswig-Holstein i.d.F. vom 24.2.
2010, zuletzt gedndert Art. 2 Ges. v. 13.07.2011, GVOBI Schl.-H. 2011 S. 255,
die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) '

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Verfahren '
Der Aufstellungsbeschiuss wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am

"~ 16.02.2000 gefasst. Nach mehreren Verfahrensschritten, im Rahmen derer die In-

halte zum Teil grundlegend Uberarbeitet und den verdnderten Rahmenbedingungen
angepasst wurden, erfolgte nach der 3. &ffentlichen Auslegung und Priifung der ein-
gegangenen Stellungnahmen am 20.02.2013 die Beschlussfassung durch die Ge-
meindevertretung. In gleicher Sitzung wurde die Fortschreibung des Landschafts-
planes festgestellt.

Das Verfahren wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung am 09.04.2014
wieder aufgenommen, da sich aus der aktuellen Rechtsprechung neue Anforderun-
gen an die Beriicksichtigung der Umweltunterlagen im Bekanntmachungstext erge-
ben hatten. , '

Es erfolgten eine 4. und eine 5. Auslegung und Beteiligung, aufgrund von Anderun-
gen, die sich u.a. aus den eingegangenen Stellungnahmen ergeben haben. Im
Rahmen der jeweiligen Bekanntmachungen wurden auf die zum Umweltzustand
vorliegenden Unterlagen explizit verwiesen. '
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In der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Heikendorf vom 11.Mérz 2015 wur-
de der abschlielende Beschluss des Flachennutzungsplanes gefasst.
Weiterflihrende Hinweise zum Verfahren sind den Verfahrensvermerken auf der
Planzeichnung sowie der zusammenfassenden Erklarung zu entnehmen.

Planungsanlass und Ziele der Flachennutzungsplanung

Nach § 1(3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Heikendorf verfiigte {iber einen Flachennutzungsplan aus dem Jahr
1972 der in zahlreichen Anderungen an die Zielvorstellungen der Gemeinde ange-
passt worden war.

Eine Neuaufstellung war notwendig, um den verénderten ortsplanerischen Rah-
menbedingungen und Zielvorstellungen sowie um den seit der Uraufstellung des
Flachennutzungsplanes gestiegenen Anforderungen an eine natur- und umweltge-
rechte Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist, die baulichen und sonstigen Nutzungen der
Grundstlicke in der Gemeinde flir einen perspektivischen Zeitraum von rd. 15 Jah-
ren vorzubereiten und zu leiten. Er stellt, flichendeckend fir das ganze Gemeinde-
gebiet, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen dar.

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage und Voraussetzung flir die Aufstellung von
Bebauungspléanen. Er bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten
dffentlichen Planungstréger, soweit sie ihm nicht widersprochen haben. Dem Ein-
zelnen gegenliber hat er keine unmittelbare Rechtswirkung.

Die Planung soll eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahrleisten, bei der
die natlrlichen Potenziale, die wirtschaftliche Funktionsfahigkeit und die sozialen Er-
fordernisse der Gemeinde beachtet und nachteilige Auswirkungen mdoglichst ver-
mieden oder gemildert werden.

Einfiihrung in das Plangebiet, Lage im Raum

Die Gemeinde Heikendorf liegt am Ostufer der Kieler Férde. Das Gemeindegebiet
weist eine Gesamtflache von rund 15 km? auf und umfasst die Ortsteile
Altheikendorf,
Mbltenort,
Neuheikendorf,
Kitzeberg und
Schrevenborn.

Die Gemeinde Heikendorf hat rd. 8.500 Einwchnerinnen und Einwohner (Stand En-
de 2014) und ist als Stadtrandzentrum 1. Ordnung eingestuft.
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Das Gebiet der Gemeinde grenzt im Westen unmittelbar an die Férde (Heikendorfer
Bucht). Im Ubrigen bildet Heikendorf gemeinsame Grenzen mit den Gemeinden
- Laboe und Brodersdorf im Norden,

- Probsteierhagen im Osten sowie
- Schoénkirchen und Ménkeberg im Siden.

Heikendorf gehért zum Kreis Plén und war bis 2006 amtsfreie Gemeinde. Seit dem
1.1.2007 bildet die Gemeinde Heikendorf zusammen mit den friiher ebenfalls amts-
freien Nachbargemeinden Monkeberg und Schonkirchen das Amt Schrevenborn mit
18.305 Einwohnern. Der Amtssitz befindet sich in Heikendorf. ,

Die Gemeinde ist anerkanntes Seebad. Sie weist alle Arten an allgemeinbildenden
Schulen auf und hat Funktionen fir die Bundeswehr.

Die Gemeinde Heikendorf ist zum einen geprégt durch ihre landschaftlich attraktive
Lage an der Férde mit der Probstei als Hinterland. Sie zeichnet sich durch eine gute
Umwelt- und Wohnqualitit und einen hohen Freizeitwert aus (Yachthafen, Golfplatz,
reizvolles Hinterland mit Reit- und Wanderwegen).

Zum anderen liegt Heikendorf verkehrsglinstig zur Landeshauptstadt Kiel, dem wirt-
schaftlichen und kulturellen Zentrum der Region, und ist an das Nahverkehrsnetz
der Landeshauptstadt angeschlossen. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca.
10 km. Zur Kreisstadt PIon, die flr die Versorgung nebengeordnete Funktionen hat,
sind es ca. 30 km.
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2. Ausgangssituation

Die nachfolgenden Darstellungen dokumentieren die Grundlagen der Planung. Die
Zusammenstellung der Daten und Unterlagen erfolgte in der Anfangsphase des Ver-
fahrens.

Sowohl das Verfahren selber als auch die perspektivische Wirksamkeit des Fla-
chennutzungsplanes umfassen einen langeren Zeitraum, innerhalb dessen der
Plangeltungsbereich einem permanenten Wandel unterlag und weiterhin unterliegen
wird.

Eine Aktualisierung von Daten und Unterlagen erfolgte nur dann, wenn es fir die
-Entscheidungsfindung im Rahmen der Planung, fiir die Begriindung oder fur das
Allgemeinversténdnis relevant war.

2.1. Naturraumliche Gegebenheit

Die nachfolgenden Ausflihrungen stiitzen sich auf den festgestellten Landschafts-
plan.

Geologie, Boden und Relief »
Die Gemeinde Heikendorf liegt im Bereich der Jungmoranenlandschaft im osthol-
steinischen Higel- und Seenland. Sie wurde entstehungsgeschichtlich durch die
letzte Eiszeit (Weichseleiszeit) gepragt.
Das Plangebiet Idsst sich vom Relief her grob in vier Bereiche untergliedern:

— den Kistenstreifen,

— den stark reliefierten siidlichen Héhenbereich, innerhalb dessen sich mit NN + 57

der hochste Punkt der Gemeinde befindet,
— den nordlichen, bis zu NN + 35 ansteigenden Hohenbereich und
— die zwischen den beiden Hohenbereichen verlaufende Niederung der Mihlenau.

Der Kistenstreifen ist im Norden des Plangeltungsbereiches schmal und Uberwie-
gend als Steilkiiste ausgeprégt, wird im mittleren Bereich breiter und geht in den
Miindungsbereich der Mihlenau iber, um im Slden des Kitzeberges relativ flach,
teilweise mit kleineren Kliffabschnitten abzufallen.

Im Bereich der Moranenriicken liegen bindige Béden mit unterschiedlich hohen
Sandanteilen vor (Lehm, sandiger Lehm, lehmiger Sand). Im Niederungsbereich der
Muhlenau treten Niedermoorbdden auf mit einer Torfméchtigkeit von bis zu 5 m.

Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb der kiihl-gemaRigten subozeanischen Klimazone, die
durch feuchte Sommer und milde Winter gekennzeichnet ist. Es dominieren lebhafte
Winde aus westlichen Richtungen. Die Niederschlagsmenge liegt im Jahresdurch-
schnitt bei 700 mm - 725 mm.
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Gewasser

Im Gemeindegebiet treten die nachfolgend aufgefihrten Gewésser auf.
FlieRgewasser : ‘

Das einzige gréRere FlieRgewéasser im Gemeindegebiet ist die Mihlenau. Sie quert
das Gemeindegebiet in ost-westlicher Richtung, speiét den Miihlenteich und mindet
siidlich von Mdltenort in die Ostsee. Das Gewdsser ist abschnittsweise verrohrt.

Dariiber hinaus existieren, insbesondere innerhalb der Waldgebiete, verschiedene
kleinere, z.T. naturnahe Bache und Bachabschnitte,

Stillgewésser
GroRere natirliche Stillgewéasser treten im Gemeindegebiet nicht auf. Das grofite

Stiligewasser im ist der rd. 3,5 ha grof3e, durch den Anstau der Mihlenau entstan-
dene Miihlenteich. Daneben existieren verschiedene kleinere Teiche, darunter
Fisch- und Kiarteiche und Teiche innerhalb von Park- und Griinanlagen.

Grundwasser ‘

Im Zuge der Uraufstellung des Landschaftsplanes wurden die oberflachennahen
Grundwasserverhéltnisse vertiefend untersucht. '
Demzufolge verlauft von Kitzeberg liber das Turmholz bis zur Deponie Kéhlen, also
im slidwestlichen Randgebiet der Gemeinde, eine Grundwasserscheide. Stdlich
dieser Linie flieRt das Grundwasser nach Sldwesten ab, noérdlich davon nach
Nordwesten.

Vegetation

Im Zuge der parallel zur Flachennutzungsplanneuaufstellung betriebenen Fort-
schreibung des Landschaftsplanes fand eine fladchendeckende Biotop- und Nut-
zungstypenkartierung statt. Die nachfolgende Darstellung soll nicht mehr, als einen
groben Uberblick tiber die im Gemeindegebiet vorliegenden Situation gegen. Im Ub-
rigen wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Die anzutreffende Vegetation ist gepragt durch die naturrdumlichen Gegebenheiten
einerseits und die Landnutzung andererseits. Der Kustenbereich der Gemeinde ist
Uiberwiegend intensiv genutzt und dementsprechend vergleichsweise vegetations-
arm. Kleinrdumig finden sich jedoch auch natirlichen Kiistenelemente, u.a. ein
Windwatt, Strandwélle und Brackwasserrohrichte mit der entsprechenden Vegetati-
on.

Der Anteil der gehdlzbetonten Lebensrdume ist hoch, auch innerhalb des besiedel-
ten Bereiches. Dies gilt insbesondere flir den Ortsteil Kitzeberg. Im AuRenbereich
wird die Vegetation Uberwiegend durch die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt,
wobei der Anteil des Griinlandes deutlich geringer als der der Ackerflachen ist.

Fauna
Im Zuge der parallel zur Fléchennutzungsplanneuaufstellung betriebenen Fort-
schreibung des Landschaftsplanes lag der Schwerpunkt der faunistischen Bearbei-
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tung in der Erfassung, des Vorkommens streng geschiitzter Arten. Gelandeerhe-
bungen wurden nur fir die Artengruppe der Amphibien durchgefuhrt.

Der fortgeschriebene Landschaftsplan enthélt Aussagen zu den Artengruppen Fle-
dermause, Vogel, Reptilien und Amphibien. Eine vertiefende Darstellung wiirde den
Rahmen der Begriindung und des Flachennutzungsplanes sprengen. Diesbezliglich
wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Landschaftsbild

Die Gemeinde Heikendorf ist durch eine hohe landschaftliche Vielfalt gepréagt. Die
Fordekante bildet das weithin Uiber die Wasserflache wahrnehmbare ,Gesicht” der
Gemeinde. Entlang der Kliste erstreckt sich der besiedelte Bereich, der in sich sehr
heterogen ist. Eine Besonderheit stellt der Ortsteil Kitzeberg dar, der mit seinen
groRziigig zugeschnittenen, mit Altbdumen bestanden Grundstiicken, seinem hohen
Waldanteil und dem vorhandenen Golfplatz den Charakter, einer Wald/Park-
Siedlung aufweist.

Im Osten erstreckt sich eine grofirdumige Agrarlandschaft (Gutslandschaft) mit der

- 2.T. unter Denkmalschutz stehenden Anlage des Gutes Schrevenborn und zahlrei-

chen eingestreuten gréReren und kleineren Waldstiicken. Die das Gemeindegebiet
querende B 502 stellt einen tiefen Einschnitt in die gewachsene Landschaftsstruktur
dar und wirkt, obgleich sie rd. 300 m &stlich des Siedlungsrandes verlauft, wie eine
Z&sur zwischen den o. g. Bereichen.,

Historische Entwicklung

Die systematische Besiedelung des ,Ploner Lands®, wozu die Gebiete nordlich von
Plon bis hin zur Ostsee und zur Kieler Forde z&hlen, begann zu Beginn des 13.
Jahrhunderts. In diese Zeit fallen auch die Griindungen der Dorfer Heikendorf (,,Dorf
des Heike", erste Urkundliche Erwdhnung 1233) und Schrevenborn (,Des Grafen
Brunnen®, erstmals erwadhnt um 1280). Seit wann die an der Kiste gelegene Fi-
schersiedlung Moltenort (friiher ,,Orth*) existiert ist nicht bekannt. Vermutlich ist sie
jedoch nicht viel jiinger als die beiden Bauerndorfer.

Mitte des 15.Jahrhunderts gehdrten die Dorfer Alt- und Neuheikendorf sowie Muxall
und Schrevendorf zum Distrikt des Gutes Schrevenborn. Das Gut Schrevenborn bil-
dete zusammen mit den sich im Siidosten anschlieRenden Giitern, darunter Hagen
und Schonhorst, einen zusammenhangenden Komplex, der sich zwischen den Be-
sitz des Kloster Preetz und den Besitz der Stadt Kiel schob. Die nordliche Nachbar-
gemeinde Laboe gehdrte zum Kloster Preetz (Probstei), die stdliche Nachbarge-
meinde Monkeberg zu Kiel. Das Férdeostufer stellte somit keine politische Einheit
dar. Es bestanden vielmehr sehr unterschiedliche Rechts- und Eigentumsverhaltnis-
se, die die Entwicklung der Gemeinden und ihre Beziehung zueinander prégten.

Bis rd. 1870 war die Gemeinde Heikendorf — abgesehen von der Fordefischerei -
rein landwirtschaftlich und durch das System der Gutswirtschaft géprégt. Ende des
18. Jh. erfolgte die Aufhebung der Leibeigenschaft und die Verkoppelung der Feld-
flur, ausgenommen der unmittelbar zum Gutsbetrieb gehérigen Flachen. Die grof3-
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flachigen Schlage des Gutsbetriebes prédgen noch heute das Landschaftsbild im

Ostteil der Gemeinde.

1876 erhielten die drei Dorfer Alt- und Neuheikendorf und Mdltenort das Recht der

kommunalen Selbstverwaltung. Die weitere Entwicklung der Gemeinde stand in en-

gen Zusammenhang mit der Entwicklung der Stadt Kiel und deren Aufschwung als

Marine- und Werftstandort. Voraussetzung hierfur war die hervorragende Anbindung

an die Stadt Kiel Uber verschiedene Dampfschifffahrtslinien, die es den Menschen

ermoglichten, in Heikendorf zu wohnen aber in Kiel zu arbeiten oder sogar Abend-
veranstaltungen zu besuchen.

.Die Ortslage Kitzeberg entstand als systematisch geplante und erschlossene Villen-

kolonie fir wohlhabende Blrger, zundchst aus Hamburg, spéter aus Kiel.

Auch in Altheikendorf und Méltenort kam es schon vor dem 1. Weltkrieg zu einem
starken Bevolkerungswachstum. Das Fischerdorf Moltenort entwickelte sich zu ei-
nem als ,Seebad” anerkannten Erholungs- und Ausflugsort.

Ende des 19. Jh. begannen sich bekannte Kiinstler, insbesondere Maler, in Heiken-
dorf nieder zu lassen und begriindeten den Ruf des Ortes als Kiinstlerkolonie. Nur
der Ort Neu Heikendorf behielt bis zum Ende des 2. Weltkrieges seinen bauerlichen
Charakter. ‘

Nach dem 2. Weltkrieg erfolgte ein weiterer sprunghafter Anstieg der Bevélkerung,
zunéchst durch die Zuwanderung von Fliichtlingen, spéater durch den weiteren Be-
darf an Wohnraum im Stadtrandbereich von Kiel. Mit dem Neubau der B 502 wurde
das dringliche Problem der Verkehrsanbindung geldst. Heute ist die Gemeinde Hei-
kendorf Stadtrandgemeinde mit enger Verflechtung zur Landeshauptstadt Kiel.

Siedlungsstruktur

Das Gemeindegebiet gliedert sich grob in einen westlichen, kiistennahen Bereich,
der durch. die besiedelten Ortslagen entlang des Fordeufers gepragt ist und einen
Ostlichen, in erster Linie durch die freie Landschaft gepragten Bereich, der lberwie-
gend landwirtschaftlich genutzt wird. Dies tritt nach der Neutrassierung der Bundes-
stralRe 502 besonders augenfallig in Erscheinung, da der Stralenkdrper sowoh! eine
Zasur in der Landschaft als auch eine funktionale Hiirde darstellt.

Die Bebauung konzentriert sich in den Ortslagen von Altheikendorf, Mdltenort, Neu-
heikendorf und Kitzeberg. Die bauliche Struktur der Ortsteile unterscheidet sich ent-
sprechend ihrer jeweiligen Entstehungsgeschichte und Entwicklung.

Altheikendorf und Mdltenort

Die im Laufe der Zeit zusammengewachsenen Ortsteile Moltenort und Altheikendorf
sind Standorte der wesentlichen Versorgungseinrichtungen. Haupteinkaufsbereich
ist der Abschnitt Dorfstrale im néheren Umkreis des Rathauses zwischen den Ein-
miindungen Moltenorter Weg und Laboer Weg. Am Tobringer besteht ein zusam-
menhangendes Gewerbegebiet.
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Méltenort ist durch die Hafen- und Fischereiwirtschaft geprégt, deren Bedeutung al-
lerdings rlicklaufig ist. An Bedeutung gewonnen hat der Segel- und Sportbootbetrieb
im Zusammenhang mit dem Yachthafen. Der Fischereibetrieb, Kutterverkauf von
fangfrischem Fisch am Hafen und der Segelsport verleihen Méltenort seinen unver-
wechselbaren, liebenswiirdigen Charakter. Dazu geh6rt auch die kleinteilige Struk-
tur der Bebauung um den Hafen. '

Die baulichen Strukturen Altheikendorfs sind inhomogen und reichen von Villen auf
(ippig bemessenen Grundstiicken Uber einen groRen Bestand an Siedlerhdusern,
Doppel-, Reihenhdusern und niedriggeschossigen Mehrfamilienhdusern aus den
frlhen Nachkriegsjahren bis zum 6- und 8-geschossigen Punkthaus der 70er Jahre
sowie qualitétvolleren Neubaugebieten m angemessener Verdichtung aus den letz-
ten Jahren.

Da meist grofiere zusammenhangende Wohngebiete entwickelt wurden, sind tiber-
wiegend in sich stimmige Quartiere entstanden und tritt ein unharmonisches bauli-
ches Nebeneinander nur an wenigen Stellen stérend in Erscheinung. Dazu tragen
die bewegte Topografie sowie der umfangreiche Bestand an alten Laubb3dumen po-
sitiv bei. Auch die groRziigigen Parks, Griinanlagen und Gewésser in der engeren
Ortslage und in der Uferzone sind attraktive und den Erholungswert bestimmende
Elemente des gewachsenen Ortsbildes.

Als Kulturdenkmal gesChUtzt ist das U-Boot-Ehrenmal von 1938 auf dem Geldnde
einer Schanze des 19. Jh. (Adler von Christian Schmoll), auRerdem die ,Villa
Schréder, Wohn- und Gartenhaus im Stil des Neuen Bauens, 1931 vom Kieler Ar-
chitekten und Baudirektor Rudolf Schroeder in einem &lteren Garten errichtet, der
ebenfalls 1994 unter Denkmalschutz gestellt wurde. (vgl. Ziff. 4.10.2)

Neuheikendorf

Der zentrale Bereich des Ortsteils Neuheikendorf ist durch ehemals landwirtschaftli-
che Hofanlagen beidseitig des Neuheikendorfer Wegs mit hofnahen Weidefldchen
und benachbarten Wohn- und Wirtschaftsgebéuden gepréagt. Der Ortsmittelpunkt ist
durch den Dorfteich gekennzeichnet. Die in der Vergangenheit typische doérfliche
Nutzungsmischung hat sich in Folge des landwirtschaftlichen Strukturwandels ver-
andert. Mittlerweile gibt es in Neuheikendorf nur noch einen Schwememast-Betrleb
im Aufienbereich &stlich der Ortslage.

Neuheikendorf ist ca. 2 km vom Ortszentrum Heikendorf entfernt. Die beiden Ort-
steile sind Uber den Neuheikendorfer Weg verbunden. Neuheikendorf ist heute ne-
ben Altheikendorf ein Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung.

Kitzeberg
Charakteristisch fiir das Ortsbild Kitzebergs sind die extensive Villenbebauung in

der Uferzone auf grofRziigigen Grundstlicken, die in die baumbestandenen Flach-
hange des bewaldeten Kitzebergs hinein reichen, sowie ein weitliufiger Golfplatz.
Der Hardenbergtempel mit Lindenrondell auf dem Kitzeberg ist denkmalgeschiitzt.
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Im Wald o6stlich Stormdeich gilt die Motte Kitzeberg Hoves als archdologisches
Denkmal. '

Schrevenborn

Der Ortsteil Schrevenborn besteht im Wesentlichen aus der Gutsanlage sowie eini-
gen ehemaligen Hofstellen bzw. Landarbeiterhdusern in der ndheren Umgebung,
die heute liberwiegend dem Wohnen dienen.

Teile der baulichen Anlagen des Guts Schrevenborn sind denkmalgeschiitzt (Guts-
haus, Graben, Briicke, Taufstein im Park). Erdwerke auf dem Gutsgelénde gelten
als archdologisches Denkmal. Auch mehrere Katen am Lehmkamp und Schreven-
borner Weg sind als Kulturdenkmale anerkannt.

Die BebauungA im Ortsteil Schrevenborn befindet sich im Aullenbereich, ihre Nut-
zungs- und Entwicklungsmdglichkeiten richten sich nach § 35 BauGB.

Bevolkerung

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Bevolkerungsentwickiung der Gemeinde Hei-
kendorf von 1939 bis zum Jahr 2010. ‘

Einwohner

1939 1950 1961 1970 1980 1987 1995 1999 2004 2009 2010

Abb. 1: Entwicklung der Bevélkerung zwischen 1939 und 2010

Nach der Volksz&hlung (VZ) von 1939 hatte die Gemeinde Heikendorf 3.992 Ein-
wohner/innen, zur VZ 1970 betrug die Einwohnerzahl 7.217, zur VZ 1987 dann
7.768 Einwohner/innen.

Nach einer kurzen Phase ricklaufiger Einwohnerzahlen zu Beginn der 90er Jahre

- stieg die Einwohnerzahl langsam aber stetig an.

Die Gemeinde hat im Jahr 1999 die 8.000-Einwohner-Grenze Uberschritten. Im Jahr
2009 (Bezugsjahr fir die Wohnraumentwicklung des LEP) betrug die Einwohnerzahl
8.222 Personen. Ende 2014 hatte die Gemeinde Heikendorf rd. 8.500 EW.

Quelle: Statistisches Ahwt Nord, Datenbank der Landesplanung (2004)
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Die Siedlungsdichte, die das Verhéltnis der Einwohnerzahl zu der von Geb&uden
und Freiflachen eingenommenen Fléche (besiedelter Bereich im engeren Sinne)
ausdrickt, betrug im Jahr 2003 33,86 Einw./ha. '

Altersaufbau, Saldo der Geburten und Sterbeféille (G+S), Wanderungssaldo
W), '

Tab. 1: Saldo der Geburten und Sterbefélle, Wanderungsaldo (Stand
2000)
Jahr 1987 1993 | 1994 1995 | 1996 1997 (1998 | 1999 2000
G+S -36 -46 -74 -84 -52
w 56 25 33 269 |73 144 67 103

(Quellen: Wanderungsaldo bis 1998 nach Datenbank der Landesplanung, Ausgabe
vom 11.05.2000; Geburten+Sterbefélle und Wanderungssaldo ab 1999 nach Anga-
ben der Gemeinde)

Der Saldo der Geburten und Sterbefélle ist in dem betrachteten Zeitraum gleich
bleibend negativ. Die Geburtendefizite wurden aber in den letzten Jahren ausgegli-
chen und Uberkompensiert durch einen positiven Wanderungssaldo (Bilanz der Zu-
und Fortzlige Uber die Gemeindegrenzen).

Im Zuge der Verwaltungsstrukturreform (Zusammenlegung der Gemeinden Heiken-
dorf, Mdnkeberg und Schonkirchen, siehe Ziff. 1.4.) wurde ein soziodkonomisches
~ Gutachten in Auftrag gegeben?, das u. a. auch eine vertiefende Auseinandersetzung
mit der zu erwartenden Bevbdlkerungsentwicklung und Altersstrukturierung der Ge-
meinde Heikendorf beinhaltet. Die Gutachterinnen kommen zusammenfassend zu
dem Ergebnis, dass das Durchschnittsalter mit 49 Jahren (iber dem gesamtdeut-
schen Durchschnitt (42 Jahre) liegt. Der Abhéngigkeitsindex, der das Verhéltnis
wirtschaftlich abhéngigen Personengruppe (Bildungsrelevante Gruppe + Senioren)
zu den Personen im Erwerbsalter widerspiegelt, betrdgt 80,54. Das bedeutet, dass
auf 100 Personen im erwerbsféhigen Alter 80 Personen im nicht erwerbsféahigen Al-
ter kommen. Von den Personen im erwerbsfahigen Alter gehdren 40% der Alters-
gruppe von 50 bis 65 Jahren und nur 21% der Altersgruppe von 21 bis 36 Jahren
an. Hieraus wird'geschlussfolgert, dass das Verhaltnis der Anzahl der Senioren zur
Anzahl der Personen im erwerbsféhigen Alter sich in Zukunft weiter zugunsten der
Senioren verschieben wird. Ein Ausgleich durch eine Zunahme der Personen im bil-
dungsrelevanten Alter (Kinder, Jungendliche) ist nach Aussagen der Gutachter nicht
zu erwarten.

?Soziotkonomisches Gutachten fur die Verwaltungsstrukturreform der Gemeinden Heiken-
dorf, Monkeberg und Schonkirchen in einem zukiinftigen Amt Schrevenborn, 2006
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Kinftige Einwohnergewinne hadngen jedoch in entscheidendem Maf auch vom ge-
meindlichen Angebot an Wohnungen und Bauland ab. Mit der Vorbereitung neuer
Bauflachen im Rahmen dieser Planung wird die Einwohnerzahl voraussichtlich auch
in Zukunft weiter ansteigen.

Wirtschaft und Erwerbstitigkeit

Die gewerbliche Wirtschaft in Heikendorf ist mittelstdndisch strukturiert und umfasst
insgesamt 384 Betriebe, vorwiegend aus den Bereichen Handwerk, Handel und
Dienstleistungen. : '

Zur Erwerbstétigkeit liegen Daten aus dem Jahr 2002 vor®, die sich jedoch aus-
schlieBlich auf die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten beziehen. Diese Grup-
pe macht mit 75 % im landesweiten Durchschnitt jedoch den Hauptanteil der Er-

. werbstatigen aus. Die Ubrigen 25 % entfallen auf Selbststéndige, Beamte, mithel-

fende Familienmitglieder, geringfligig Beschéftigte, Wehrpflichtige und Zeitsoldaten.
Dieses Verhaltnis diirfte in etwa auf die Gemeinde Heikendorf ibertragbar sein.

Im Jahr 2002 gingen insgesamt 2.102 Einwohner der Gemeinde einer sozialversi-
cherungspflichtigen Beschéftigung nach (s. u. Abb. 2, Beschéftigte am Wohnort).
Von diesen hatten 85 % ihren Arbeitsplatz auRerhalb der Gemeinde.

Die in der Gemeinde anséssigen Betriebe boten insgesamt 1.018 Arbeitsplatze fir
sozialversi'cherungspﬂichtig Beschéftigte (s. u. Abb. 3, Beschéftigte am Arbeitsort).
Diese wurden zu rd. 30 % von Ortsanséssigen und zu rd. 70 % von Einpendlern
eingenommen.

Die Arbeitsplatzzentralitat lag bei 125,6 sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten/1000 Einwohner.

Insgesamt wurden 2.488 Berufspendler gezéhlt. Dabei standen 1.786 Auspendlern
702 Einpendler gegeniber. Es bestand somit ein Pendlersaldo von -1.084.

Die Arbeitslosenquote betrug im Jahr 2003 rd. 10,3 % und lag damit unterhalb des
Durchschnitts des Kreises Plon (12,6 %).

Fur die Abbildungen 2 und 3 wurden Angaben der Agentur fur Arbeit durch Angaben
der Datenbank der Landesplanung ergénzt. Sie veranschaulichen die Entwicklung
der sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigung, bezogen auf die Einwohner der
Gemeinde (Beschaftigte am Wohnort) und die der Arbeitsplatze in der Gemeinde
(Beschéftigte am Arbeitsort). In beiden Kategorien ist seit 1999/2000 eine riicklaufi-
ge Tendenz zu beobachten.

Im Jahr 2004 betrug die Anzahl der Beschéftigten am Wohnort 2.004 Personen und
die Anzahl der Beschaftigten am Arbeitsort nur noch 931 Personen. Die Arbeits-

3Bundesanstalt fiir Arbeit, Statistische Sonderhefte Nr. 5/2002 und Nr. 8/2003
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platzzentralitét lag im Jahr 2004 bei 114,-1 sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten/1.000 Einwohner und ist damit gegenliber 2002 deutlich gesunken.

Abb. 2: Entwicklung der Anzahl sozialversicherungspflichtig beschaftigter Einwohner
der Gemeinde Heikendorf (Beschéftigte am Wohnort)

L

2000 2001 2002 2003 2004

1987 1994 1996 1997 1998 1999

Abb. 3: Entwicklung des Angebotes an sozialversicherungspflichtigen Arbeitspléatzen
in der Gemeinde Heikendorf (Beschéaftigte am Arbeitsort)

1987 1994 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Ortliche Einrichtungen, Vereine u. Verbinde

Die Gemeinde Heikendorf ist bemiiht, ein hochwertiges Angebot an Bildungs-, Kul-
tur- und Sozialeinrichtungen sowie vielseitige Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen
auch im Hinblick auf kommende Generationen vorzuhalten. Dabei kann sie sich auf
die Mitwirkung zahlreicher ehrenamtlicher Einrichtungen, Vereine, Verbénde und
Selbsthilfegruppen stiitzen.

Bestand

Allgemeinbildende Schulen

Im dreigliedrigen Schulsystem:

- Grund- und Gemeinschaftsschule Heikendorf mit offener Ganztagsschule ,Be-
treuter Schule”, Neuheikendorfer Weg 12, Altheikendorf

- Heinrich-Heine-Schule (Gymnasium), Schulredder 7/9, Altheikendorf
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Kindergéarten/Kindertagesstétten

- Fordekindergarten, Hafenstrale 16a, Altheikendorf
Gemeindekindergarten, Stiickenberg 14a, Neuheikendorf
Kindertagesstétte Ev.-Luth. Kirchengemeinde, Neuheikendorfer Weg 4, Althei-
kendorf
Probsteier Kinderhaus e.V. (Elterninitiative), Laboer Weg 65, Altheikendorf
Wald- und Naturkindergarten Heikendorf e.V., Hauptstandort: Gewerbegebiet
Korriigen

Jugendhilfe, Altenhilfe, Bildung, Kultur, Kirche

- Jugendzentrum, Schulredder 3a, 24226 Heikendorf
Seniorenbeirat
Sozialstation, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf

- ambulante Pflegedienste verschiedener Trager
stationdres Alten- und Pflegeheim - Betreutes Wohnen, Langer Rehm 12-16 (Ev.
Stadtmission Kiel e.V.)
Volkshochschule, mit angeschlossener Laienspielgruppe ,Heikendorper
Speeldeel”
Gemeindeblicherei
Klnstlermuseum Heikendorf / Kieler Forde, Teichtor 9, 24226 Heikendorf
(Heinrich Blunck-Haus)
Ratssaal als Ort kultureller Veranstaltungen (,Heikendorfer Rathauskonzerte®,
Lesungen etc.)
evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Heikendorf, katholische Filialkirche
(Laboer Weg 22), evangelisch-freikirchliche Gemeinde

Verwaltung, Offentliche Einrichtungen
Amtsverwaltung, Dorfplatz 2, 24226 Heikendorf
Touristeninformation, Strandweg 2, 24226 Heikendorf
Polizeistation Heikendorf, Haus der Sicherheit, Grasweg 2, 24226 Heikendorf

~ Feuerwehr, Haus der Sicherheit, Grasweg 2, 24226 Heikendorf

Gemeindewerke Heikendorf GmbH, Wasserwaage 1, 24226 Heikendorf
Yacht- und Fischereihafen Méoltenort, Betreiber. Gemeindewerke Heikendorf
GmbH

Gesundheitsversorgung, Einzelhandel, Handwerk, Dienstleistungen
Arztefinnen zur allgemeinmedizinischen und facharztlichen Versorgung und
Therapeutische Praxen stehen in Heikendorf zur Verfligung.
Flr die krankenhauséarztliche Versorgung werden in erster Linie die Kranken-
und Klinikhduser in Kiel wahrgenommen.
Lebensmittelgeschéfte, Apotheken, Zweigstellen von Banken, Sparkassen, Post
und alle wesentlichen Fachgeschéafte zur Deckung des qualifizierten Grundbe-
darfs sind im Ortszentrum konzentriert, konkurrierend zwei grofere Lebensmitte-
leinzelhandelsmérkte am Tobringer,
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- Cafés, Gaststatten, Hotel bestehen in der Ortsmitte und im Hafen- und Kurbe-
reich, ' _

- Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe sind im Ortszentrum sowie im Gewer-
begebiet am Tobringer angesiedelt.

- Die Gemeindewerke Heikendorf GmbH betreiben die Strom-, Wasser- und
Warmeversorgung sowie den Yacht- und Fischereihafens.

Vereine und Verbénde

Innerhalb der Gemeinde Heikendorf sind eine Vielzahl von Vereinen und Verbdnden

ansassig bzw. aktiv. Eine Aufzdhlung wiirde den Rahmen der Begriindung zum

Flachennutzungsplan sprengen.
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Einbindung in die Gesamtplanung

- Planungsvorgaben und sonstige zu beriicksichtigende Planungen -

Vorgabeh der Landesplanung

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4
BauGB).

Die Gemeinde Heikendorf liegt im Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein
(Schleswig-Holstein Mitte). ‘

Die Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region er-
geben sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regional-
plan far den Planungsraum [1I (Fortschreibung 2000).

Die Ziele der Raumordnung beinhalten verbindliche Uiberdrtliche, langfristige Fest-
legungen als landesplanerische Entscheidungen, die keiner Abwigung mehr zu-
ganglich sind. Sie sind bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu beach-
fen.

Im Ubrigen konkretisiert der Regionalplan die landesplanerischen Grundsétze, die
in generalisierter Form Aussagen zu einzelnen Fragen der rdumlichen Entwicklung
enthalten. Diese miissen im Rahmen der Abwéagung Berlicksichtigung finden.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist 2010 wirksam geworden und hat damit den

Landesraumordnungsplan (LROP) aus dem Jahr 1998 abgeldst.

Der Landesentwicklungsplan enthélt fiir die Gemeinde Heikendorf die nachfolgen-

den Darstellungen: _

- Die Gemeinde Heikendorf befindet sich innerhalb des Ordnungsraumes um das

~ Oberzentrum Kiel (entspricht der Darstellung des LROP).

- Heikendorf ist als Stadtrandzentrum 1. Ordnung eingestuft (entspricht der Dar-
stellung des LROP). '

- Die Forde und ihre Uferbereiche, inkl. der Innenférde sind Schwerpunktraum fir
Tourismus und Erholung (Neudarstellung, der LROP sieht im Bereich der Innen-
forde keine entsprechende Darstellung vor).

- Die B 502 ist entsprechend des realen Verlaufes dargestelit (Anpassung der
Pandarstellung an den Bestand).

Inhaltlich haben sich fir die Gemeinde Heikendorf aus den aufgefiihrten Punkten
keine maRgeblichen Verdnderungen ergeben. Neu und relevant ist jedoch die hohe
Bedeutung, die der Innenbereichsentwicklung beigemessen wird und die sich unter
dem Motto ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ zusammenfassen ldsst.

Gemal Ziffer 2.7 des LEP soll die Inanspruchnahme neuer Flachen landesweit re-
duziert werden (Grundsatz der Raumordnung). Im Hinblick auf die Wohnbauent-
wicklung ist der Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung gemag Zif-
fer 2.5.2 sogar Ziel der Raumordnung. Begriindet wird dieser Grundsatz in erster Li-
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nie mit den Zielen, den weiteren Flachenverbrauch sowie die Erschlielfungskosten
gering zu halten und der Zersiedelung der Landschaft entgegen zu wirken, in zwei-
ter Linie mit dem Schutz des Bodens.

Regionalplan

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungs-
rahmen fir die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus (berortlicher Sicht.
Sie sind aus dem LROP abgeleitet und auf einen Planungszeitraum bis zum Jahr
2015 ausgerichtet.

Nach Ablésung des LROP durch den LEP sind die Regionalpldne dem LEP anzu-
passen. Dies ist bislang noch nicht erfolgt. Fiir die Gemeinde Heikendorf ist dadurch
jedoch kein grundséatzlicher Umorientierungsbedarf zu erwarten, da die sie betref-
fenden Aussagen des LEP im Wesentlichen in denen des LROP entsprechen (s. o0.).
Der Regionalplan flr den Planungsraum lll, Kreisfreie Stédte Kiel und Neumunster,
Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde enthalt fur die Gemeinde Heikendorf die
folgenden Darstellungen:

Heikendorf ist dem Nahbereich des Oberzentrums Kiel zugeordnet und mit rund
8.000 Einwohner/innen die drittgrofite Gemeinde im Nahbereich der Landes-
hauptstadt nach Kronshagen (rund 12.000 Ew.) und Altenholz (rund 10.000 Ew.).
Die Gemeinde Heikendorf ist zusammen mit den Stadtteilen Kiel-Friedrichsort und
Kiel-Mettenhof als Stadtrandkern I. Ordnung eingestuft und Ubernimmt damit
zentrale Teilfunktionen in engem rdumlichem Zusammenhang mit dem Oberzent-
rum und fir einen rdumlich begrenzten Bereich.
Stadtrandkerne . Ordnung entsprechen nach ihrer Zentralitdtsfunktion den Unter-
zentren und sollen einen Bereich von mindestens 20.000 Personen versorgen.
Der Versorgungsbereich des Stadirandkerns Heikendorf umfasst neben der Ge-
meinde selbst die Gemeinden Mdnkeberg, Laboe und Brodersdorf und Lutterbek.
Stadtrandkerne sind wie zentrale Orte Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
(Ziel). Die Gemeinden sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bo-
denvorratspolitik, durch eine der zukilinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen ge-
recht werden. (Ziel). '
Die Gemeinde Heikendorf entspricht im Hinblick auf die Infrastruktur und die Aus-
stattung mit Versorgungseinrichtungen den Anforderungen an einen Stadtrand-
kern. Die Einwohnerzahl des Versorgungsbereiches liegt jedoch mit rd. 18.000
EW unterhalb der ublicherweise veranschlagten Mindesteinwohnerzahl von
20.000 EW. Bei der Ortsentwicklungsplanung ist daher auf eine deutliche Steige-
rung der Einwohnerzahl hinzuwirken. ,
Heikendorf liegt im Randgebiet des siedlungsstrukturellen Ordnungsraums Kiel.
Der so genannte Verdichtungsraum der Stadt endet sidlich von Heikendorf mit
der Nachbargemeinde Mdnkeberg.
Der Ordnungsraum ist gekennzeichnet durch eine Vielzahl von Raumanspriichen,
einen hohen Siedlungsdruck, weiter fortschreitende Verdichtung und eine im Ver-
" gleich zu anderen R&umen dynamischere Entwicklung. Die siedlungsmafige und
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wirtschaftliche Entwicklung soll sich im Wesentlichen auf den regionalen Sied-
lungsachsen vollziehen (Ziel).

Die Gemeinde Heikendorf Iie_egt auf der Siedlungsachse Zentraler Be-
reich Kiel-Ostufer - Kiel-Neum{ihlen/Dietrichsdorf - Ménkeberg - Heikendorf
— Laboe.

Zur Siedlungsachse Kiel — Laboe enthalt der Regionalplan folgende besondere
Entwicklungsleitlinien: ,Fir die siedlungsmafRige und wirtschaftliche Entwicklung
auf der Achse Kiel — Laboe bietet sich insbesondere der Stadtrandkern I. Ordnung
Heikendorf an..Um der Einstufung Heikendorfs als Stadtrandkern I. Ordnung star-
ker gerecht zu werden und um eine groflere Ausgewogenheit zwischen den
Stadtrandkernen 1. Ordnung herzustellen, ist die Zahl der Einwohnerinnen und
Einwohner der Gemeinde durch verstarkte Wohnbaulandausweisung zu erhdhen®
(Grundsatz).

Das baulich zusammenhidngende Siedlungsgebiet des Stadtrandkerns
Heikendorf ist im Bereich der Ortslagen Altheikendorf, Moltenort und Kitzeberg
dargestellt. Es bestimmt die rAumliche Abgrenzung des Siedlungskerns.

Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sind das
Salzwiesen-Niederungsgebiet des Muhlenbachs zwischen Kitzeberg und Alt-
heikendorf und der Landschaftsbereich Jagersberg / Korligen dargestelit. Das
zuletzt genannte Gebiet Uberlagert sich am Fordeufer mit der Darstellung ei-
nes Sondergebietes Bund, das sich bis in die Nachbargemeinde Laboe er-
streckt. '
Gebiete mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft (Vorbehaltsge-
biete) umfassen naturbetonte Lebensraume zum Schutz der besonders ge-
fahrdeten Tier- und Pflanzenarten und dienen der Sicherung der Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes. Bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspri-
chen ist dem Naturschutz hier ein besonderes Gewicht beizumessen (Grund-
satz). -

Die besondere Bedeutung flr Natur und Landschaft steht der bestimmungs-
gemalen Nutzung flir Zwecke der Verteidigung nicht entgegen (Grundsatz).
Im sldlichen Gemeindegebiet zwischen Kitzeberg und Moénkeberg ist eine
Griinzdsur etwa im Bereich des Golfplatzes und bewaldeten Kitzebergs bis
zum Fordeufer festgelegt.

Grlnz&suren dienen der Sicherung von Freirdumen mit ihren 6kologischen
und erholungsrelevanten Funktionen auf den Siedlungsachsen und der Erhal-
tung naturrdumlicher Zusammenhange von regionaler Bedeutung. Sie sollen
das bandartige Zusammenwachsen der einzelnen Siedlungskorper verhin-
dern.

Auf den Griinzasuren darf daher planmafig nicht gesiedelt werden. Es sollen
nur Vorhaben zugelassen werden, die mit den genannten Funktionen verein-
bar sind oder im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse stehen (Ziel).

Als Bestandteile der regionalen Infrastruktur sind im Bereich Heikendorf au-
ferdem im Regionalplan dargestellt:
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= die Bundesstrafie 502 als liberregionale StraRenverbindung nach Kiel und
Schonberg mit den hohenfreien Anschlussstellen Heikendorf-Siid und

Heikendorf-Nord,
= eine regionale Strallenverbindung zum Hafen Mdltenort (Tobringer / Ko-

lonnenweg),
= der regional bedeutsame Fischerei- und Sportboothafen Méltenort sowie
= die zugehdrigen Bauschutzbereiche des Flughafens Kiel-Holtenau.

Planungen auf kommunaler Ebene Planungen auf kommunaler Ebene

Bauleitplanung

Der Ursprungs-Flachennutzungsplan wurde 1972 beschlossen und 37-mal geén-
dert. Er wird durch den vorliegenden Fldchennutzungsplan abgel6st.

Sonstige Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Ursprungs-Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf datiert aus dem Jahr
1996. Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde die
Fortschreibung des Landschaftsplanes betrieben. Die Feststellung des fortgeschrie-
benen Landschaftsplanes erfolgte mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
20.2.2013.
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Darstellung und Begriindung der Planinhalte
- Bestandsdarstellung, Analyse, Planung —

Planungsleitsatz / Planungsziel

Die Gemeinde Heikendorf verfolgt im Hinblick auf die zuklinftige Entwicklung zwei
Ubergeordneten Zielsetzungen, ndmlich die Bewahrung der vorhandenen Synthese
aus naturrdumlicher Vielfalt, attraktivem Wohnen, anspruchsvollem Arbeiten und
vielseitigem Kultur-, Sport- und Unterhaltungsangebot einerseits sowie die Starkung
der Funktion als Stadtrandkern I. Ordnung und der Rolle als dynamisches Zentrum
auf dem Fdrdeostufer andererseits.

Zur Erreichung dieser Zielsetzungen legt die Gemeinde bei der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes Schwerpunkte auf ’

— einen deutlichen Zuwachs an Wohnbaufldchen und damit auf die Férderung des
Zuzugs von Neubirgern durch die Bereitstellung eines bedarfsgerechten und
bezahlbaren Wohnraumangebotes; '

— den Schutz, Erhalt und die Pflege der pragenden Griin- und Wasserflichen so-
wie . _

— die Integration der traditionsreichen Saulen der Ortskultur, Landwirtschaft und

" Fischerei, in die moderne, stédtisch orientierte Gemeinde;

— die Forderung der der wirtschaftlichen Entwicklung durch die Ausweisung von

Sondergebieten fur spezielle gewerbliche Einrichtungen;

Die Gemeinde steht grundsatzlich zu den Aufgaben, die sich aus der Einstufung als
Stadtrandkern I. Ordnung ergeben. Die stédtische Entwicklung der Gemeinde Hei-
kendorf soll jedoch nicht zu Lasten der landschaftlichen Freirdume gehen. -

So soll nach Willen der Gemeinde die Siedlungsentwicklung ausschlieBlich westlich
der B 502 stattfinden. Des Weiteren soll im Anschluss an die B 502 ein Streifen von
rd. 300 m Breite siedlungsfrei bleiben. Damit mdchte die Gemeinde qualitativ hoch-
wertige, vom Verkehrslérm unbeeintrachtigte Wohnflachen schaffen und den Bau
aufwendiger und kostspielige LarmschutzmaRnahmen vermeiden bzw. minimieren.
Die Flache zwischen der Bundesstrafie und dem Siedlungsrand soll langfristig einer
vielfaltig differenzierten Gestaltung bzw. Nutzung zugeflhrt werden, deren Bestim-
mung u. a. auch im Larm- und Sichischutz sowie in der Naherholung besteht.

Als dritte Maxime soll die Entstehung eines einzigen, in sich geschlossenen und
nach aufen arrondierten Siedlungskomplexes vermieden werden. Die Siedlung soll
sich nicht als ein mehr oder weniger undurchlassiger Riegel zwischen die Kiiste und
die Agrarlandschaft des Kustenhinterlandes schieben. Angestrebt wird vielmehr eine
durch breite Griinschneisen untergliederte und aufgelockerte Siediungsform. Fin-
gerartig in die Siedlung hineinragende Griinachsen sollen flr eine Vernetzung und
Verzahnung der freien Landschaft mit der Siedlung bzw. dem Siedlungsgriin fiihren.
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Dadurch soll die die Gemeinde derzeit auszeichnende Wohn- und Freizeitqualitat
erhalten bleiben und als Vorteil im interkommunalen Wettbewerb weiter ausgebaut
werden.

Dieses Entwicklungskonzept setzt der Ausweisung von Bauflichen Grenzen. Ein
quantitatives Wachstum, das zu Lasten der Qualitat geht, wird von der Gemeinde
jedoch nicht angestrebt.

Touristische Entwicklung

Die Gemeinden Heikendorf, Mdnkeberg und Schénkirchen bilden zusammen das
Amt Schrevenborn. Die drei Gemeinden haben, im Gegensatz zum Nachbarort La-
boe, keine spezifisch touristische Tradition. Sie sind erst seit kurzem als touristische
Entwicklungszone in den Landesentwicklungsplan aufgenommen worden. -

Dabei verfiigt speziell die Gemeinde Heikendorf aufgrund ihrer Lage auf der Ostsei-

- te der Kieler Forde (der Sonnenseite) Uiber ein nicht unerhebliches Potential. Als

Grundlage fiir die Steuerung der weiteren touristischen Entwicklung hat die Ge-

- meinde Heikendorf daher im Juni 2010 ein Gutachterbliro mit der Erarbeitung einer

Tourismuskonzeption beauftragt.

Das Tourismuskonzept verfolgt die folgenden wesentlichen Ziele:

— Realistische und pragmatische Analyse und Bewertung der relevanten Rah-
menbedingungen

— Einordnung und Uberpriifung der Zielgruppen

— Untersuchung der Einbindung der Gemeinde in bestehende touristische Netz-
werke

— Analyse der touristischen Nachfragestruktur

—  Ermittlung der touristischen Wertschdpfung

— Angebotsanalyse

- Bewertung der heutigen Angebotspositionierung

— Analyse des bestehenden Tourismusmarketings, -service und -vertrieb, -
organisation .

— Analyse der Servicequalitat

— Vergleich (Benchmark) mit &hnlichen Kommunen

— Aufzeigen einer detaillierten Stérken-Schwéchen-Analyse

~ Darstellung des nachhaltigen Zielgruppen-Mixes

— Definition von Kernmarkten

— Definition einer nachhaltig haltbaren touristischen Positionierung

— Aufzeigen der Anpassungsbedarfe im Bereich oOffentlicher Infrastrukturen und
privater Angebote

— Erarbeitung von Leitlinien fir deren nachhaltige Entwicklung

— Optimierung des touristischen Marketings und Service

— Optimierung der Abstimmung, Leistungserstellung und Kooperation zwischen
Politik, Verwaltung, Wirtschaft- und Tourismusmarketing sowie des 6ffentlichen
und privaten Sektors
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— Aufzeigen der Mafinahmen zur Férderung der Stdrken und Behebung bzw. Ab-
milderung der Schwéachen
— Priorisierung der Maftnahmen in einer Meilensteinplanung der Umsetzung

Die Ergebnisse wurden im August 2011 vorgelegt. Das Tourismuskonzept wurde
Ende 2012 beschlossen. Die Gemeinde bemiiht sich seitdem um eine sukzessive
Umsetzung auf der Grundlage des bestehenden Konzepts.

Bauflachen

Wohnbauflachen

Bestandsdarstellung

Angaben zum Wohnbestand sind den Angaben der Landesplanungsbehtrde zu
entnehmen (Gemeinde Datenbank, Hinweise im Rahmen der T6B-Beteiligung). Im
Jahr 2009 betrug der Wohnungsbestand 4.134 WE. Die Siedlungsdichte, die sich
aus der Anzahl der Einwohner pro ha Siedlungsflache (Gebaude und Freiflachen)
ergibt, betrug zum gleichen Zeitpunkt rd. 34 Einwohner (Ew)/ha*.

Die Abbildung 4 stellt die Entwicklung des Wohnungsbestandes von 1987 bis 2009
dar.

Wohnungsbestand

1987 1994 1999 2004 2009

Abb. 4: Entwicklung des Wohnungsbestandes von 1987 bis 2009 °

Der Wohnungsbestand in Heikendorf hat sich kontinuierlich erhoht.

Ein Schwerpunkt der Baufertigstellungen ergab sich Mitte bis Ende der 90er Jahre.
So wurden im Zeitraum von 1990 bis 1994 in der Summe 113 Wohneinheiten, im
Zeitraum 1995 bis 1999 dagegen insgesamt 456 Wohneinheiten fertig gestellt. Zwi-

4

2011)

5

Quelle: Gemeindedatenbank der Landesplanung S.-H., 2002 u. ergdnzende Angaben

Quelle: Gemeindedatenbank der Landesplanung S.-H., Statistisches Amt Nord-: Ge-
baude und Wohnungsbestand
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schen 2000 und 2009 kamen weitere 322 Wohneinheiten hinzu. Der Wohnungsbe-
stand am 31.12.2009 betrug 4.134 WE.

Aus dem Wohnungsstand und der Einwohnerzahl 2009 ergibt sich eine Belegungs-
dichte (Anzahl Personen je Wohneinheit) von 1,98 Einwohner/WE im statistischen
Durchschnitt. Sie hat seit 1987 (2,4 EW/WE) deutlich abgenommen.

Als Folge der sozial- und altersstrukturellen Veranderungen sowie des Trends zu
mehr Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern ist davon auszugehen, dass die
Belegungsdichte auch weiterhin abnehmen wird.

Bewertung/Analyse

Wohnungsneubaubedarf

Das fiir die Gemeinde Heikendorf angestrebte Bevblkertjngswachstum ergibt sich
aus der Einstufung als Stadtrandkern I. Ordnung. Die in den Regionalplanen darge-
stellten Stadtrandkerne gehtren zu den landesplanerisch festgelegten Schwerpunk-
ten der Siedlungsentwicklung. Fir Stadtrandkerne I. Ordnung wird im Regelfall ein
Mindesteinwohnerwert von 20.000 Einwohnern im Versorgungsbereich zugrunde
gelegt. Auch wenn man ber{icksichtigt, dass der Versorgungsbereich Uber das Ge-
meindegebiet hinausreicht, wird dieser Wert von der Gemeinde Heikendorf derzeit
nicht erreicht (derzeit rd. 18.000). Vor dem Hintergrund des wirksamen Raumord-
nungsplanes wurde, ausgehend von einem.Wohnungsbestand Ende 1998 von
3.767 WE, davon ausgegangen, dass bis zum Jahr 2015 mindestens 915 WE er-
richtet werden missten, um einen nennenswerten Bevblkerungszuwachs zu reali-
sieren.

Mit Wirksamwerden des LEP gelten fiir die Wohnbauentwicklung der Gemeinden
neue Ziele und Grundsétze. Gemeinden die keine Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung sind, aber innerhalb der Ordnungsrdume liegen, wird bis zum Jahr 2025
ein Entwicklungsrahmen von 15 %, bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31.12.2009 zugebilligt. Bezogen auf die Gemeinde Heikendorf wéren das rd. 620
WE (vgl. Ziff. 4.2.1 Wohnungsbestand 2009).

Die Gemeinde Heikendorf ist als Stadtrandkern auf der Siedlungsachse Kiel-Laboe
mit entsprechender Darstellung im Regionalplan jedoch ein Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung und damit fiir eine Uber den Grundrahmen hinausgehende Sied-
lungsentwicklung geeignet.

Der Wohnungsneubaubedarf beinhaltet im Einzelnen:
den Neubedarf durch Anstieg der Zahl privater Haushalte auf Grund von Zu-
wanderungen, altersstrukturellen Veranderungen der Bevélkerung und verénder-
ten Lebensgewohnheiten (7.700 WE im Kreis Plon = 60 % des Gesamtbedaris

im Zeitraum 1999-2015),
den Ersatzbedarf flir Abriss, Umwandlung und Zusammenlegung von Wohnun-
gen, je nach ortlicher Bausubstanz,
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den Nachholbedarf aufgrund der Wohnungsdefizite zu Beginn der 90er Jahre
sowie

eine Mobilitatsreserve oder Leerstandsreserve in H6he von ca. 2,5 % des Woh-
nungsbestandes Ende 1998, um ein gutes Funktionieren des Marktes zu ge-
wahrleisten.

In Heikendorf ist ein wesentlicher Ersatzbedarf als Ausgleich fiir Abrisse, Umnut-
zungen von Wohnraum etc. nicht erkennbar. Dies gilt auch flir den Nachholbedarf.
Ohnehin haben Ersatz- und Nachholbedarf keine Auswirkungen auf die Einwohner-
zahl.

Die planerische Vorsorge fir den Wohnungsbau gilt von daher in erster Linie dem
Neubedarf an Wohnraum durch Zunahme der Zahl privater Haushalte.

Aufgrund der sozial- und altersstrukturellen Verdnderungen bei der ortsanséssigen
Bevolkerung bewirkt der Anstieg der Zahl der Haushalte allerdings nicht automa-
tisch eine entsprechende Zunahme der Einwohnerzahl. Der Trend zu geringerer Be-
legungsdichte besteht weiter fort (s.0.) und der Anteil der Kleinstfamilien- und Sin-
glehaushalte ist nach wie vor steigend. Vor diesem Hintergrund ist der von der Lan-
desplanung geschatzte Neubaubedarf als ein Minimalwert zu betrachten.

Planung

Die zukinftige Ortsentwicklung der Gemeinde Heikendorf steht und fallt im Wesent-
lichen mit der Entwicklung der Wohnbauflachen. Diese bewegt sich im Spannungs-
feld zwischen quantitativen und qualitativen Aspekten.

Einerseits sollen die vorhandenen Entwicklungsméglichkeiten voll ausschopft wer-
den, um eine der Funktion eines Stadtrandkernes I. Ordnung angemessene Sied-
lungsentwicklung planerisch vorzubereiten. Andererseits werden den Mdglichkeiten
durch die selbst auferlegten Planungsleitsdtze Grenzen gesetzt. Diese lauten ver-
kiirzt dargestellt wie folgt:

keine systematische Siedlungsentwicklung stlich der B 502;

Freihaltung eines rd. 300 m breiten Abstandstreifens zur B 502, wobei die 300 m
als ein Orientierungswert zu betrachten sind, von dem im Einzelfall auch mehr
oder weniger stark abgewichen werden kann;

Verzahnung von Siedlung und freier Landschaft; Gliederung des Siedlungskom-
plexes durch Griinschneisen; Erhalt von Griinachsen zur Vernetzung der Kiiste
mit dem Hinterland,;

keine Inanspruchnahme 6kologisch hochwertiger Flachen oder von Flachen, die
unmittelbar an solche grenzen; :

Verzicht auf die Darstellung von Fldchen, wenn deren Verfligbarkeit derzeit auch
bei Zugrundelegung langfristiger Betrachtungszeitrdume nicht absehbar ist.

Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte enthalt der Fldchennutzungsplan 5 Neudar-
stellungen von Flachen fir die Wohnnutzung. Die Flachen sind in der Planzeich-
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nung mit Nummern versehen (vgl. Planzeichnung, Darstellungen ohne Normcharak-
ter, Nummerierung der Baugebietsentwicklungsflachen), wobei die Nummerierung
nicht durchgehend ist®. :

Dariiber hinaus hat die Gemeinde eine Vorpriifung der Méglichkeiten der Innenent-
wicklung und Ortsarrondierung durchgefuhrt, zum Einen um die Entwicklung zu
steuern und zum anderen um das Potential quantitativ zu erfassen. Das Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei (siehe Anlage).

Schwerpunkte der baulichen Entwicklung sind der Ortsteil Neuheikendorf und der
Nordosten des Ortsteiles Altheikendorf.

Aus den vorgesehenen Flachenausweisungen lasst sich der Zuwachs an Wohnein-
heiten (WE) abschéatzen. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber vorge-
sehene Fldchenausweisungen und die zu erwartenden Wohneinheiten.

Tab. 2: Zuwachs an Wohneinheiten (WE)
Bezeichnung des Gebietes Flache in ha ) WE

Flache Nr. 1 ca. 10,05 ha ca. 122 WE

Altheikendorf; ostlich der Stralte Krischans-
barg incl. Erweiterung in Richtung Zubringer

Flache 2 ca. 3,23 ha ca. 52 WE
Neuheikendorf

slidlich Neuheikendorfer Weg inkl. westl.
Erweiterung \

Flache Nr. 4 ca. 2,5 ha ca. 38 WE
Neuheikendorf

stidl. Viehkamp
Flache Nr. 7 ca. 2,6 ha ca. 33 WE
Neuheikendorf
Mordhorstweg
Fléche Nr. 8 ' ca. 4,65 ha ca. 66 WE
nordlich der Stralle ,Tobringer”

Erweiterung der ca. 0,9 ha ca. 10 WE
W-Fliche “am Tobringer”

® Die Vergabe der Nummern hat sich aus dem Planungsprozess heraus ergeben. Sie dient nicht der
Zahlung der Flachen, sondern der Herstellung einer eindeutigen und gut handhabbaren Bezeichnung /
Identifizierung.

Im Laufe des Verfahrens wurde ein Teil der Entwicklungsoptionen nicht weiter verfolgt. Von einer Um-
nummerierung der Flachen wurde aus Riicksicht auf die Ubersichtlichkeit und Transparenz des Pla-
nungsprozesses abgesehen.
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Tab. 2: Zuwachs an Wohneinheiten (WE)

Bezeichnung des Gebietes Fldache in ha WE
Summe Wohneinheiten (WE) 320
aus Neudarstellungen, gerundet

Hinzu kommen rund 45 — 65 WE durch Ausnutzung der Potentiale der Innenent-
wicklung und Ortsrandarrondierung. Sie verteilen sich auf insgesamt 10 Flachen.
Lage, Bewertung und Entwicklungspotential dieser Flachen sind der Anlage "Mog-
lichkeiten der Innenbereichsentwicklung und Ortsarrondierung” zu entnehmen.

Der Innenbereichsentwicklung ebenfalls zuzuordnen ist die im Zuge der Neuausle-
gung in die Plandarstellung aufgenommene Mischbauflache am Laboer Weg 1 (20
WE).

Es werden insgesamt somit rd. 320 Wohneinheiten durch klassische Aufienbe-
reichsentwicklung geschaffen. Weitere 75 — 95 WE kdnnen durch die Entwicklung
von Flachen im Innenbereich geschaffen werden. Es ergibt sich ein perspektivischer
Gesamtzuwachs von 395 — 415 WE.

Die damit verbundene Einwohnerentwicklung bleibt hinter dem Sollwert fir einen
Stadtrandkern 1. Ordnung zurlick. Zu erreichen wére dieser Sollwert jedoch nur,
wenn die Gemeinde von ihrer grundsétzlichen Entscheidung gegen eine Siedlungs-
entwicklung Ostlich der B 502 und gegen eine Freihaltezone von 300 m randlich der
B502 abriicken und sich damit gegen das von ihr favorisierte Entwicklungskonzept
entscheiden wiirde. Dies wére nach Auffassung der Gemeinde mit einem erhebli-
chen Qualitatsverlust verbunden, den sie nicht hinnehmen mdchte.

Die Gemeinde ist sich des Konfliktes zu den Anforderungen an einen Stadtrandkern
durchaus bewusst. Sie vertritt jedoch die Auffassung, dass die Funktionalitat eines
Stadtrandkernes I. Ordnung nicht ausschlief3lich an quantitativen Merkmalen wie der
Einwohnerzahl festgemacht werden kann sondern qualitative Merkmale wie die
Ausstattung mit Einrichtungen und Angeboten fiir die Versorgung und das Allge-
meinwoh! berlicksichtigen muss. Dies gilt insbesondere fur Gemeinden, die diesbe-
zlglich zwar (ber eine gute Ausstattung verfigen, denen aber aufgrund ihrer gerin-
gen Flachengréfe naturgemafl nur in begrenztem Rahmen geeignete Flachen flr
die Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen.

Besondere Hinweise zu einzelnen Flachen

— Die Flache 7 ist an den fortgeschriebenen Landschaftsplan angepasst.

— Das durch die Nahe zum Jugendfreizeitpark und die Sport- und Freizeitanlagen
bedingte Konfliktpotential (Schallemission) fur die Flache 1 ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen. :

— Die Flache 2 enthélt als Dérstellung ohne Normcharakter den Verlauf eines ver-
rohrten Gewéssers. Nach Willen der Gemeinde soll dieses Gewésser entrohrt
werden (vgl. Darstellung des Landschaftsplanes). Dieses Ziel steht jedoch nicht
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im Widerspruch zur Grundnutzung Wohnbauflache, da die auch spétere Freifla-
chen, ErschlieBungsflachen, Mallnahmenflachen u.a. einschliefit.

Gemischte Baufldchen

Bestandsdarstellung/Analyse _

Zur Zeit der Uraufstellung des Flachennutzungsplanes, in den 70er Jahren des ver-
gangenen Jahrhunderts, hatte der Ortskern von Altheikendorf seinen ddérflichen
Charakter bereits verloren und war durch eine Mischung von Wohnen und Gewerbe
geprégt, mit einem deutlichen Schwerpunkt auf dem Dienstleitungs- und Versor-
gungssektor. Diesem Bestand entsprechend erfolgte in dem Ursprungs-
Flachennutzungsplan, der durch den eine Darstellung als Mischgebiet.

Eine grof¥flachige Darstellung von Mischgebieten enthielt der Ursprungs-
Flachennutzungsplan auch fiir Neuheikendorf. Hierbei handelte es sich nicht nur um
den ehemals dorflich gepragten Ortskern, in dem noch landwirtschaftliche Betriebe
ansdssig waren, sondern zum Teil auch um Entwickiungsflachen.

In jingerer Zeit haben sich die geplanten und / oder historisch gewachsenen Misch-

bauflachen jedoch zunehmend zu faktischen Wohngebieten entwickelt, insbesonde-
re im Ortsteil Neuheikendorf.

(Der dritte Ortskern, das ehemalige Fischerdorf Mdltenort, enthielt — mit einer Aus-
nahme -schon zum Zeitpunkt der Flachennutzungsplan-Uraufstellung keine Misch-
bauflachen mehr, da er sich bereits zum reinen Wohnort entwickelt hatte, mit einer
Sondernutzung ,Hafen® im Kiistenbereich.)

Planung

Aufgrund der bestehenden Erfahrungen mit der perspektivischen Darstellung von
Mischbauflachen enthélt der Flachennutzungsplan — mit einer Ausnahme - die Dar-
stellung von Mischbauflachen nur dort, wo dies der Realnutzung entspricht bzw. wo
entsprechende Vorprdgungen vorhanden sind. Letzteres trifft in Heikendorf im We- -
sentlichen auf den Ortskern des Ortsteils Altheikendorf, beidseitig der alten B 502
(Teichtor, Dorfstrale) zu.

Des Weiteren befindet sich am nérdlichen Ortsausgang von Neuheikendorf (Bauge-

bietsentwicklungsflache Nr. 6) eine ehemalige Gewerbeflache, auf der sich eine

gemischte Nutzung aus Wohnen und Kleingewerbe etabliert hat. Angesichts dieser -
Vorpragung sowie der exponierten Lage ist man von der Darstellung einer Gewer-
befldche zu Gunsten der Darstellung einer Mischbaufldche abgeriickt. Gleichzeitig
wurde die Fldche verkleinert, indem auf die Inanspruchnahme von Flachen der
freien Landschaft verzichtet wurde.

Die Planung, beidseitig des Schlosskoppelweges u.a. auch Mischbauflichen zu
entwickeln wird nach Berlicksichtigung der eingegangenen Einwendungen und Be-
denken nicht weiter verfolgt.

Die 0.g. Ausnahme bezieht sich auf eine Flache im Ortszentrum von Alt-Heikendorf,
(Laboer Weg Nr. 1). Auf dieser Flache ist die Entwicklung von groRflachigem Ein-
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zelhandel in Kombination mit betreutem, seniorengerechten Wohnen vorgesehen.
Mit der Darstellung einer Mischbauflache wird die Voraussetzung geschaffen, um
auf nachgeordneter Ebene, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, eine dem
Vorhaben gerecht werdende Gebietsausweisung vorzunehmen. Welcher Art diese
seien soll, muss im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes disku-
tiert und beschlossen werden.

Eine stadtebaulich vertrégliche‘Kombination dieser beiden Nutzungen stelit gestei-
gerte Anspriiche an die auf nachgeordneter Ebene, im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu treffenden Regelungen. Die Entwicklung soll daher nicht Uber ei-
nen Bebauungsplan nach dem Regelverfahren (Angebotsplan) sondern lber einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (in Verbindung mit einem stédtebaulichen Ver-
trag) erfolgen.

Gewerbliche Bauflachen

Bestandsdarstellung/Analyse

Die Gemeinde Heikendorf verfugt nordlich der Strafe Tobringer, beidseitig der
Strake Koriigen (iber umfangreiche Gewerbefldchen, auf denen die Entwicklung
zum Gewerbegebiet jedoch bereits vollzogen ist. Innerhalb der Gewerbegebiete
stehen derzeit keine freien Grundstiicke zu Verflgung

Als Stadtrandkern 1. Ordnung gehort es zu den Aufgaben der Gemeinde, Vorsorge
fiir die Bereitstellung von Fléchen fiir die Ansiediung von Gewerbe zu betreiben. Die
Gemeinde Heikendorf hat sich im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes mit dieser Thematik vertiefend auseinander gesetzt.

Planung

Aufgrund ihrer Einstufung als Stadtrandkern 1. Ordnung hatte die Gemeinde im Ver-
lauf des Verfahrens zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als einzige ver-
bleibende Alternative zeitweilig eine rd. 2,10 ha groRe Fliche am Ortsausgang von
Neuheikendorf als Gewerbefldche dargestellt. Fir diese Flache sprach im Grunde
nur die vormals vorhandene gewerbliche Nutzung (Landhandel), die jedoch nur auf
einem Teil der Flache gegeben war. ‘

Die Gemeinde Heikendorf hat sich, nach intensiver Beratung und nicht zuletzt unter
Berlicksichtigung der kritischen Beurteilung durch einen Teil der Tréger &ffentlicher
Belange, gegen die Entwicklung eines Gewerbegebietes an diesem Standort ent-
schieden und sieht dort — auf reduzierter Flache — die Entwickiung eines Mischge-
bietes vor (vgl. Ziff. 4.2.2). '

Damit enthalt der Flachennutzungsplan keine gewerblichen Bauflachen mehr. Die
gewerbliche Nutzung sieht die Gemeinde dennoch geférdert, und zwar durch die
Ausweisung von Sondergebieten fir spezielle gewerbliche Nutzungen (Informati-
onstechnologie, Hotel, vgl. Ziff. 4.2.3).
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Im Hinblick auf das ,klassische Gewerbegebiet® sieht die Gemeinde Heikendorf in-
nerhalb ihrer Grenzen keine geeigneten Entwicklungsperspektiven. Die Gemeinde
sieht hier die Losung in der gemeindeUbergreifenden, amtsweiten Planung. Die drei
Gemeinden des Amtes Schrevenborn sind strukturell sehr unterschiedlich und kén-
nen sich daher im Hinblick auf ihre Funktionen gut ergénzen.

Die innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete angesiedelten Einkaufseinrichtun-
gen werden, der Realnutzung entsprechend, im Flachennutzungsplan als Sonder-
gebiete dargestelit.
Sonderbaufliche
Der Flachennutzungsplan enthalt die nachfolgend aufgeflihrten Darstellungen von

Sondergebieten:

SOgc Bau- und Gartenmarkt

SOg ~ Bundeswehr

SOgre Reit- und Fahrsportanlage

SOr Rehabilitationszentrum

SOHA Hafen

SOwo Hotel

SOe Grofflachiger Einzelhandel (Nutzung: Lebensmittelmarkt)
SOwo Wochenendhaus

SO Informationstechnologie

SO; Tourismus

SOsse Touristische Nutzung - Sport, Spiel, Erholung

Hierbei handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Darstellungen entsprechend
der Realnutzung. Um Entwicklungsflachen handelt es sich bei den Sondergebieten
»Tourismus® und , Touristische Nutzung -Sport, Spiel und Erholung® hinzu.

Bestand/Analyse

Sondergebiet Bundeswehr (SOg)

Im Norden der Gemeinde befindet sich ein Sondergebiet der Bundeswehr, die Ver-
teidigungsanlage Jagersberg. Es handelt sich um ein Munitionsdepot der Bundes-
wehr. Da es sich hierbei um einen Gefahrenherd handelt, existiert um die Anlage ein

“Schutzbereich, der in die Darstellung des Flachennutzungsplanes Ubernommen ist.

Aufgrund der inzwischen mdoglichen digitalen Bearbeitung kann es zu geringfiigigen
Verdnderungen in der Flache des Schutzbereiches kommen. Entsprechende, ge-
ringflgige Abweichungen gegenliber der Fldchennutzungsplandarstellung sind
maoglich. :

Innerhalb des Schutzbereiches gelten besondere Bestimmungen, Nutzungsein-
schrankungen und Duldungspflichten. Rechtsgrundlage ist das Gesetz liber die Be-
schrankung von Grundeigentum fiir die militdrische Verteidigung (Schutzbereichs-
gesetz) vom 7.12 1956, zuletzt gedndert durch § 32 BNatSchG vom 20.12.1976. Auf
Grund der munitionstechnischen Anforderungen seitens des Marinemunitionsdepots
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kann es bautechnische Einschréankungen geben. Im Einzelfall ist hierzu die Geneh-
migung der Schutzbereichsbehorde einzuholen. -

Die zustéandige Schutzbereichsbehorde ist beim Bundesamt flr Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenzzentrum Bauma-
nagement Kiel angesiedelt’.

Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Schutzbereichsbehotrde

Postfach 1161

24100 Kiel

Festsetzungsbehdrde ist der Kreis Plon.

Sondergebiet Reit- und Fahranlage (SOgg)

Die Anlage befindet sich am &stlichen Rand der Ortslage Altheikendorf. Bei der Dar-
stellung handelt es sich um eine Ubernahme der 17. Anderung des Ursprungs-
Flachennutzungsplanes (1984).

Sondergebiet Rehabilitationszentrum (SOg)
Das Rehabilitationszentrum befindet sich in der Ortsmitte der Ortslage Altheiken-
dorf. Bei der Darstellung handelt es sich um eine Ubernahme der 26. Anderung des
Ursprungs-Flachennutzungsplanes (1992).

Sondergebiet Hafen (SOxa)

Die Darstellung des Sondergebietes ,Hafen’ entspricht im Wesentlichen der der 2.
Anderung des Ursprungs-Flachennutzungsplanes von 1973. Seitdem hat es kleine-
re Anpassung gegeben (12, 13. und 24. Anderung des Ursprungs-
Flachennutzungsplanes).

Die Darstellungen wurden in wirksamen Flachennutzungsplan (ibernommen, soweit
sie noch dem Realzustand entsprechen.

Aufgegeben wurde z.B. die Darstellung eines Fischereischuppens. Die Darstellung
des vorhandenen Parkplatzes wurde angepasst.

Sondergebiete groR¥fldchiger Einzelhandel (SOg) sowie Bau- und Gartenmarkt
(SOgc)

In beiden Fallen handelt es sich um Anpassungen der Darstellung im Flachennut-
zungsplan an die Realnutzung. Innerhalb des Sondergebietes groRflachiger Einzel-
handel befinden sich ein Vollsortimenter und ein Lebensmitteldiscountmarkt.

7 Frilhere Zustandigkeit: Wehrbereichsverwaltung Nord, AuBenstelle Kiel
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Das Sonderbaugebiet Bau- und Gartenmarkt beherbergt einen von einem ortsan-
sassigen Unternehmen betriebenen Bau- und Gartenmarkt. '

Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SOwo)

Im Norden des Gemeindegebietes befindet sich ruckwartig der Wohnbebauung am
Kolonnenweg ein kleines Wochenendhausgebiet, das der Realnutzung entspre-
chend in den Flachennutzungsplan Gibernommen wird.

Sondergebiet Hotel (SOy)
Ostlich des Ehrenmals enthélt der Flachennutzungsplan die Darstellung einer Son-
dergebietsflache Hotel. Die Darstellung entspricht dem Bestand.

Sondergebiet Informationstechnik (SOyr)

Die Darstellung betrifft eine Flache im Bereich des Schlosskoppelweges, wo eine
Teilflache des ehemaligen Gelédndes der biologischen Bundesanstalt als Sonderge-
~ biet Informationstechnik (SOrr)dargestellt wird. Die Darstellung entspricht der Uiber
den Bebauungsplan verbindlich gesicherten und weitgehend umgesetzten Nutzung.

Planung

Sondergebiet Touristische Nutzung (SOr)

Die ndrdlich an das Sondergebiet Informationstechnik anschlieRende Flache ist fir
eine touristische Nutzung vorgesehen. Die perspektivische Nutzungen dieser Flache
sowie der gegenuberliegenden Flache (nordwestlich des Schlosskoppelweges)
wurden intensiv diskutiert und im Laufe des Planungsprozesses mehrfach gedndert.
Mit der Angebotsplanung eines Sondergebietes Tourismus mochte die Gemeinde
eine sowohl landschaftsvertragliche als auch die Wirtschaftskraft der Gemeinde
stdrkende Nutzung vorbereiten. Hier bietet sich, bedingt durch die Lage, eine touris-
tisch/fremdenverkehrliche Nutzung an. Der Bereich nordwestlich des Schlosskop-
pelweges soll nach Willen der Gemeinde ganz von Bebauung frei gehalten werden.
Damit bleibt der Allgemeinheit eine wichtige Blickbeziehung zur Forde erhalten.:
Gleichzeitig erfahrt die stiddstlich angrenzende Flache eine Qualitétssteigerung, die
die vorgesehene touristische Nutzung beglinstigt. _
Konkrete Planungen hierzu liegen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Fla-
chennutzungsplans nicht vor. Es bestehen jedoch Uberlegungen, dort hochwertiges
Beherbergungsgewerbe anzusiedeln, ggf. in Verbindung mit anspruchsvoller Gast-
ronomie. Aus der Nachbarschaft zu dem Sondergebiet Informationstechnik ergibt
sich diesbezliglich ein mdglicher Synergieeffekt. Der dort angesiedelte Betrieb be-
schaftigt hochqualifizierte Fachkrafte, z. T. nicht durchgehend, sondern nur Projekt-
bezogen. Hier besteht ein Unterbringungsbedarf fiir eine relativ anspruchsvolle Kli-
- entel, die zur Grundauslastung eines Beherbergungsbetriebes beitragen kénnte.
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Sondergebiet Sport, Spiel und Erholung (SOssk)

Die Gemeinde méchte fiir diese kiistennahen Flachen die Entwicklung neuer Nut-
zungsperspektiven und Konzepte aus dem Bereich der Erholung und des Tourismus
ermdglichen, darunter auch solche, deren Realisierung das Engagement eines Be-
treibers oder Investors erfordert. Die Flachen sollen (iber die Grinflachenfunktion
hinausgehend eine nachhaltige Aufwertung erfahren und zur Starkung des touristi-
schen Potentials der Gemeinde beitragen.

Auf Grundlage des Tourismuskonzeptes (vgl. Ziff. 4.1.1) hat die Gemeinde Planun-

* gen flir die touristische Entwicklung in die laufende verbindliche Bauleitplanung auf-

genommen,.

Zusammenfassende Darstellung der perspektivischen baulichen Entwicklung

Die bauliche Entwicklung besteht in der perspektivischen Darstellung von Wohnbau-
flachen, Gewerbeflache und Sonderbauflachen.

Einen Uberblick (iber die Flache und die Flachenanteile gibt die nachfolgende Ta-
belle. '

Tab. 3: Bauliche Entwicklung/Fl&cheninanspruchnahme

Art  der | Flachen- Flachengréfe Summe/Nutzung
Nutzung | bezeichnung
Flache Nr. 1 ca. 10,05 ha
Flache Nr. 2 ca. 3,23 ha
Flache Nr. 4 ca. 2,50 ha
Wohn- | pische N7 ca. 2,60 ha
baufla-
chen
1 Flache Nr. 8 ca. 4,65 ha
Erweiterung der ca. 0,9 ha
W-Flache “am
Tobringer”
Summe 23,93ha
Flache Nr. 6 0,84 ha
Misch- Flache 0,82 ha
bauflache | Laboer Weg 1
Summe 1,66 ha
Flache Nr. 9, SOt ca. 1,24 ha
Sonder- "o he Nr. 9, SOr ca. 1,04 ha
baufla-
chen Summe 2,28 ha
Gesamt- 27,87 ha
flache
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Die Neudarstellung umfasst rd. 27,87 ha Flache (brutto). Dabei handelt es sich je-
doch nicht ausschlieRlich um AuRenbereichsflachen im klassischen Sinn. Mit den
Mischbauflachen und dem Sondergebiet Informationstechnik werden brachgefallene
Bauflachen oder Flachen im Innenbereich einer neuen Nutzung zugefthrt.
Zusatzlich zu der auf den dargestellten Bauflichen mdglichen Entwicklung kommt
ein flachenhaft nicht erfassbares Potential fiir die Entwicklung von Wohnbaufléche
im Innenbereich (vgl. Ziff. 4.2.1)

Der hieraus ableitbare zukiinftige Einwohnerzuwachs bleibt unter der von der Lan-
desplanung anvisierten Zahl, was jedoch unter Bertlicksichtigung der von der Ge-
meinde angestrebten Qualitdt unvermeidbar ist (vgl. Ziff. 4.1 u. 4.2.1).

Die bauliche Entwicklung ist gemaf dem Planungsleitsatz der Gemeinde auf den
Bereich westlich der neuen B 502 begrenzt, wobei zur B 502 ein Abstand von rd.
300 m eingehalten wird.

Verkehr

Bestandsdarstellung/Analyse

Stralkenverkehr

Die Gemeinde wurde und wird in starkem Mafie durch die B 502, die Hauptverbin-
dungsstralte zwischen der Landeshauptstadt Kiel und den Kiistenorten der Probstei

gepragt.

Die StraRe umgeht die Ortslagen ostlich. Zwei hdhenfreie Anschllisse stellen die
Anbindung an die alte B 502 her, die zur KreisstralRe K 51 zurlickgestuft wurde.

In der Vergangenheit verlief die Strale durch die Ortszentren von Alt- und Neuhei-
kendorf und wirkte sich, bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen vor allem in
den Sommermonaten, einschrénkend auf deren Entwicklungsmdglichkeiten aus.
Heute wirkt sie als landschaftspragende Zasur und beeinflusst auf diese Weise die
Siedlungsentwicklung.

Durch die Entlastung des Ortskerns erdffnen sich neue Mdglichkeiten, insbesondere
in den Sektoren Fremdenverkehrswirtschaft und Gesundheitsdienstleistungen. Da-
gegen wirkt sich die Neue StraRe, die als Schnellstrafie autobahndhnlich ausgebaut
ist, mindernd auf die Wohn- und Lebensqualité'it potentieller Wohnbauflachen am
Ostrand aus. Hierbei spielt nicht allein die messbare Immission eine Rolle, sondern
auch die geflhlsmaRige Wahrnehmung. Erfahrungsgeman besteht eine enge Korre-
lation zwischen der visuellen Wahrnehmbarkeit einer L&rmquelle und der Empfin-
dung der Larmintensitat.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, einen Korridor von etwa 300 m entlang des Stra-
Renbauwerkes nicht firr die bauliche Entwicklung in Anspruch zu nehmen, sondern
als Grlinzug so zu entwickeln, dass das StraRenbauwerk visuell nicht mehr in Er-
scheinung tritt bzw. — wo das nicht moglich ist - als ein in die Landschaft integriertes
Element erscheint. Ob und inwieweit zusétzliche LarmschutzmalRnahmen erforder-
lich werden bedarf der Klarung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Neben der alten 502 (K 51, Teichtor, DorfstraRe, Neuheikendorfer Weg) und der
neuen B 502 existieren weitere &rtliche und Uberdrtliche Verkehrsstralien, die im
Wesentlichen in ost-westlicher Richtung verlaufen und die die Anbindung der Kiiste
bzw. der Ostlich und westlich der B 502 gelegenen Ortsteile an die Bundesstrafie
bzw. die innerdértliche Hauptverkehrsachse herstellen.

Radwege und fuldufiger Verkehr
Die wichtigste fuRlaufige Verbindung ist der an der Kiste verlaufende Férdewan-
derweg, der gleichzeitig Bestandteil des européischen Fernwanderweges E1 ist,
welcher von Grévelsjon in Mittelschweden lber Danemark (Jitland), Deutschland
und die Schweiz nach ltalien flihrt.

Defizite im Hinblick auf die Radwegeverbindung bestehen nach Aussage des sozio-
okonomischen Gutachtens zur Verwaltungsstrukturreform im Hinblick auf die Ver-
bindung nach Schdnkirchen.

Ruhender Verkehr

-Neben den Parkflachen im Strafienseitenraum existieren in den Ortsteilen mehrere
Groldparkplatze, von denen einer dem Sondergebiet Hafen zugehorig ist und im
Winter als Bootslager dient.

Es bestehen Defizite im Hinblick auf die Moglichkeit, in der Nahe des Strandes zu
parken. Dies gilt zwar nur fir warme Sommertage, wenn starker Andrang an den
Badestrand besteht, ist aber darum nicht weniger erheblich. Eine weitere Parkmog-
lichkeit in Strandndhe wére daher wiinschenswert.

Die Zieldarstellung eines Parkplatzes an der Kiiste nordlich des Kolonnenweges
wurde jedoch aufgegeben, da den Belangen des Umwelt- und Landschaftsschutzes
in der Abwagung Vorrang gegeben wurde.

OPNV

Die Gemeinde gehort zum Gebiet des Verkehrsverbundes Region Kiel (VRK). Uber
die Kieler Verkehrs Gesellschaft (KGV) wird die Anbindung an die Landeshauptstadt
Kiel hergestellt. Dartber hinaus besteht eine Buslinie, welche an Werktagen die
Gemeinden Heikendorf, Ménkeberg und Schoénkirchen verbindet.

Des Weiteren besteht Uber die Schlepp- und Fahrgesellschaft eine Fahrverbindung
zum Westufer der Kieler Forde.

Die Busverbindung nach Kiel wird im sozio8konomischen Gutachten zur Verwal-

tungsstrukturreform als gut bewertet, wahrend bei der Verbindung zu den Nachbar-
gemeinden Defizite gesehen werden.
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Der Fahrverkehr spi_elt fur die Erreichbarkeit eine untergeordnete Rolle, da er im
Winter nur eingeschrankt betrieben wird. Fiir die Attraktivitat als Erholungsort ist er
jedoch von Bedeutung.

Planung

Strafdenverkehr

Der Flachennutzungsplan enthélt keine Neudarstellungen. Der Gedanke, die ge-
plante FuRldufige Anbindung der Baugebietsentwicklungsfldche Nr. 7 (s.u.) als Ge-
meindestralle auszubauen wird nicht weiter verfolgt, da eine Zerschneidung der an-
grenzenden Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenfl&che) nicht gewlinscht ist.

Entlang der B 502, auf der der Ortslage zugewandten Seite sowie am Schrevenbor-
ner Weg, auf Hohe der Wohnbebauung enthéalt der Flachennutzungsplan die Dar-
stellung von geplanten bzw. von bestehenden SchallschutzmaRnahmen. Den ge-
planten MalRnahmen, die die B 502 betreffen, liegen derzeit allerdings weder kon-
krete Planungen noch ein nachgewiesener Handlungsbedarf zu Grunde. Es soll mit
der Darstellung lediglich dokumentiert werden, dass seitens der Gemeinde ein Prob-
lembewusstsein besteht und die Gemeinde sich mit dieser Problematik vertiefend
auseinandersetzen wird.

Als nachrichtliche Ubernahme werden die Ortsdurchfahrtsgrenzen und die Anbau-
verbotszonen gemaR § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 29 StraRen- und
Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein in die Plandarstellung tber-
nommen. Die sich hieraus ergebenden Konsequenzen fiir die Nutzung missen im
Bedarfsfall auf nachgeordneter Planungsebene ermittelt werden.

Ruhender Verkehr

Der Flachennutzungsplan gibt im Wesentlichen den Bestand wieder. Die Flachen fiir
den ruhenden Verkehr sind nicht in allen Fallen als Verkehrsflachen dargestellt. Fir
den Parkplatz im Hafenbereich wird als Grundnutzung ein Sondergebiet ,Hafen®
SOy, dargestellt. Bei kleineren Flachen wird aus Griinden der Planlesbarkeit auf ei-
ne flachenhafte Darstellung verzichtet und lediglich das Symbol (Planzeichen) ein-
getragen.

FuRldufige Verbindungen

Bei den fultlaufigen Verbindungen beschrénkt sich der Flachennutzungsplan auf
die Darstellung der wichtigsten bestehenden Verbindung, des Foérdewanderweges
und auf die geplanten fuRlaufigen Verbindungen.

Zu Letzteren gehort ein geplanter Wanderweg innerhalb des 300 m Freihaltekorri-
dors entlang der B 502. Hierbei handelt es sich um eine Zieldarstellung, der noch
keine konkrete Planung zugrunde liegt. Die Gemeinde mdchte damit lediglich darle-
gen, dass eine derartige Wegeverbindung, sofern sich die Moglichkeit zur Realisie-
rung erdffnet, gewlinscht wird.
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AuRerdem werden die im Zuge der frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegange-
nen Anregungen zu Herstellung fulldufiger Anbindungen der Baugebietsentwick-
lungsflache Nr. 7 an das Ortszentrum aufgegriffen und in die Planung libernommen.
Der Fuftweg soll gleichzeitig als Radweg eingerichtet werden.

Der Ausbau dieser Verbindung zur Gemeindestral’e wird jedoch nicht flr erforder-
lich gehalten.

Ein weiterer Wanderweg/Fullweg ist am nordlichen Ortsrand vorgesehen, mit An-
schluss an den 0.g. geplanten Weg innerhalb des Korridors an der B 502.

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen des offentlichen
Bereiches

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Einrichtungen und Anlagen

Bestand

Eine differenzierte Darstellung der &ffentlichen Einrichtungen, Vereine und Verbéan-
de findet sich in Ziff. 2.6. Die meisten der dort aufgefiihrten Einrichtungen sind in ei-
nem der im Flachennutzungsplan aufgenommenen Gemeinbedarfseinrichtungen
untergebracht.

Planung

Im Flachennutzungsplan werden die folgenden Einrichtungen dargestellt:
(a) offentliche Verwaltung

(b) Schule

(c) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(d) Kindergarten ’

(e) kulturellen Zwecken dienende Gebaude

(f) Alten- und Pflegeheim -

(g) Offentlicher Bauhof

(h) Feuerwehr und Polizei (Haus der Sicherheit)

(iy Feuerwehr

(i) Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

(k) Jugend- und Freizeitpark

(I) Schiess-Sportanlage

Dabei handelt es sich ausnahmslos um Ubernahmen aus dem Bestand.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt nicht in allen Fallen flachenhaft.
Wenn die Einrichtung die gebietsiibliche Grundstlicksgrofie nicht nennenswert
Uberschreitet, enthalt der Plan lediglich das entsprechende Symbol/Planzeichen.

Als flachenhafte Darstellung erscheinen nur v
- das Schul- und Sportzentrum im Zwickel des Neuheikendorfer Weg-
es/Schulredders,
die Gemeindeverwaltung im Ortskern von Altheikendorf,
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der Kindergarten sidl. der Hafenstralte und an der Strale Stickenberg (Neu-
heikendorf)

das Alten- und Pflegeheim am Laboer Weg,

der Betriebshof der Gemeinde westlich von Korligen sowie

das Haus der Sicherheit.

Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Im Rahmen der o.g. Gemeinbedarfsflachen stellt der Flachennutzungsplan die Ge-
meinbedarfsfldchen, die sportlichen und spielerischen Zwecken dienen gesondert
dar. Hierzu gehoren die Sportanlagen im Ostlichen Bereich des Schul- und Sport-
zentrums Neuheikendorfer Weg/Schulredder sowie ein dort ebenfalls gelegener Ju-
gend- und Freizeitpark. Uber entsprechende Symbol/Planzeichen werden die
Schiel-Sportanlage und die Bogen-SchieR-Sportanlage nérdlich des Kolonnenwe-
ges/westlich des Gewerbegebietes dargestellt.

Mit der Grundnutzung ,Gemeinbedarf* wird zum Ausdruck gebracht, dass der Nut-
zungszweck einer ,Sport- und Spieleinrichtung” im Vordergrund steht und nicht der
einer Grlin- bzw. Freifldche, auch wenn die Flachen selber als Grin- bzw. Freifla-
chen ausgestaltet sind.

Ver- und Entsorgung

Die Darstellung stiitzt sich auf das o. g. soziotkonomische Gutachten zur Verwal-
tungsstrukturreform (Zusammenlegung der Gemeinden Moénkeberg, Heikendorf und
Schonkirchen zu einem Amt Schrevenborn).

Bestand
Stromversorgung / Gasversorgung
Im Gebiet der Gemeinde Heikendorf erfolgt die Stromversorgung durch die Ge-

meindewerke Heikendorf GmbH (GWH). Die GWH ist hier Netzbetreiber und

Grundversorger.
Die Gasversorgung wird von der Stadtwerke Kiel AG wahrgenommen.

Wasserversorgung ‘
Die leistungsgebundene Versorgung mit Trinkwasser und der Betrieb des Wasser-
versorgungsnetzes in der Gemeinde Heikendorf wird von der Gemeindewerke Hei-
kendorf GmbH durchgefihrt.

Wérmeversorgung

Die Gemeindewerke Heikendorf GmbH betreibt ein eigenes Blockheizkraftwerk,
welches die Hauser im Bereich Heidberg mit Fernwarme versorgt.

Ferner werden Teilbereiche der Wohnbebauung in Neuheikendorf durch die Stadt-
werke Kiel AG mit Fernwarme versorgt.
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Abwasserentsorgung / Regenriickhaltung

Die Gemeinde Heikendorf hat ebenso wie die Gemeinden Monkeberg und
Schonkirchen die Wasserentsorgung dem Abwasserzweckverband (AZV) Ostufer
Kieler Férde Ubertragen. Der AZV ist eine Korperschaft offentlichen Rechts mit Sitz
in Schénkirchen. Seine Aufgabe besteht in der Planung, der Finanzierung, dem Bau
und der Unterhaltung der Abwasseranlagen: Diese umfassen sowohl die Schmutz-
wasser- als auch die Regenwasserentsorgungsanlagen. '

Mit der Ausweisung weiterer Baugebiete in der Gemeinde muss auf nachgeordneter
Ebene die Beseitigung des Schmutz- und Niederschlagswassers grundsatzlich
Uberpruft werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Kreis PIon mbH
Behler Weg 21a

24306 PIon

Wasserwirtschaft/Gewésserunterhaltung
Die Gewasserunterhaltung erfolgt durch die Gemeinde Heikendorf

Analyse/Bewertung

Die gemeinsame Amtsbildung begiinstigt die Zusammenarbeit der drei Gemeinden
Monkeberg, Heikendorf und Schénkirchen auf dem Gebiet der Versorgung. Damit
verbundene Veranderungen ermdglichen eine Steigerung der Effizienz und der
Wetthewerbsfahigkeit und werden sich langfristig zu Gunsten der Gemeinden aus-
wirken.

Planung
Die vorhandenen Einrichtungen werden in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Es handelt sich um

das Fernwadrme-/Blockheizkraftwerk,

das Pumpwerk / Wasserwerk

ein groferes Regenrlickhaltebecken

eine Regenwasserbehandlungsanlage sowie

eine 220kV Uberlandleitung (Hauptversorgungsleitung)

Der Flachennutzungsplan enthélt keine perspektivischen Darstellungen, da zum
Zeitpunkt der Beschlussfassung hierzu keine Planungen bekannt sind.

Griinflachen, Sport- und Spielfldchen, Erholungseinrichtungen

Bestandsdarstellung/Analyse
Auf Gemeindegebiet befinde_n sich dffentliche und private Griinflachen unterschied-
licher Zweckbestimmung und unterschiedlichen Typs. Neben privatem, nicht 6ffent-
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lich zugénglichem Grin (Hausgarten, Gartenland, darunter ein Denkmalgeschitzter
Garten) und allgemein zugénglichen 6ffentlichen Anlagen (Stinnespark, verschiede-
nen kleineren Anlagen, Bolz- und Kinderspielplatzen, Friedhof) finden sich solche,
die nur einer eingeschrankten Offentlichkeit zugénglich und einer bestimmten Art
~der Nutzung vorbehalten sind. Die grofite Anlage dieser Art stellt der Golfplatz in
Kitzeberg dar. Daneben gibt es zwei Schiefdsportanlagen und einen Hundelibungs-
platz.

An zwei Stellen im Gemeindegebiet existieren groRere Gartenanlagen, von denen
die eine nordlich und die andere sidlich des Neuheikendorfer Weges liegt.

Bei der Flache nordlich des Neuheikendorfer Weges handelt es sich um eine Klein-
gartenanlage i.S. des Bundeskleingartengesetzes. Bei den Garten sidlich des Neu-
heikendorfer Weges / ¢stlich der Stral’e Krischansberg handelt es sich um Privat-
géarten bzw. Pachtgérten, die nicht dem Bundeskleingartengesetz unterliegen.

‘Eine Besonderheit stellt der Meeresstrand dar, der als naturbelassene zugéngliche
Freiflache mit Bademdglichkeit fungiert. Darliber hinaus existiert an der Kuste unmit-
telbar unterhalb der Bundeswehreinrichtung ein Zeltplatz.

Insgesamt ist die Gemeinde gut mit Grinanlagen ausgestattet, zumal aufgrund der
Nahe zur freien Landschaft, dem hohen Anteil an Ein- bis Zweifamilienhdusern mit
Garten und der Strandnéhe der Bedarf nach 6ffentlichen, innerértlichen Erholungs-
flachen relativ gering ist.

Planung

Der Flachennutzungsplan enthélt die folgenden Darstellungen
a) Parkanlage

b) Friedhof

¢) Kinderspielplatz

d) Kleingarten

e) Badeplatz/Freibad

f)  Hundelibungsplatz

g) Hausgéarten/Gartenland

h) Golfplatz

i) Zeltplatz/Camping

j) Verkehrsgrin

k) Geschiitzter Garten (s. a. nachrichtliche Ubernahmen ,Denkmalschutz’)
[) Spiel- und Freizeitflache

m) naturnahe Flache

n) Bogenschieflanlage

Mit wenigen Ausnahmen handelt es sich um Bestandsdarstellungen.

Zu den Neudarstellungen gehoéren ‘

- die Ubernahme einer im Landschaftsplan fiir Neuheikendorf vorgesehenen
Spiel- und Naherholungswiese (Parkanlage)
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— die Darstellung einer Flache an der Kiste nordlich des Kolonnenweges, die in
vorherigen Planungen als Parkplatzflache vorgesehen war (Parkanlage)

— die Darstellung des zwischen der o. g. Fléche und dem vorhandenen Zeltplatz
gelegenen Grundstiicks als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Zelt-
platz/Camping (vormals Flache fir die Landwirtschaft);

— die Darstellung einer Flache am Muhlenteich, die als Vogelnghrgeholz erhalten
werden soll (Ubernahme aus dem Landschaftsplan);

— ein Badeplatz im Anschluss an das Sondergebietsse Touristische Nutzung,
Sport, Spiel und Erholung (in vorherigen Planfassungen noch als Waldfldche
dargestellt)

— die Darstellung einer Flache im Randbereich einer Flache fiir Sport- und Spiel-

- anlagen .

— eine Flache flr die Anlage von Kleingéarten innerhalb der 300 m — Freihaltezone

entlang der B 502-neu.

Bei der Flache fir die Anlage von Kleingérten innerhalb der 300 m — Freihaltezone
entlang der B 502-neu handelt es sich um einen Ersatzstandort fir den Verlust der
Garten im Zuge der Umsetzung der Bauentwicklungsflache Nr. 1. Die Entwicklung
der Flache ist an die Entwicklung der Bauentwicklungsflache Nr. 1 gekoppelt.

Im Ubrigen ist die Griingestaltung innerhalb des 300 m Freihaltekorridors ist im Zu-
ge vertiefender Planungen zu regeln. Da das Konzept hier eine Kombination ver-
schiedener Nutzungen vorsieht (Wald, Landwirtschaft, Erholung, Immissions-
schutzmalnahmen), ist die Darstellung einer einheitlichen Grundnutzung nicht még-
lich.

Flachen fiir die Landwirtschaft, Flachen fur Wald und Waldneubildung

Bestand
Die Ausflihrungen stiitzen sich auf den Landschaftsplan und Angaben des Statisti-
schen Amtes Nord®,

Landwirtschaft A

Die landwirtschaftlich genutzte Flache betrégt rd. 820 ha und mach rd. 55 % der
Gemeindeflache aus. Der UbenNiegénde Teil sind Ackerflachen, Griinland und Son-
derkulturen nehmen nur sehr geringe Flachen ein.

Im Jahr 2001 existierten in der Gemeinde Heikendorf 11 landwirtschaftliche Betriebe
(im Jahr 1971 waren es noch 18 Betriebe). Von den noch vorhandenen 11 Betrie-
ben gehdren 5 der Kategorie < 1 ha an. Nur 3 Betriebe verfligen tber mehr als 50
ha. Samtliche Betriebe befinden sich im Auflenbereich.

8 Statistische Angaben fir die Aufstellung von Fldchennutzungsplanen, Stand 2004;

Nutzungsarten der Bodenfldchen in den Gemeinden Schleswig-Holsteins, Stand 31.12.2004
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Forstwirtschaft

Die Waldflache betragt nach Angaben des Statistischen Amtes rd. 190 ha, d.h. rd.
12% des Gemeindegebietes. Der Waldanteil ist damit fiir schleswig-holsteinische
Verhéltnisse vergleichsweise hoch. Die Waldflache verteilt sich auf mehrere grofiere
zusammenhangende Fléachen, von denen der Kitzeberger Wald, der Kortigen, das
Turmholz und der Schiittbrehm die bedeutendsten sind.

Bewertung

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe ist tendenziell rlicklaufig, bei gleichzei-
tig zunehmender Flachengrofie des einzelnen Betriebes. Der Rickgang der Anzahl
der Betriebe wirkt sich daher nicht auf den Anteil landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen aus.

Der zu verzeichnende Riickgang der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist durch
die Inanspruchnahme als Siedlungsflachen bedingt.

Der Anteil der Waldflachen ist tendenziell unveréndert.

Die im Zuge der friihzeitigen Behordenbeteiligung mitgeteilten, zu berticksichtigen-
den Emissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe sind nachrichtlich in die Plandar-
stellung Glbernommen worden. Innerhalb dieser Bereiche ist eine bauliche Nutzung
nur bedingt zulassig.

Planung

Die in den Flachennutzungsplan Gbernommenen Flachen fiir die Landwirtschaft ent-
sprechen dem Bestand, soweit die Gemeinde auf den Flachen nicht langfristig eine
andere Grundnutzung vorsieht.

Die Darstellung der Waldflachen ist dem Landschaftsplan entnommen Darlber hin-
aus wird eine Fléache fir die Neuwaldbildung aus dem Landschaftsplan in die Fla-
chennutzungsplandarstellung libernommen. Aussagen des Landschaftsplanes zur
Neuwaldbildung, die nicht eindeutig bestimmten Flachen zuzuordnen sind, werden
dagegen nicht Ubernommen.

Der nach § 24 LWaldG vorgeschriebene Waldabstand von im Regelfall 30 m, in
dem die Durchfiihrung von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, darunter die Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen, Aufschiittungen
und Abgrabungen verboten ist, ist aus Griinden der Planlesbarkeit nicht in die Dar-
stellung aufgenommen. Die Berticksichtigung und Darstellung erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Wasserflachen, Bestimmungen fiir die Kiiste und fiir Uferzonén,
Hochwasserschutz

Bestand/Bewertung

Die Gemeinde grenzt an die Kieler Férde. Mit Ausnahme eines Bereiches um den
Hafen hat die Gemeinde jedoch keinen Anteil an der Wasserflache der Ostsee.
Unter den Binnengewassern ist der Mihlenteich mit rd. 3,5 ha das grofte Gewas-
ser. Darliber hinaus existieren neben zahlreichen Kleingewassern mehrere gréfere
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Teiche, z.B. im Stinnespark oder im Randbereich der neuen B 502, von bis zu rd. 1
ha.

Planung
Die Darstellung entspricht dem Bestand.

Hochwassergeféhrdete Bereiche

Entlang der Kiste ist zu beachten, dass kiistennahe Fléchen bis zu 3,5 m NN inner-
halb des hochwassergefihrdeten Bereiches liegen. Bei der Genehmigung von bau-
lichen Anlagen sind besondere Vorschriften zu beachten. Im Flachennutzungsplan
ist die Grenze des hochwassergefahrdeten Bereiches durch die Kenntlichmachung
der Hohenlinie von NN+3,50 m dargestellt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
diese Abgrenzung aufgrund der Datengrundlage (DGK 1:5000) mit einer hohen Un-
sicherheit behaftet ist und im konkreten Bedarfsfall gepriift werden muss.

Gewdsserschutzstreifen

Mit der Novellierung des.BNatSchG und des LNatSchG 2009/2010 haben sich die
den Gewasserschutzstreifen betreffenden Bestimmungen maRgeblich gedndert. Fir
das Land Schleswig-Holstein gelten die vom Bundesnaturschutzgesetz abweichen-
den Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes (§ 35 LNatSchG).

Demzufolge dlrfen ‘ .

. ...im AuBenbereich an Gewéssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit ei-
ner Gréf3e von einem Hektar und mehr ...bauliche Anlagen in einem Abstand von
50 m landwérts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. An
Kiisten ist ...ein Abstand von mindestens 100 m landeinwérts von der Kiistenlinie
einzuhalten. Bei Steilufern bemessen sich die Abstédnde ... von der oberen B6-
schungskante des Steilufers.” (§ 35(2) LNatSchG)

Von dieser Regelung grundsétzlich betroffen sind in der Gemeinde Heikendorf die
kiistennahen Flachen und die Flachen um den Mihlenteich. Ein Bauverbot nach
dem Naturschutzrecht gilt dabei jedoch nur im Aufienbereich.

Im Flachennutzungsplan hat eine Auseinandersetzung mit der Problematik des
Gewasserschutzes insofern stattgefunden, als dass die Gemeinde sich im Wesentli-
chen gegen die Neudarstellung von Bauflachen innerhalb der 100 m- bzw. der 50
m-Abstandszone entschieden hat. Bei den Darstellungen innerhalb der Abstands-
zonen handelt es sich mit wenigen Ausnahmen um Bestandslbernahmen, oder um
Umnutzung bereits vorhandener Nutzungen (z.B. SOgsg; SOy).

"Ein Riickbau ist angesichts des vorhandenen Nutzungsdruckes, der insbesondere
aus-der Lage im Innenbereich oder zumindest im Nahbereich des Innenbereiches
resultiert, nicht vorgesehen.

Die Feststellung, ob eine Flache dem Innen- oder dem Auflenbereich zuzuordnen
ist, bedarf im Einzelfall haufig einer vertiefenden Betrachtung. Das gilt ganz beson-
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ders fir Gemeinden, in denen Siedlungsfldchen und naturnahe Flachen eng mitei-
nander verzahnt sind, wie dies in Heikendorf der Fall ist.

Auf Ebene des Fldchennutzungsplans kann diese Frage nicht abschlieBend geklart
werden, und damit auch nicht die Frage, ob das naturschutzrechtliche Bauverbot im
Gewasserrandstreifen im Einzelfall greift oder nicht. Feststehend sind lediglich die
Absténde, die die kritischen Zonen definieren.

Der Flachennutzungsplan stellt die Abstandszonen daher durchgéngig dar und
macht damit auf den Klarungsbedarf aufmerksam.

Einschréinkungen im Hinblick auf die Beleuchtungseinrichtungen

Vor der Kiiste der Gemeinde Heikendorf verlauft eine stark befahrene Seeschiff-
fahrtsstraRe, ndmlich die Einfahrt zum Nord-Ostsee-Kanal und zum Seehafen Kiel.
Im Interesse der Sicherheit des Schiffsverkehrs gelten nach § 34 (4) BWaStrG be-
sondere Bestimmungen flir von See sichtbare Anlagen und Einrichtungen und deren
Beleuchtung. Sie diirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
Anlass zu einer Verwechslung mit Schifffahrtszeichen geben, deren Wirkung beein-
tréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung,
Spiegelung oder anders irrefiihren. Von der Wasserstralle sollen ferner weder rote,
gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende
oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrdge zu Errichtung von Leuchtreklamen sind dem WSA Liibeck zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Einschriankungen im Hinblick auf die Errichtung baulicher Anlagen im Uferbereich
Fir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Briicken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinals in den Bereich des
Bundeswasserstrafle erstrecken, ist eine strom- und Schifffahrtspolizeiliche Ge-
nehmigung nach §31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) erforderlich.

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Bestandsdarstellung

Dem Landschaftsplan sind die Flachen zu entnehmen, die nach Mafigabe der
Landschaftsplanung zukiinftig fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenflachen) vorgesehen sind.
Darin enthalten sind bestehende und geplante Kompensationsflachen.

Dariiber hinaus sind der Fortschreibung des Landschaftsplanes die bestehenden
Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht zu entnehmen. Hierbei handelt es sich
um nachrichtliche Ubernahmen, nicht um Planungen der Gemeinde. Eine Auflistung
findet sich in Ziff. 4.10.1.
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Planung

_ Die Manahmenflachen werden aus dem Landschaftsplan in den Flachennutzungs-

plan Ubernommen. Fur die MaBnahmenfldchen kdnnen unterschiedlichen Grund-
nutzungen gelten. Bei Maflnahmenflachen im Auflenbereich ist die Grundnutzung
i.d.R. Flache fir die Landwirtschaft. Es sind aber auch andere Grundnutzungen
mdglich, wie z.B. Wald (Waldflache nérdlich des Haffkamper Weges).

Restriktionen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften und
Nutzungsregelungen / nachrichtliche Ubernahmen
Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich die folgenden geplanten und beste-
henden Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht.

a) gesetzlich geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG

b) weitere gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 21 LNatSchG
c) Geschiitzte Landschaftsbestandteile

d) Natura 2000°-Gebiete

Zu a)

Die nach §§ 30 BNatSchG/21 LNatSchG geschitzten Biotope werden nachrichtlich
Ubernommen. Eine Auflistung und Beschreibung der geschiitzten Biotope ist dem
Landschaftsplan zu entnehmen.

zu b)
Aus Griinden der Planlesbarkeit werden lineare geschutzte Biotope wie Knicks,
Baumreihen und Alleen nicht in die Darstellung des Flachennutzungsplanes Gber-

* nommen. Hier wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Zu c)

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich die nachfolgend aufgeflihrten ge-

schiltzten Landschaftsbestandteile.

1. Waldgebiet Korligen, per einstweiliger Sicherstellung durch Beschluss der Ge-
meinde vom Juni 2003 geschitzter Landschaftsbestandteili nach § 20
LNatSchG-alt/§ 12 LNatSchG. Schutzziel ist der Erhalt eines Kiistenwaldes.

2. Heikendorfer Mihlenau, mit Satzungsbeschluss vom 7.11.2012 zum geschlitzter
Landschaftsbestandteil gemaR §18 LNatSchG erklart. Der Schutz gilt im Spezi-
ellen dem noch weitgehend naturnah erhaltenen Gewasserokosystem mit Flie3-
gewdsserabschnitten, Teichen, Tumpeln, Feuchtbereichen und den dazugehori-
gen standortheimischen Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.

Die Darstellungen werden nachrichtlich Gbernommen. Weitere Ausflihrungen sind

o Zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der EU, bestehend aus

FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten
52



4.10.2.

Teil | Flachennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf Begriindung
Teil 1| Umweltbericht zur Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plén

dem Landschaftsplan zu entnehmen.

zu d)

Innerhalb der Gemeinde befindet sich der FFH-Gebiet DE-1627-322 ,Gorkwiese in
Kitzeberg“ (FFH-Gebiet, Gebiet mit gemeinschaftlicher Bedeutung geméaR Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie-der EU, EG-Richtlinie 92/43 EG vom 21.5.1992).

Die Darstellung wird als Nebenkarte in die Planzeichnung Gbernommen.

Denkmalschutz

JKulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergan-
gener Zeit, deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen, stédtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft
prégenden Wertes im Offentlichen Interesse liegen (einfache Kulturdenkmale)® (§1
(2) DSchG-SH).

Hierzu gehoéren auch Garten-, Park- und Friedhofsanlagen, sowie archdologische
Denkmale.

- Kulturdenkmale, die wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstleri-

schen, stédtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft prdgenden Wertes
von besonderer Bedeutung sind (besondere Kulturdenkmale), sind in das Denkmal-
buch einzutragen.* (§ 5 (2) DSchG SH). Die Zustandigkeit liegt bei der oberen
Denkmalbehorde.

In der nachfolgenden Tabelle wird die folgende Differenzierung vorgenommen:
D§ Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung geméf §5 DSchG,
in das Denkmalbuch eingetragen
D Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung geméaf §5 DSchG,
jedoch noch nicht in das Denkmalbuch des Landes Schleswig-Holstein ein-
getragen
K  einfaches Kulturdenkmal gemaf §1 (2) DSchG
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Tab. 4: Kulturdenkmale
Gemeinde | Ortsteil StraBBe Nr. | Objektbezeichnung Denkmal-
wert
Altheikendorf Laboer Weg 3 ‘Feuerwehrhaus K
Altheikendorf Neuheikendorfer Kirche D
Weg
Altheikendorf Teichtor 9 Wohnhaus Blunck K
Heikendorf Quellengrund Strandhaus Schroder D§
Hetkendorf Quellengrund Garten D§
Kitzeberg Hardenbergblick sog. Hardenbergtempel D§
auf dem Kitzeberg
Kitzeberg Hardenbergblick Lindenkranz D
Kitzeberg Hardenbergblick Lindenreihe D
Kitzeberg Schénkamp 1c Lindenreihe D
Mdltenort An der Schanze U-Boot-Ehrenmal Bau- D§
_ werk
Méltenort U-Boot-Ehrenmal D
Gesamtanlage
Moltenort Moltenorter Weg 1 Kate K
Heikendorf | Méltenort Uferweg 6 Villa K
Schrevenborn Gut Schrevenborn Hofplatz D§
Schrevenborn ehem. Hausgraben D§
Schrevenborn Zufahrtsbriicke D§
Schrevenborn Wohnhaus von. 1958 D§
Schrevenborn Garten um das Guts- D§
haus
Schrevenborn Taufstein aus Schonkir- D§
chen
Schrevenborn Heikendorfer Weg stidliche Gutsallee D
Schrevenborn Lehmkamp ostliche Gutsallee K
Schrevenborn Lehmkamp 5 Kate K
Schrevenborn Lehmkamp 10 Forstkate des Gutes K
Schrevenborn
Schrevenborn Schrevenborner 45 | Kate K
Weg
Schrevenborn 47 Kate K
Schrevenborn 60 Kate K

Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein 2012 / 2014

Einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bediirfen It. § 7 Absatz 1
DSchG SH
die Instandsetzung, die Verdnderung und die Vernichtung eines eingetragenen

Kulturdenkmals,
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die Ube_rfi}hrung eines eingetragenen Kulturdenkmals von heimatgeschichtlich
oder landschaftlich bedingter Bedeutung an einen anderen Ort, die eine Gefahr
fur den Denkmalwert bedeuten,

die Errichtung von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung, innerhalb wesentli-
cher Sichtachsen und in der unmittelbaren Umgebung weiterer wertbestimmen-
der Merkmale eines eingetragenen Kulturdenkmals, die eine Gefahr fur den
Denkmalwert bedeuten.

Als Umgebung eines Kulturdenkmals ist der Bereich anzusehen, auf den es aus-
strahlt und der es in denkmalrechtlicher Hinsicht seinerseits pragt und beeinflusst.
Hierzu gehoren bei baulichen Anlagen i.d.R. mindestens das Grundstiick selbst so-
wie die angrenzenden und unmittelbar benachbarten Fléchen.

Archiologische Schutzobjekte und -gebiete
Nach Mitteilung des Archdologischen Landesamtes Schleswig-Holstein vom
10.10.2001 sind in der Gemeinde Heikendorf 5 Objekte als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft erfasst:
Wassermihle (ovale Insel in der Salzwiesenniederung des Mihlenbachs sidost-
lich SchlofRkoppelweg) :
Adeliges Gut Schrevenborn (Erdwerke auf dem Gutsgelénde)
Motte Wistkoppel (in der landwirtschaftlichen Flache ostlich von Neuheikendorf
nahe der Gemeindegrenze)
Motte Kitzeberg Hoves (Kitzeberg, im Wald &stlich Stormdeich)
Grabhligel (im Schiittbrehm-Wald)

Das Archdologische Landesamt weist darauf hin, dass nur die Wassermuhle und die
Erdwerke des Gutes Schrevenborn sicher sind. Die anderen Objekte erscheinen als
archiologische Denkmale und missen noch untersucht werden. Vorlaufig gelten al-
le Objekte als archaologische Denkmale (von besonderer Bedeutung). Landesauf-
nahme- oder Denkmalbuchnummer liegen nicht vor. Konflikte mit anderen Auswei-
sungen sind nicht zu erkennen. ‘ ‘

Im Flachennutzungsplan werden die fiinf Standorte arch@ologischer Denkmale mit
der Bezeichnung (AD) vermerkt.

Darliber hinaus sind grofRere Bereiche des Gemeindegebietes archéologische Inte-
ressensgebiete, d.h., es werden dort mit relativ hoher Wahrscheinlichkeit Funde er-
wartet. Es handelt sich hierbei um eine informelle Planung des archéologischen
Landesamtes. Ein Schutzstatus leitet sich daraus nicht ab. ,

Nach § 8(2) DSchG i.d.F. vom 12.1.2012 bedirfen Vorhaben in Béden und Gewas-
sern jedoch der Anzeige bei der oberen Denkmalschutzbehdrde, sofern bekannt ist
oder zureichende Anhaltspunkte dafir vor-liegen, dass sich dort archdologische Kul-
turdenkmale befinden. Mit den archaologischen Interessensgebieten hat das archa-
ologische Landesamt diejenigen Bereiche dargestellt, auf die diese Voraussetzung
zutrifft, d.h. in denen Anhaltspunkte fiir archdologische Kulturdenkmale vorliegen.
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Innerhalb der archéologischen Interessensgebiete sind Vorhaben in Bdden und
Gewassern daher bei der oberen Denkmalschutzbehdrde rechizeitig vor Beginn der
MaRnahme anzuzeigen.

AuRerhalb der archiologischen Interessengebiete kann dagegen davon ausgegan-
gen werden, dass die 0.g. zureichenden Anhaltspunkte nicht vorliegen. Eine Anzei-
ge vor Beginn der Mafnahme ist da-her nicht erforderlich.

Werden jedoch im Zuge der Arbeiten Funde gemacht oder aufféllige Bodenverfar-
bungen festgestellt so ist die Fundstelle zu sichern und das archdologische Landes-
amt zu benachrichtigen. |

Ein Lageplan der archdologischen Interessensgebiete liegt der Begriindung an.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sein kdnnen

Altlasten sind Altablagerungen (ehemalige Mullplatze geméafl § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) und Altstandorte (ehemalige Betriebsstétten
gemaR § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG), durch die schadliche Verénderungen der Um-
weltmedien (Boden, Wasser, Luft) oder sonstige Gefahren hervorgerufen werden.
Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens zum Fléachennutzungsplan sind keine Hin-
weise auf Altlasten, von denen Gefahren ausgehen, zur Zeit im Gebiet der Gemein-
de Heikendorf nicht bekannt.

Beim Kreisamt fir Umwelt sind zurzeit folgende Verdachtsflachen (12 Altablagerun-
gen und 4 Altstandorte) in der Gemeinde Heikendorf erfasst:

Altablagerungen
Ifd. Nr. Bezeichnung

33 Altablagerung Kahlen
Die Gefahrdungsabschatzung von 1989 ergab keine akute Gefahrdung eines
Schutzgutes. Die Altablagerung befindet sich in der Bearbeitungsphase der
Uberwachung.

34 Millablagerungen beim Heidberg
Orientierende Untersuchungen haben 1992/93 keinerlei Gefahrdung der an-
liegenden Bebauung ergeben.

35 Ablagerungen im Schulwald

36 Cacilienhain, Schrevenborn

37 Kiesgrube Lehmkamp

38 Kiiste beim Campingplatz

39 Strandweg, Hohe Anleger Moltenort, Hangfuf’
Die Hausmullablagerungen sind 1992 im Rahmen einer Biotopgestaltung ent-
sorgt worden.

40 Ablagerung von Munitionsresten westl. vom OT Schrevenbom

41 wilde Hausmiillablagerung ostlich Lehmkamp

42 wilde Ablagerungen beim ehem. Appelhof westl. der L 256

43 Bauschuttablagerung in einer feuchten Senke stidwestlich Schrevenborn
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44 Turmholz, ehem. Flakstellung westl. vom OT Schrevenbom

Altstandorte
Ifd. Nr. Bezeichnung

1061 Billy's Sanftreinigung
1992 sind im Rahmen von orientierenden Untersuchungen am Standort der
derzeit aktuell betriebenen Reinigungsmaschine keine relevanten Belastun-
gen festgestellt worden. ‘

1062 Olschaden Steinkamp
1993 konnte eine Olschadenssanierung nicht vollsténdig abgeschlossen
werden. Restbelastungen stellen keine Gefahr dar. Bei spateren Baumalf3-
nahmen sind Restbelastungen zu sanieren.

1066 Tankstelle Dorfstralle
Nach Sanierung 1998 verbleiben Restbelastungen, die keine Gefahr darstel-
len, aber bei spateren Baumaflinahmen saniert werden.

1224 Sperrwaffenarsenal Jagersberg/Korligen/Verbrennungsstelle
Die Oberfinanzdirektion Kiel hat fir das Bundesvermégensamt Untersu-
chungen durchflihren lassen, Ergebnisse liegen dem Kreis jedoch nicht vor.

Ergdnzend hierzu wird im Flachennutzungsplan eine Fldche gekennzeichnet, bei
der im Zuge einer gutachterlichen Untersuchung im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes (Bebauungsplan Nr. 56) eine Bodenbelastung festgestellt wurde.
Die Flache wurde dem Kreis gemeldet. Es handelt sich um einen'ehemaligen Ha-
fen- bzw. Werftstandort.

Sonstige nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszonen ( vgl. Ziff. 4.3)

Ortsdurchfahrtsgrenzen ( vgl. Ziff. 4.3)

Gewasser- und Erholungsschutzstreifen (vgl. Ziff. 4.8)
Schutzbereich fir Wehrtechnische Anlagen (vgl. Ziff. 4.2.4)
Emissionsradien zu landwirtschaftlichen Betrieben (vgl. Ziff. 4.7)

Hinweise auf Kampfmittel

Auf Gebiet der Gemeinde Heikendorf ist das Vorkommen von Kampfmitteln im Bo-
den nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten sind die Flachen auf
Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das ’

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Mihlenweg 16
24116 Kiel

durchgefinhrt.
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5. Quellenangaben

BUNDESANSTALT FUR ARBEIT ARBEITSAMT KIEL (2003): Arbeitsmarktindikatoren nach
Gebietskorperschaften, Nr. 8/2003 ‘

KREIS PLONUNTERE DENKMALSCHUTZBEH'O'RDE(ZOOS ff): Liste der Kulturdenkmale in
der Gemeinde Heikendorf

KREIS PLON (2005/ 2012) : Liste der Altablagerungen und Altstandorte in der Gemeinde
Heikendorf :

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN; ABTEILUNG LANDESPLA-
NUNG (1999/2005): Gemeindedatenbank, Strukturdaten der Gemeinde Heiken-
dorf 2003, ergénzt um Angaben aus 2004, Entwicklung der Gemeinde Heikendorf

(1999)

INNENMINISTERIUM DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2010): Landesentwicklungs-
plan

MINISTERIUM FUR LANDLICHE RAUME, LANDESPLANUNG, LANDWIRTSCHAFT u.
TOURISMUS (2000): Regionalplan fir den Planungsraum lI, Technologie-
Region K.E.R.N. Kreisfreie Stadte Kiel und Neumlinster, Kreise PIon und Rends-

burg-Eckernforde

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SCHLESWIG-HOLSTEIN (2012): Aktuelle Liste der
Denkmale, auf Nachfrage

STATISTISCHES AMT FUR HAMBURG UND SCHLESWIG-HOLSTEIN (2005): Datenzu-
sammenstellung flr die Bearbeitung von Flachennutzungsplanen

WOTHA, DR., B. BURO FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG (2006): Soziokonomi-
sches Gutachten fiir die Verwaltungsstrukturreform der Gemeinden Heikendorf,
Ménkeberg und Schonkirchen zu einem zukiinftigen Amt Schrevenborn.

GEMEINDE HEIKENDOREF (2013): Fortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde
Heikendorf

Planverfasser:
ALSE GmbH
Dorfplatz 3
24238 Selent
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Einleitung

Anlass der Planung und Aufgabenstellung der zu behandelnden Inhalte fiir
Umweltpriifung mit Umweltbericht

Die Gemeinde Heikendorf hat mit Beschluss vom 16.2.2000 die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans wie auch parallel die Fortschreibung des Landschaftsplans
fur ihr Gemeindegebiet beschlossen. Als Bestandteil der Erlauterung des F-Plans ist
hierzu ein Umweltbericht auf Basis einer Umweltprifung beizufligen. Vorliegend
sind die entsprechenden Aussagen in der Genauigkeit flir die Ebene des F-Plans zu
behandelt.

Der Landschaftsplan wurde parallel zum Flachennutzungsplan fortgeschrieben, kam
allerdings bereits in der Sitzung der Gemeindevertretung am 20.2.2013 mit Feststel-
lung zum Abschluss und liegt mit Gemeindebeschluss vom 20.02.2013 (Redakti-
onsbearbeitung vom 4.5.2013) als gemeindliche Fachplanung vor. Insofern erfolgen
bei dem aufgrund Beschluss der Gemeindevertretung vom 9.4.2014 wieder aufge-
nommenen Verfahren und wiederholter Bekanntmachung zur Neuaufstellung des F-
Plans einzelne nicht im L-Plan aufgenommene oder wieder abgewandelte Inhalte.
Allerdings wurden alle wesentlichen Inhalte in beiden Planwerken abgestimmt be-
handelt, insofern erflillt der Umweltbericht zum FNP auch.in wesentlichen Aussagen
die Funktion einer SUP (Strategischen Umweltpriifung) zum Landschaftsplan.

Die bei der Priifung und Berichterstattung flr die Umweltpriifung mit Umweltbericht
zu bewertende Fragestellung gliedert sich nach Vorgabe BauGB Anlage 1 zu § 2. in
der Fassung v. 2004 mit Anderung v. Nov. 2014.

Fir die Durchfiihrung der Umweltpriifung wurde zu Beginn kein eigenstandiger
Scopingtermin angesetzt, da entsprechende Hinweise aus der Bevdlkerung und von -
Fachbehorden neben der Flachennutzungsplanung aus der parallelen Fortschrei-
bung des Landschaftsplanes aufgenommen wurden. Hierzu erfolgte eine vorzeitige
Beteiligung der wichtigen Tréger offentlicher Belange am 25.7.2006, deren Anre-
gungen auch fiir die Umweltpriifung Verwendung fanden. Der 4. Entwurf mit Beteili-
gungsverfahren wurde durch die GV am 8.10.2014 beschlossen. Aufgrund der Be-
riicksichtigung von Plandnderungen und eingegangenen Stellungnahmen erfolgte
eine 5. weitere Auslegung und Beteiligung im Hinblick auf die zuletzt gednderten
Sachpunkte und am 11.3.2015 wurde der F-Plan erneut durch die GV beschlossen.

Beschreibung F-Plan
Generelle Beschreibung siehe Begriindung / Text F-Plan Ziffer A.4.1.

Anspruchsvoller Planungsleitsatz ist hierin eine Symbiose von der Bewahrung be-
stehender Qualitdten der Naturausstattung, des Wohnens und Arbeitens mit einer
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Starkung der Funktion als Stadtrandkern |. Ordnung und der Rolle eines dynami-
schen Zentrums.

Kurzdarstellung des Inhalts, der Zielsetzungen

Die allgemeinen Zielsetzungen flr den Flachennutzungsplan sind in der Begriin-
dung unter Ziffer A.1.3 dargestellt und betreffen das gesamte Gemeindegebiet im
Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung Uber einen Zeithorizont von 10 - 15 Jah-
ren. '

Konkretere Planungsziele finden sich in der Erlduterung zum F-Plan unter Ziffer
A.4.1. Als umweltrelevante Schwerpunkte sind hier angefthrt ein deutlicher Zu-
wachs an Wohnbauflachen und den Zuzug von Neublirgern, die Bereitstellung von
Flachen zur Sicherung von mittelstdndischem Gewerbe, Handel, Handwerk und
Dienstleistungen bei Schutz und Erhalt der prédgenden Griin- und Wasserfldchen bis
zu einer Integration der traditionellen Flachennutzungen einer urspriinglich durch
Landwirtschaft und Fischerei geprégte in eine erheblich stadtisch orientierte Ge-
meinde. Bemerkenswert ist somit fir die Umweltprifung der Aspekt einer st&dtisch
orientierten Gemeinde mit einem [&ndlich geprégten Hinterland.

Unter Aspekten mit mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen widerspiegelt ein
Grofdteil der Darstellungen im Plan auf der Basis der aktuellen topografischen
Grundlage mit u.a., Stral’en und Siedlung den aktuellen Bestand im Gemeindege-
biet mit den natiirlichen Flachenstrukturen wie Waldflichen und Gewssser, ferner
den aus dem aktuellen (2013) Landschaftsplan Gbernommenen geschitzten Bioto-
pen, vorhandenen ‘Ausgleichsflachen, geplanten Malnahmenfldchen fiir den Natur-
schutz sowie Ubergeordneten Schutzgebieten; hier vorliegend dem FFH-Gebiet in
Kitzeberg und den beiden geschiitzten Landschaftsbestandteilen bei Koriigen sowie
im Bereich der Heikendorfer Miihlenau. Der zuletzt durch die Gemeinde beschlos-
sene geschitzte Landschaftsbestandteil Heikendorfer Miihlenau ist kurz vor dem
Verfahrensabschluss zum Landschaftsplan darin noch nicht aufgenommen.

Hinsichtlich Umweltpriifung entstehen aus einer Ubernahme von bestehenden
Sachverhalten und Inhalten wie Schutzgebietsabgrenzungen zunachst keine zusatz-
lichen nachteiligen Auswirkungen oder Umweltbelastungen, allerdings besondere
Schutzbediirftigkeiten und Empfindlichkeiten hinsichtlich Natur und Landschaft.

Weitere F-Plan-Darstellungen umfassen Flachen flir den Gemeinbedarf mit u.a.
Schulen, Flachen fir Sport- und Spielanlagen, Grinflachen mit Parkanlagen, Klein-
garten, Friedhof und den Golfplatz. Hier sind bestimmte Erweiterungen vorgesehen
fir die Umweltpriifung relevant. So werden neue Kleingartenanlagen zentral im
Gemeindegebiet flr den Bereich des 300 m -Distanzstreifens gegentiber der B 502
vorgesehen und sldlich daran anschlieBend Erweiterungsflachen fiir Sportplatzan-
lagen. Beide Flachen werden im Bestand als Ackerland genutzt. Lediglich dstlich
angrenzend zur Schulsportanlage wird auf bisherigem Griinland gleichfalls eine
Sportanlagenerweiterung geplant. Hierbei entstehen Uberwiegend keine grofien
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Flachenversiegelungen, jedoch deutliche Verdnderungen hinsichtlich Landschafts-
und Ortsbild.

Im Gemeindegebiet sind unterschiedliche Sondergebiete (SO), angefangen vom
weitldufigen Bundeswehrareal Jagersberg lber Sondergebiete fiir den Hafenbereich
Mbltenort, das Hotel Seeblick, eine Reitsportanlage in Altheikendorf und fiir grof3fla-
chigen Einzelhandel am Tobringer dargestellt. Weitere Sondergebiete fur unter-
schiedliche Belange, darunter auch fiir touristische Nutzung, Sport, Spiel und Erho-
lung entstehen neu bzw. definieren eine bestehende Nutzung z.B. mit u.a. Tennis-
platzen hinsichtlich zukinftiger Entwicklung.. Mit manchen dieser Gebietsauswei-
sungen, z.B. dem Sondergebiet Informationstechnik oder dem Sondergebiet Hotel
oder einem Sondergebiet Tourismus am norddstlichen Schlosskoppelweg stehen al-
lerdings auch erhebliche bauliche Verénderungen bzw. Eingriffe in Natur und Land-
schaft in Verbindung, die hinsichtlich Umweltauswirkung dann deutlich von Belang
sind, soweit sie nicht bereits in den letzten Jahren vorgenommen wurden.

Innerhalb der vorhandenen Siedlungsflachen werden Wohnbaufldchen und ge-
mischte Bauflachen unterschieden. Gewerbliche Baufldchen werden als Bestand
wiedergegeben, jedoch nicht zusétzlich darliber hinaus ausgewiesen. Soweit es
sich um Bestandswiedergaben handelt, sind keine neu entstehenden besonderen
Auswirkungen fur die Umweltprifung relevant. Anders verhalt sich dies mit den ge-
planten Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Neuplanungen.

Auf die Zukunft betrachtet als von erheblicher Raumbedeutsamkeit sind die Fla-
chendarstellungen fur finf neue Baugebiete (Flachen Nr. 1, 2, 4, 7, 8) und zwei
Mischgebieten (Nr. 6 und 7), ferner des 300 m - Abstandsstreifens zur B 502 und
die aus dem parallel entstehenden bzw. aktualisierten Landschaftsplan Ubernom-
menen Mafnahmenflachen fir den Naturschutz. Aus den neu geplanten Abstands-
flachen einschlieflich einer LarmschutzmalRnahme begleitend zur B 502 ergeben
sich zu priifende Umweltauswirkungen und ebenso im Hinblick auf eine Beriicksich-
tigung der nach aktuellen Kriterien des Landes kartierten und im F-Plan dargestell-
ten geschiitzten Biotope. Hierflr existieren als Anlage zum Landschaftsplan aus-
flhrliche Biotopbbgen. :

Eine Reihe weiterer Darstellungen im F-Plan bezieht sich auf die rdumliche Wieder-
gabe von rechtlichen Vorgaben und (ibergeordneten Zielen, wie dem 50 m / 100 m
Gewasserschutzstreifen an entsprechenden Binnengewéssern und in Begleitung
zur Ostseekiiste, der 3,5 m Héhenlinie fir den hochwassergefdhrdeten Bereich im
Verlauf des Foérdeufers, den Gesamtaniagen und Objekten unter Denkmalschutz
oder den Altlasten/Altablagerungen. Hieraus ergeben sich hinsichtlich -Umweltpru-
fung mdgliche Konflikte bestimmter Schutzguter, die jedoch vorwiegend unmittelbar
wirksam werden und nicht aus der Flachennutzungsplanung der Gemeinde resultie-
ren.
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Fir die Auslotung des touristischen Entwicklungspotenzial verfligt die Gemeinde
tiber ein in 2011 erstelltes Tourismuskonzept (vgl. Begriindungstext Kap. A.4.1.1),
das Ende 2012 durch die Gemeinde beschlossen wurde.

Beschreibung der Darstellungen mit Angaben {iber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die Darstellungen sind unter A.4 bzw. A.4.2 in der Begriindung zum F-Plan darge-
stellt.

Die Siedlungsentwicklung soll ausschlieRlich westlich der B 502 erfolgen, wobei hier
zudem westlich der Trasse ein 300 m -Streifen siedlungsfrei verbleibt. Der breite
Abstandsstreifen gegentiber der B 502 soll die Ansiedlung hochwertiger, von Ver-
kehrsemissionen mdglichst gering beeintréchtigter Wohnstandorte férdern und
raumlich gleichzeitig eine Entwicklung von Griin- und Erholungsstrukturen im Ver-
bund mit Larmschutzmafinahmen ermdglichen. In diesem Bereich liegen die Dar-
stellungen fiir eine Neuanlage von Kleingarten sowie ein Bau von Sportanlagen.

Die Gesamtheit der bestehenden und zukilnftigen Siedlungsstruktur im Gemeinde-
gebiet wird in der Planung durch unbebaute und zu gestaltende Griinschneisen un-
tergliedert. Der hierzu und fiir den vorgenannten 300 m - Abstandsstreifen erforder-
liche Flachenbedarf betrifft gegenwértige Landwirtschaftsflachen, die dann Gber
Pflanzungen und Strukturanreicherung im Hinblick auf Umweltaspekte eine Aufwer-
tung erfahren, gleichwohl als landwirtschaftliche Produktionsflachen ausscheiden.
Von erheblicher, die Umwelt nachteilig betreffender Auswirkung ist hingegen der
Bedarf an Grund und Boden fiir zusétzliche bauliche Ergénzungen. Dieser betrifft
bei der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete und von zwei Mischgebieten nachfol-
gend in Ubersicht dargestellter GroRenordnungen und Fléchennutzungen (fiir detail-
lierte dkologische Bewertung siehe Text Landschaftsplan Kap. 3.3.1):

Flache Lage und Flachennutzung Gesamtgrdfie Wohnein-
heiten Nr. “ca. ca.
1 Altheikendorf 6stlich Krischansbarg 0,05 ha 122 WE

mit Erweitérung Richtung Tobringer
Kernbereich Kleingan‘enan/age mit Gebéauden
Bewertung: Ostlich u. siidlich Teil Ackerland
Konfliktpotential u.a. mit Artenschutz gegeben
2 Neuheikendorf silidlich Neuheikendorfer Weginkl. westlich Erweiterung,
| 3,23 ha 52 WE
Bewertung: Ackerland mit geringerem Konfliktpotential
Allerdings hinsichtlich Landschaftsbild
wegen Ortseingangssituation
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4 Neuheikendorf siidlich Viehkamp 2,5 ha 38 WE
Ostlich Rébsdorfer Weg
Bewertung: Ackerland, randweise Altbaumbestand
und Landschaftsbild wegen Ortsrandlage
7 Neuheikendorf Mordhorstweg 2,6 ha 33 WE
nérdlich Weg Ackerland u. siidlich Griinland
Bewertung: Landschaftsbild aufgrund exponierter Lage
8 nordlich Tobringer im Anschluss 4,65 ha 66 WE
an vorh. Einzelhandel
Bewertung: Ackerland mit angrenzenden Gewésser und
Knickbiotopen sowie exponierter Lage hinsichtlich Landscl?aftsbild
- Ostlich Verbrauchermarkten am Tobringer
tberwiegend Ackerflache, anteilig Gehdlze
Bewertung: Abweichung vom Landschaftsplan mit Darstellung
von Mafinahmenflache fiir den Naturschutz 0,90 ha 10 WE

Summen 23,93 ha ca. 321 WE

Zzgl. als Mischgebiete Flachen:
Nr. 6 Neuheikendorf am Haffkamper Weg
2,1 ha 10 WE
Bewertung: landw.-gewerblich Uberbaut
mit exponierter Lage am Ortsrand
Nr.7 M in der Ortsmitte 0,82 ha 20 WE
Bewertung: Bestehende Bebauung und Gértnereigelénde
mit besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild
Gesamtflaichenbedarf ca. 25,95 ha ca. 341 WE

In den genannten Flichenangaben sind allerdings neben Baufléchen und Flachen
der verkehrlichen ErschlieRung u.a. auch anteilig in geringerem Umfange Grinfla-
chen und Abstandssteifen als Durch- und Eingriinung der Bauflachen mit enthalten.

GemanR der urspriinglich von der Landesplanung auf Basis der zentral6rtlichen Stel-
lung der Gemeinde Heikendorf von 2004 bis 2015 angesetzten ZielgroRe sollte ein
Zuwachs von 684 Wohneinheiten erfolgen kénnen. Daraus wirde sich gegenuber
der oben dargestellten EntwicklungsgréRe tber rund 350 WE ein fast doppelt so
groRer Flachenbedarf ergeben. Aufgrund des zwischenzeitlich in die Entwicklungs-
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vorstellungen einbezogenen demografischen Wandels wurde von dieser Zielgrofie
abgerlckt. Mit Wirksamwerden des neuen LEP ergédbe sich nach dessen Berech-
nungsgrofie zwischen dem 31.12.2009 ein 15 %- Zuwachspotenzial bis zum Jahr
2025 iber rund 620 WE. Die Gemeinde ist jedoch nach den Zielsetzungen der Lan-
des- und Regionalplanung weiterhin als Stadtrandkern als Schwerpunkt der Sied-
lungsentwicklung fiir eine (iber 15% Zuwachs hinausgehende Siedlungsentwickiung
geeignet.

Neben den oben genannten fldchenhaft definierten Baugebieten flir Siedlungsent-
wicklung und einem Mischgebiet weist der F-Plan an verschiedenen Stellen im Ge-
meindegebiet Abrundungen des bestehenden Siedlungslandes aus und begriindet
zumindest indirekt bauliche Nachverdichtung und hieraus resultierenden Flachen-
bedarf. Eine genauere Erhebung der im Innenbereich bestehenden Flachenpoten-
tiale oder auch besonderer Brachen — wie als Vorgabe der Landesentwicklung zur
Einddmmung des Landschaftsverbrauchs gefordert — auch i.S. moglicher beschleu-
nigter und vereinfachter Verfahren nach § 13a BauGB wurde vorgenommen und ist
anliegend zum F-Plan beigeflgt.

Innerhalb der grundsétzlich verfligbaren innerdrtlichen Freifldchen erfolgte eine ver-
tiefte Untersuchung einer eingeengten Anzahl, worauf die Gemeindevertretung wie-
derum ihre Auswahlentscheidung fiir insgesamt 10 Flachen (ca. 45 — 65 zusétzliche
Wohneinheiten) vornahm.

Hinsichtlich Flachenbedarf sind unter den zahlreichen Sondergebieten (SO) (vgl.
Begriindungstext Kap. A.4.2.4) der Gemeinde die beiden Sonderbauflachen Nr. 9
SOIT und SOT von zusammen 2,28 ha am Schlosskoppelweg anzufithren.

Im Zuge der Uberplanung des Sondergebietes Einzelhandel an der Stralle Tobrin-
ger ist im Anschluss eine weitere Wohnbebauung bereits im Verfahren, die jedoch
nicht Gegenstand der Neuaufstellung des F-Plans ist.

Hinzu kommt eine Entwicklungsflache ndrdlich des Ortszentrums, die in der vorlie-
genden Fassung des F-Plans als Mischbaufldche Eingang fand: grofRflachiger Ein-
zelhandel in Kombination mit betreutem Wohnen (20 Wohneinheiten).

Unter Einbeziehung aller Wohnbauflachen, Mischbaufléchen, Sonderbauflachen
ergibt sich aus dem F-Plan eine Darstellung Uber rund 30 ha Gesamtfladche (vgl.
Tab. 4 in der Begriindung), zzgl. kommen noch Wohnbauflachen durch Nachver-
dichtung im Innenbereich. '

Hinsichtlich dieser Flachen wie auch der ibrigen in den Flachennutzungsplan auf-
genommenen Entwicklungsinhalte werden nachfolgend unter verschiedenen
Schutzgutinhalten die fur die Umweltprifung wesentlichen Grundséatze, Ziele und
Rechtsgrundiagen angesprochen.
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Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufsi;ellung beriicksichtigt werden

Generell ist die Funktionsfahigkeit der wesentlichen Umweltfaktoren unter den As-

pekten der unterschiedlichen, nachfolgend dargelegten Schutzguter vor vermeidba- -

ren Beeintréchtigungen zu bewahren.

Im Flachennutzungsplan werden die im BauGB § 1 (6) enthaltenen Umweltanforde-
rungen generell berlicksichtigt, zumal die Neuaufstellung bis zum Verfahrensstand
in 2012/2013 parallel zur Fortschreibung des Landschaftsplans erfolgte und somit
aktuelle Bestands- und Biotopdaten sowie Inhalte der Fachplanung mit einbezieht
und die maRgeblichen Beratungen in den kommunalen Gremien beide Planwerke
parallel behandelten.:

Wie in der Begrindung unter Ziffer A.4.9 angesprochen, sind umfangreiche Flachen
in einer GréRenordnung von etwa 13 bis 18 ha fir geplante Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen i.S. der Eingriffsregelung in den Flachennutzungsplan iibernom-
men und dargestellt. Flachen mit Ausgleichsfunktion dienen vorrangig dieser Ziel-
setzung und kénnen nicht zusatzlich als Erholungsflache z.B. fir Pferdehaltung be-
ansprucht werden. Die im Landschaftsplan und auch durch Ubernahme in den F-
Plan aufgenommenen MaRnahmenfléachen fiir den Naturschutz befinden sich raum-
lich ndrdlich der Strafde Tobringer und setzen gleichzeitig das zusammen mit einer
Erweiterung der SO-Flache flir die vorhandenen Fachmérkte geplante kleine Wohn-
baugebiet Nr. 8 gegenuber dem weiter norddstlich angrenzenden bestehenden Ge-
werbegebiet und der bestehenden Wohnbebauung von Neuheikendorf deutlich ab.
Im Bereich des kleinen Neubaugebietes und der Erweiterung der Verbrauchermark-
te besteht eine Abweichung zur Darstellung im Landschaftsplan, da bis 2013 hier
noch Entwicklungsfldche flr Natur und Landschaft vorgesehen war. Auch ist die
sldostlich bis zur Kreuzung anschliefende Geholzflache bis vor wenigen Jahren
noch als Wald eingestuft worden.

Eine Abweichung zum Landschaftsplan besteht ebenfalls in der Darstellung einer
Wohnbaufladche 6stlich des Gewerbegebietes mit Verkehrsanbindung an den
Tobringer. Auch hier weist der L-Plan zu seinem letzten Planungsstand noch geeig-
nete Mafinahmenflachen fiir den Naturschutz aus. Zusétzliche, filr Ausgleichsmal-
nahmen entwickelbare Flachen befinden sich nérdlich des Schrevenborner Weges,
innerhalb des flir eine Ortseingriinung vorgesehenen Abstandsstreifens gegenlber
der B 502 sowie weiter nérdlich, den zukiinftigen Ortsrand von Neuheikendorf ein-
fassend (vgl. auch Darstellungen im Landschaftsplan — Planungskarte bei Beriick-
sichtigung der vorgenannten Abweichungen im Bereich Verbrauchermarkte und ost-
lich Gewerbegebiet).

Fachgesetze

Die rechtlichen Zielvorgaben ergeben sich aus dem BauGB in der Fassung vom
23.9.2004, zuletzt gedndert 20.11.2014, insbesondere hier aus § 1a und § 2a, aus
der Umsetzung des Europarechts lber das Artikelgesetz EAGBau, aus den aktuel-
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len Naturschutzgesetzen des Bundes BNatSchG und des Landes LNatSchG, dem
Landeswaldgesetz (LWaldG), Landeswassergesetz (LWG), Denkmalschutzgesetz
(DSchG), und aus dem gemeinsamen Runderlass des Landes zur Eingriffsregelung
zum Baurecht, in der aktualisierten Fassung 2013/14 sowie der Erganzung betref-
fend sparsamem Flachenverbrauch landwirtschaftlicher Flachen aus 2011.

Fachplane (Auswertung hinsichtlich Zielaussagen fiir die Umwelt)

Darstellungen:

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

Stadtrandkern 1. Ordnung innerhalb eines Ordnungsraumes und des Teilbereichs
an der Kieler Forde als Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung

Landschaftsprogramm (1 999)

In Karte 2 - Landschaft und Erholung- liegt das Gstliche Hinterland in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutuhg fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie als Erholungsraum.

Gebiete im Schutzstatus der EU

Natura 2000 / FFH-Gebiet Gorkwiese 1627-322 - grundsatzliches Verschlechte-
rungsverbot

Regionalplan il (2000)

Sondergebiet Bund Koriigen/Jagersberg und sUdIicH anschlieflend sowie der Min-
dungsbereich der Mihlenau als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft.

Landschaftsrahmenplan (2000)

Wald bei Koriigen mit Bereich ndrdlich Gewerbegebiet sowie Achse von der Férde
entlang der Mihlenau bis in den Wald Schiittbrehm als Verbundsystem und
Schwerpunktbereich Biotopverbund; Umgebung ergénzend als Gebiet mit besonde-
rer dkologischer Funktion.

Fordewanderweg als Uberregionaler Rad- und Wanderweg sowie Darstellung
Sportboothafen Mdltenort, Campingplatz, Golfplatz Kitzeberg sowie Batdenkmale
und archaologische Interessensbereiche und Bodendenkmale.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan befand sich bis zum letzten Beschluss in 2013 parallel zum
Flachennutzungsplan in Fortschreibung. Die Zieldarstellungen sind aus dem Land-
schaftsplantext Kapitel 3.1 ersichtlich.

In einzelnen Teilfldchen weicht der F-Plan allerdings bereits von den Darstellungen
des L-Plans ab.

Gemeindliche Satzung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen GLB)
In durch die Gemeinde beschlossene Satzungen.

Waldflache Korligen (GLB 2003)

Heikendorfer Miihlenau (GLB 2012)
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Baumschutzsatzung der Gemeinde Heikendorf (2000)
mit Vorgaben zur Erhaltung bestimmter ortsbildprédgender Altbaumbestande
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die
in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden

Bestand der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale fiir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden ‘

Boden und Relief

Das westlich der neuen B 502 gelegene Gemeindegebiet ist in erheblichem Fla-
chenanteil besiedelt bzw. bebaut und bewegt sich Uber weite Flachenanteile in H6-
henlagen zwischen 10 und 30 m G.NN. und in einer Gesamtdifferenz vom Ufer der
Kieler Forde auf bis zu 57 m .NN. Besonders ausgepragte Reliefformation ist das
Steilufer im Verlauf der Kieler Férde.

Entsprechendes gilt fir die dichte Nutzungsstruktur anthropogen tberformter Boden
im westlichen Teilgebiet mit einem hohen Versiegelungsgrad durch Bebauung und
Strallen.

Die Bbden sind durch hohen Lehmanteil bestimmt, wobei Moorbdden auf einige
Niederungen wie im Verlauf der Miihlenau anteilig beschrénkt vorliegen.

Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt im westlichen Teilgebiet der Gemeinde ist gleichfalls durch die
vorgenannte Versiegelung hinsichtlich Grundwasserspeisung und Filterfahigkeit der
Bdden stark in seiner Leistungsfahigkeit eingeschrénkt. Die flichenhaft ausgebildete
Bebauung hat hier auch lokal eine dauerhafte Absenkung des natiirlichen Grund-
wasserspiegels hervorgerufen. '

Anders hingegen die Situation im agrarisch und mit Waldbedeckung gepragten ost-
lichen Hinterland, dem eine hohe Bedeutung fiir die Grundwasserspeisung zu-
kommt. Es bestehen zahlreiche offene Gewasser im Gemeindegebiet: Herausra-
gend ist das System der Mihlenau mit dem Dammteich als groftem Stillgewasser
der Gemeinde. Umweltrelevant fir die Gemeinde hinsichtlich Schutzguts Wasser ist
weiterhin die lange Grenzlinie gegeniiber der Kieler Forde.

Sehr wesentlich ist auch der Uferbereich der Forde mit Steilklistenabschnitten, moo-
rigen Senken, kleinen ehemaligen Salzwiesen und Strandabschnitten. Diese Kiis-
tenlinie ist durch Besiedelung, touristische Nutzung (Férdewanderweg), Hafenbau-
ten, ehemalige und aktuelle militdrische Anlagen oder Malinahmen flr den Kisten-
bzw. Hochwasserschutz stark gegeniber ihrer natiirlichen Ausgangssituation Uber-
formt.

Genehmigungsrechtliche Bedeutung fiir weitere bauliche Vorhaben hat einerseits
die 3 m -Héhenlinie als durch Uberflutung gefahrdeter Bereich sowie der Gewisser-
schutzstreifen von 100 m bei der Meereskiste bzw. Férde und 50 m an signifikanten
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Binnengewdassern wie dem Dammteich. Erhebliche Siedlungsanteile befinden sich
entlang der Fordekiste innerhalb des 100-m Streifens und auch innerhalb des durch
Hochwasser geféhrdeten Raumes.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird im Trennverfahren Uber das Ka-
nalnetz erfasst und in Richtung Kieler Férde abgeleitet. Der Bewaltigung des Nie-
derschlagwassers insbesondere bei Starkregenereignissen kommt eine hohe Be-
deutung im Gemeindegebiet zu. Die Regelung der Vorflut bedarf einer angemesse-
nen Strukturierung mit Zielen des Naturschutzes in bestimmten naturnahen Fla-
chenanteilen wie dem System der Mihlenau. In bestimmten Teilgebieten bedingt
zeitweise hoch anstehendes Schichtenwasser insbesondere in Verbindung mit
Starkregenereignissen Probleme hinsichtlich der Vorflut. Auch sind Teilgebiete wie
etwa der Bereich zwischen Neu- und Altheikendorf in der derzeitigen Aufnahmefa-
higkeit fir Regenwasser als am Limit zu sehen. Dies hat fiir hier vorgesehene Er-
weiterungen der Wohnbauflache sowie fiir Einzelhandel eine unmittelbare planeri-
sche Konsequenz.

Klima, Luft

Das im stadtischem Umfeld der Landeshauptstadt gelegene, relativ dicht besiedelte
westliche Plangebiet weist gegeniiber dem Stadtumland entsprechende Merkmale
wie Staubbildung oder sommerliche Erwdrmung und Abstrahlung von Gebduden
und Verkehrsfldchen auf, die jedoch durch den erheblichen Griinanteil insbesondere
bei Siedlungsteilen mit hohem Waldbestand wie Kitzeberg hinsichtlich Luftfeuchte,
Frischluftzufuhr oder Staubfilterwirkung ganz wesentlich gemildert werden.

Durch den betréchtlichen Kiistenanteil zur Kieler Forde hin wird hier das Klima
durch diesen Wasserkdrper mafigeblich bestimmt. Der Wasserkorper des Meeres
wirkt sich einerseits generell ausgleichend hinsichtlich der Temperaturextreme auf
den angrenzenden Kiistenabschnitt aus, andererseits bedeutet die Westexposition
hier eine intensive Sonneneinstrahlung wie auch eine offene Flanke gegeniber der
vorherrschenden Windrichtung.

Die Strukturvielfalt von Geb&dude mit Garten bewirkt auch im Vergleich zu grofen
Freiflachen und Pléatzen einen weitreichenden Windschutz und eine insgesamt bi-
oklimatisch vorteilhafte Situation fiir die hier lebenden Menschen. Allerdings sind die
seit dem Neubau der B 502 weiter Ostlich verlagerten Emissionen noch im Gemein-
degebiet vorhanden und ebenso extern aus dem Verdichtungsraum von Kiel mit
dem Kraftwerk in Dietrichsdorf als in das Gebiet wirkende Immissionen mit zu be-
rcksichtigen.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Das stark besiedelte westliche Gemeindegebiet wird naturgemafl zunachst durch
private Haus- und Vorgarten sowie durch Rasenanlagen mit Baumbestand und
Ziergehdlzen bestimmt. Im Kistenbereich befinden sich allerdings auch wichtige Bi-
otoptypen von besonderer Schutzbediirftigkeit und Empfindlichkeit. Dies sind u.a.
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Elemente von Salzwiesen und teilweise moorige Niederungen, Bachauen und -
mindungen, Steilufer mit quelligen Anteilen, Strandabschnitte und Uferkanten sowie
Waldabschnitte. Im letztgenannten Zusammenhang mit seinem Parkwald-Charakter
ist auch der Ortsteil Kitzeberg und dem Golfplatz zuzuordnen.

Neben zahlreichen nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG ge-
schiitzten Biotopen unterschiedlicher Biotoptypen (rund 160) wurden ebenfalls nach
aktuellem Naturschutzrecht zu geschiitzten Biotopen zahlende Knicks und Alleen im.
Zuge der Erstellung des Landschaftsplans kartiert und ergénzen die Darstellungen
des F-Plans. Ferner wurden im Rahmen der Sonderkartierungen zum Landschafts-
plan bedrohte, in Roten Listen erfasste, besonders geschiitzte und streng geschiitz-
te Tierarten festgestelit, deren Vorkommen durch Vorhaben grundsétzlich nicht be-
eintrachtigt werden durfen.

Hinsichtlich natirlicher Tierartenvorkommen bietet das Plangebiet Lebensraum
gleichfalls fir an Siedlungen mit Garten angepasste Arten wie auch fir Arten der
freien Agrarlandschaft und der Waldgebiete. Hinzu kommt noch bei der Vogelwelt
der Lebensraum der Férdekiiste mit dem Lebensraums fiir Seevigel bzw. Habitat
flir Zug- und Rastvogel.

Insgesamt besteht im Gemeindegebiet aufgrund der FldchengrofRe und unterschied-
lichen Lebensraumtypen eine hohe biologische Vielfalt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild stellt sich im westlichen Gemeindegebiet als nur bedingt stad-
tisch ausgebildetes Ortsbild einer intensiven Siedlungslandschaft mit einem in Teil-
flachen hohen Grinanteil dar. Besondere Blickbeziige aus - und auf das Gebiet be-
stehen Uber die Kieler Forde. Von auflerhalb auf das Gemeindegebiet gesehen be-
trifft eine hohe Empfindlichkeit des Landschaftsbildes nicht nur den unmittelbaren
Kustenstreifen sondern auch die riickwartigen Hohenlagen oberhalb des Steilufers.
Trotz dichter Besiedlung erscheint das Landschafts- und Ortsbild in diesem Blick-
winkel in erheblichen Flachenanteilen sehr stark vergleichbar einer Waldpark-
Landschaft. Dies setzt sich neben dem Bundeswehrgeldénde im Norden im Hinter-
land von Kitzeberg und um den Golfplatz bis an die B 502 weiter fort.

In deutlichem Gegensatz hierzu steht das agrarisch gepragte und weitrdumig bis an
das Waldgebiet Schiittborehm Uberschaubare, Ostliche Gemeindegebiet. In dieser
Uberschaubarkeit stellt sich auch der 300 m-Abstandsstreifen zwischen der B 502
und Neuheikendorf gegenwartig dar.

Die Trasse der B 502 mit ihrem Verlauf Uber Stralenddmme und innerhalb von eini-
gen Gelandeeinschnitten bildet eine deutliche Zerschneidungslinie in der Land-
schaft. '
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Mensch, menschliche Gesundheit

Die relativ hohe Besiedelungsdichte und die Bedeutung fir Naherholung bedingen
ein entsprechend hohes Verkehrsaufkommen und eine hieraus resultierende Emis-
sionsbelastung (Abgase, Staub, L&rm). Einen besonderen Faktor bildet hinsichtlich
Larmpegel der Verlauf der neu trassierten B 502 einschlieBlich ihrer Anbindungen
an die Ortslage. Andererseits verlief diese Verkehrsbelastung zuvor innerortlich
durch Heikendorf und Neuheikendorf. Mit der Verkehrsverlagerung wurde dann al-
lerdings eine unzumutbare Belastung friiherer Jahre aus dem innerdrtlichen Bereich
nach Osten in die Agrarlandschaft verlagert.

Verkehrsbedingte Emissionsprobleme in Verbindung mit nur begrenzt verfligbaren
Parkpldtzen entstehen auch wéhrend der Sommersaison durch fliekenden und ru-
henden Verkehr im Umfeld der Strdnde und Zugdnge zum Hafen Médltenort, zum
Fahranleger, dem Marineehrenmal, in Verbindung mit der stark abschiissigen und
beengten Zufahrt zum Campingplatz Uber den Kolonnenweg und generell am For-
derand. :

Im besiedelten Gemeindegebiet entlang der Férde, oberhalb der Steilufer und be-
gleitend der Miihlennau sowie durch die parkartige Landschaft von Kitzeberg beste-
hen zahlreiche, fUr Erholungsnutzung attraktive Wege. Strdnde und offentliche
Grunflachen erganzen dieses hohe Naherholungsangebot.

Férdewanderweg, Promenade, Strand, Badestellen, Bootshafen, Anleger der For-
deschifffahrt, Wiesengelénde wie dem Stinnespark, Tennisplatze, Bogenschiel-
platz, Golfplatz, Sportplétze, Campingplatz, Kinderspielplédtze, Rad- und Reitwege
sowie die Kleingartenanlagen runden das Freiraumangebot im gesamten Gemein-
degebiet ab.

Um das Sondergebiet Bundeswehr als Munitionsdepot befindet sich ein Schutzbe-
reich mit besonderen Bestimmungen und Nutzungsbeschrénkungen bis zu bau-
technischen Konsequenzen. '

In der Erfassung der Altablagerungen und Altlasten des Kreises (vgl. A.4.10.3. in
der Begriindung) finden sich zahlreiche Flachen in der Gemeinde. Hierbei sind im
besiedelten Bereich am Heidberg neben mit Mlll und Schutt vor Jahrzehnten zuge-
schiittete Bunker und ehemaligen Flakstellungen vorzufinden. Im Verlauf der nordli-
chen Kiistenlinie und im Sperrgebiet der Bundeswehr kommen neben Kriegsrelikten
noch Gefahrdungen aus nachfolgender Treibstoff- und Munitionslagerung hinzu.
Auch besteht hier im Ufersaum vor dem Campingplatz mit gesprengten Betonfrag-
menten und aus dem Sand ragenden Stahlarmierungen noch ein hoher Sanierungs-
und Gestaltungsbedarf.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet steht eine Reihe von Gebduden unter Denkmalschutz. (vgl. Begrin-
dung F.-Plan A.4.10.2.). Unter raumlich-flichenhaft herausragender Situation steht
hierbei an landschaftlich exponierter Stelle an der Kieler Férde das Marineehrenmal.
Im Umfeld des Gutes Schrevenborn befindet sich ein weiterer Schwerpunktgebiet
mit Baudenkmalen wie auch unter Denkmalschutz stehenden Gartendenkmalen,
Freifldchen und Eichenalleen. Gleichfalls befinden sich im Gebiet verteilte Boden-
denkmale und archéologische Interessensbereiche unter Denkmalschutz.

Unter sonstigen Sachgtitern sind hier Immobilienwerte anzufiihren. Durch die Lage
der Gemeinde in unmittelbarer verkehrlicher Reichweite zur Landeshauptstadt und
der Ausstattung mit offentlicher Infrastruktur und Versorgung wird bei angemesse-
nem Umgang mit dem Entwicklungspotential eine Erhaltung und Verbesserung der
Immobilienwerte begriindet.

Wechselwirkungen

Zwischen unterschiedlichen Schutzgltern bestehen Uber den Naturhaushalt vielfal-
tige Verflechtungen und Wechselbeziehungen, deren Darstellung fiir das gesamte
Gemeindegebiet den Rahmen des Umweltberichtes sprengen wiirde. Im Zuge kon-
kreter Planungen bestimmter Vorhaben kdnnen diese detaillierter erfasst und be-
schrieben werden.

Besondere und erhebliche Wechselwirkungen ergeben sich aus den Schutzgutern
Klima und Luft zu Mensch/menschlicher Gesundheit Giber den Aspekt der Immissi-
onsbelastung sowie Uber Begehrlichkeiten nach attraktiver Wohnlage Uber das
Schutzgut Landschaftsbild wiederum zu Mensch/menschlicher Gesundheit.

Weitere bedeutende Wechselwirkungen bestehen (iber die Fldchenbeanspruchung
mit den Schutzgiitern Boden und Wasserhaushalt. Insofern kommt der Frage einer
baulichen Entwicklung eine zentrale Rolle auch hinsichtlich unterschiedlicher Wech-
selwirkungen zu.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
Prognose bei Durchfiihrung der F-Planung

Boden und Relief

Durch die in der Folge der F-Planung Uber B-Plane im Detail weiter geplanten, zu-
satzlichen Baugebiete wird Boden fiir Gebaude, Stellpldtze und Erschlieungsstra-
Ren beansprucht. Vorherrschend sind Ackerbdden hiervon betroffen. Auch die Ent-
wicklung von Naturschutz- und MaRnahmenfldchen steht in Flachenkonkurrenz zu
Ackernutzung. _

Teilflichen bestimmter Baugebiete wie bei dem nahe dem Fordeufer gelegenen
SchioRkoppelweg kdnnen hinsichtlich Relief Konflikte beinhalten und ggf. zu ent-
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sprechenden nachteiligen Umweltauswirkungen filhren. Dies entscheidet sich aber
erst auf der Ebene der B-Planung.

Erweiterung des Angebotes an Sport- und Spielanlagen durch Ausweisung einer
neuen Fléche..

Wasserhaushalt

Durch zusatzliche Flachenversiegelung wird der Oberflachenwasserabfluss tber
das Kanalnetz verstérkt abgeleitet. Ohne Ausbau entsprechend dimensionierter Re-
tentionsanlagen kann es bei Starkregenereignissen zu problematischen Abflussspit-
zen kommen bzw. kdnnen Abspilungen und Erosion auftreten. Grundsétzliche
Probleme ergeben sich auch angesichts zunehmend extremerer klimatischer Folgen
aus weitergehender Bebauung im Uberflutungsbereich tiefer 3,5 m G.NN an der Kie-
ler Férde. Auch befinden sich innerhalb der Ortslage zahlreiche Bauwerke und Sied-
lungsfléachen nach dem 100 m — Abstand im Bereich des Gewéasserschutzstreifens.
Hieraus kdnnen sich in bestimmten Fallen Konflikte mit dem Gewésserschutz erge-
ben

Klima, Luft

Verstarktes Verkehrsaufkommen aus zusatzlichen Wohneinheiten verursacht weite-
re Emissions- bzw. Luftbelastungen. Die Verstérkung der Ortseingrlinung und der
fur den Naturschutz vorgesehenen MafRnahmenfléchen zwischen Neuheikendorf
und dem Gewerbegebiet sowie im Bereich der Ortszufahrten kompensiert nachteili-
ge Auswirkungen einer Flachenversieglung hinsichtlich Lokalklima im besiedelten
Bereich.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Durch eine Zunahme der Einwohner im Zuge der im F-Plan vorgesehenen Sied-
lungserweiterung nimmt auch der Erholungsdruck auf den Férderand sowie auf in-
nerértlich vorhandene Griinbereiche zu. Fir stérungsanfillige Tierarten ergeben
sich nachteilige Auswirkungen, ebenso flr bestimmte Biotoptypen wie Klein- und
FlieRgewésser in Siedlungsnahe.

Im Zuge einer verstarkten baulichen Entwicklung im Innenbereich werden neben
Baumbestand generell naturferne und naturnahe Flachenanteile und Freirdume ein-
bezogen. Hieraus ergeben sich Reduzierungen fiir den Altbaumbestand und flr Le-
bensrdume zahlreicher Tiere wie insbesondere Flederméuse und Vogel.

Landschaftsbild

Durch zusétzliche Baugebiete in Ortsrandlagen wird die bisherige Siedlungseingri-
nung weitgehend wirkungslos und muss erst wieder neu entwickelt werden. Hieraus
ergeben sich zunéchst nachteilige Wirkungen fiir das Landschaftsbild. In Teilflachen
sind auch landschaftlich exponierte Bereiche durch eine geplante Bebauung betrof-

fen. Aufgrund der zentralen Lage zwischen Neu- und Altheikendorf sind bei der ge- |
planten Wohngebietsentwicklung oder der exponierten Situation beim geplanten
Mischgebiet am nérdlichen Ortsrand nachteilige Auswirkungen fir das Landschafts-
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und Ortsbild mdglich. Genaueres entscheidet sich allerdings auf der nachfolgenden
Ebene der B-Planung.

Durch die umfangreich ausgewiesenen Mafinahmenflédchen flr den Naturschutz
zwischen Neuheikendorf und Altheikendorf sowie durch Begrinungen an den we-
sentlichen Ortszufahrten und innerhalb des 300 m-Abstandsstreifens zur B 502 er-
geben sich bei einer Gehdlzentwicklung langfristig positive Wirkungen fur das Land-
schaftsbild.

Andererseits wird durch das geplante Wohngebiet zwischen Neu- und Altheikendorf
(in Abweichung zum L-Plan) die bestehende Griingliederung zwischen diesen un-
terschiedlichen Ortsteilen weiter reduziert.

Die im Norden Richtung Broderddorf sowie im Osten an den Zufahrten von der B
502 flUr eine Begriinung vorgesehenen Aufweitungen werden bei qualitativer Ausge-
staltung nachteilige Effekte aus der zusatzlichen Bebauung fir das Landschaftsbild
mindern und eine gewisse GroRziigigkeit fir das Ortsbild bewirken kénnen.

Mensch, menschliche Gesundheit

Neue Wohnbau-, Mischgebiets- und Sondergebletsflachen verstarken das Ver-
kehrsaufkommen und flihren zu entsprechenden Belastungen. Verstarktes Ver-
kehrsaufkommen durch zusétzliche Wohneinheiten auch in Verbindung mit Nach-
verdichtung kann sich gerade in kleineren Erschliefungsstrafien flir die bisherigen
Anwohner erheblich nachteilig auswirken.

Fir Bewohner bisheriger Ortsrénder und Anwohner baufreier Fldchen bedeutet eine
erganzende Bebauung héufig einen erheblichen Qualitatsverlust ihres bisherigen
Wohnwertes.

Die Schallbelastung, ausgehend von der B 502, wird durch einen baufreien und
tiber eine Begriinung zu entwickelnden Abstandsstreifen von 300 m und zusétzli-
che, je nach Flachenverfligbarkeit im Laufe der Zeit abschnittweise realisierte Larm-
schutzmafRnahmen reduziert, was somit eine Verbesserung fiir die gesamte Wohn-
situation der Gemeinde bedingt.

Die Entwicklung von Erholungsstrukturen und die Verbesserung der Wege im Ver-
lauf der Forderandlage bilden in Anbetracht bestehender Méngel einen wichtigen
Handlungsansatz.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Uber die Steuerungsméglichkeiten des F-Plans wird generell eine Sicherung des
Wohnwertes in der Gemeinde ermdglicht.

Durch die Lage der Gemeinde in unmittelbarer verkehrlicher Reichweite zur Lan-
deshauptstadt und die auch Uber zusétzliche Einwohner gesicherte Ausstattung mit
dffentlicher Infrastruktur und Versorgung wird Uber den F-Plan eine Erhaltung und
Verbesserung der Immobilienwerte begriindet.

75



7.2.1.8.

7.2.2,

7.2.2.1.

7.2.2.2.

7.2.2.3.

Teil | Flachennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf Begriindung
Teil Il Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern Boden/Relief zu Klima/Luft und zu Mensch/menschliche
Gesundheit und Landschaftsbild bestehen Gber die Entwicklung der Siedlungs-,
Mischgebiets und Sondergebietsflachen vielfdltige, insbesondere bei der nachfol-
genden Ebene der B-Planung sorgféltig zu beriicksichtigende Wechselbeziehungen.
Weitere Wechselbeziehungen ergeben sich aus der Lage der geplanten Mal3nah-
menflachen fir den Naturschutz zwischen dem Schutzgut Pflanzen und Tiere, Le-
bensgemeinschaften, biologische Vielfalt zum Schutzgut Mensch Uber eine Bean-
spruchung der Flache fiir Naherholung und Auswirkungen der umgebenden Sied-
lungen (Hunde, Katzen etc.). Das Schutzgut Mensch steht Gber den Aspekt der Er-
holungsstruktur in Wechselbeziehung zum Schutzgut Landschaftsbild.

Auch die Innenbereichsentwicklung weist zahlreiche Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Landschaftsbild zu Mensch sowie zu Pflanzen und Tiere, Le-
bensgemeinschaften, biologische Vielfalt auf. Allerdings bildet dies eine Auswirkung,
die sich nur indirekt aus dem F-Plan ergibt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der F-Planung

Boden und Relief

In rickwartigen Grundstiicksbereichen und auf innerértlichen Freiflachen kann es
schrittweise zu einer stadtebaulich nicht gewlinschten Verdichtung mit nachteiligen
Auswirkungen fiir nahezu alle Schutzgtiter kommen. Durch fur eine Steuerung der
baulichen Entwicklung nicht ausreichende oder fehlende Festsetzungen wird Boden
flir Gebaude und Stellplatze beansprucht und werden méglicherweise auch sensible
Hangkanten nahe der Forde betroffen.

Wasserhaushalt

Durch zusétzliche Flachenversiegelung ohne gleichzeitig vorgesehene Retention
wird der Oberflachenwasserabfluss verstérkt Uber das Kanalnetz abgeleitet. Nicht
ausreichend gesteuerte bauliche Entwicklungen innerhalb des durch Hochwasser
geféhrdeten Kustenbereichs bilden eine mdgliche weitere nachteilige Umweltaus-
wirkung fiir bestehende oder sich hier zusétzlich mit Neubauten ansiedelnde An-
wohner und Gebaude. '

Klima, Luft

Verstérktes Verkehrsaufkommen aus zusétzlichen Wohneinheiten verursacht lokal
weitere Emissionsbelastungen. Ohne eine konsequente Durch- und Eingriinung so-
wie umfangreiche MalRnahmen fir den Naturschutz im Gemeindegebiet entwickelt
sich das Lokalklima nachteilig und Belastungen aus Uber baumfreie Flachen unge-

. hemmt an Siedlungsrénder einwirkenden Wind sind wahrscheinlich.

7.2.2.4.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Durch ungeregelte Nachverdichtung auf einzelnen Gartengrundstiicken und verblie-
benen, innerortlichen Freiflaichen kann es sukzessive zu einem Verlust wichtiger
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Lebensrdume wie auch von Knicks, Hecken und Straftenbdumen fir bestimmte Ar-
ten, darunter streng geschitzte Tierarten wie Flederm&usen kommen.

Landschaftsbild

Im Bereich attraktiver Wohnlagen in Reichweite der Kieler Férde, in Mbltenort und in
Kitzeberg kdnnen Nachverdichtungen {ber eine Beseitigung wichtiger Geholzbe-
stande zu einer nachteiligen Auswirkung flir dieses Schutzgut fiihren. Ebenso kon-
nen unproportional dimensionierte und mit auffélligen Materialien und Formen aus-
gepragte Bauwerke den gestalterischen Rahmen des umgebenden Bebauung
sprengen und sich in keiner Weise einflgen.

Ohne Vorgaben fir die wichtigen Ortszufahrten kdnnen in diesen Bereichen nachtei-
lige Vorhaben mit auffélligen Werbetrdgern nach und nach Fuft fassen und das orts-
und Landschaftsbild erheblich beeinflussen.

Mensch, menschliche Gesundheit

Unvorteilhafte benachbarte Flachennutzungen kénnen fir z.B. Wohnen und Gewer-
be wechselseitig Einschrankungen bewirken. Verstarktes Verkehrsaufkommen kann
sich in kleineren Erschlieffungsstralen fiir Anwohner nachteilig auswirken, insbe-
sondere, wenn unproportionale bauliche Entwickiungen und Flachenbeanspruchun-
gen erfolgen. Unvertragliche bauliche Entwicklungen verstérken soziale Spannun-
gen. Besonders davon betroffen sind attraktive Lagen im Uferbereich und mit Blick-
beziehung auf die Forde.

Durch Flachenbeanspruchung von riickwértigen Gartengrundstlicken reduziert sich
der Erholungsraum. Ohne eine Ausweisung geeigneter Gewerbefléchen in relativ
ortsnaher, zentraler Lage kdnnten wichtige Elemente der Versorgungsstruktur auf-
geben oder die Gemeinde verlassen und entsprechende Nachteile fir eine belebte
Ortsmitte mit Nahversorgung insbesondere hinsichtlich eines zunehmenden Anteils
alterer Einwohner verursachen.

Kultur- und sonstige Sachgliter
Durch unzuldnglich steuerbare Rahmenbedingungen kann generell eine Ver-

“schlechterung des Wohnwertes und der Immobilienwerte im Gemeindegebiet ein-

treten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen  resultieren aus den  Schutzgitern  Klima/Luft  zu
Mensch/menschlicher Gesundheit und iber den Aspekt der Immissionsbelastung.

Wesentliche Wechselwirkungen ergeben sich zwischen verschiedenen Schutzgl-
tern Uber einen Siedlungsdruck bei fehlenden Siedlungsflachen auf bisher begrenzt
mdgliche, nicht gewlinschte Entwicklungen zweiter Baureihen hinterer Grundstlicks-
flachen.

Bauen im Hochwasserschutzbereich verursacht Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzglitern Wasserhaushalt zu Mensch/menschlicher Gesundheit.
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Ein verstérkter Druck auf eine Nachverdichtung kann in Teilgebieten wie in Kitze-
berg Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch - Landschaftsbild - bio-
logischer Vielfalt bewirken.

Beschreibung der geplanten Manahmen durch Festsetzungen (Vorgaben) zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Boden und Relief

Begrenzung der Neuausweisung von Siedlungsflachen auf etwa die Halfte der
urspriinglich von der Landesplanung angesetzten Gréenordnung

Wasserhaushalt

keine

Klima, Luft

.Freihaltung vor Bebauung und Entwicklung von hinsichtlich Klimatisierung und

Windschutz wichtigen Griinziigen, Eingriinungen und Darstellungen umfangreicher
MaRnahmenflachen im zentralen Gemeindegebiet mit positiven Effekten fur das Lo-
kalklima.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Darstellung umfangreicher Mallnahmenflachen fir den Naturschutz im zentralen
Gemeindegebiet sowie von einem zu entwickelnden Griinglrtel im 300 m-
Abstandsstreifen zwischen Besiedelung und B 502.

Landschaftsbild

'Freihaltung von zentralen Griinachsen und -gliederungen sowie der wichtigen Orts-

zufahrten von Bebauung. Vorgaben fir einen Griingurtel zwischen Besiedelung und
B 502. ' -

Mensch, menschliche Gesundheit

Darstellung eines 300 m - Abstandsstreifens zwischen Besiedelung und Emissions-
trasse der B 502 sowie von Standorten flir die Entwicklung von Larmschutzmal-
nahmen an dieser.

Strukturierung relativ unvertraglicher benachbarter Nutzungen wie zwischen Woh-
nen und Gewerbe.

Darstellung umfangreicher Fl&chenvoraussetzungen fiir Freizeit, Sport und Erholung
einschlieBlich neuer Kleingartenanlagen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Verbesserung der Voraussetzung zu einer Erhaltung eines nachhaltigen Wohnwer-
tes sowie Wahrung der Immobilienwerte im Gemeindegebiet durch Herstellung einer
malvollen Entwicklung unter Beachtung der nattrlichen Rahmenbedingungen.
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Wechselwirkungen

Reduzierung der Wahrscheinlichkeit fir ein Auftreten bestimmter nachteiliger Wech-
selwirkungen aus planerischer Thematisierung von friihzeitig erkannten Nutzungs-
konflikten.

Beschreibung der in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten innerhalb und auferhalb des Geltungsbereichs unter
Beriicksichtigung der Ziele fiir den F-Plan

Es wurden im Verlauf des viele Jahre andauernden Planungsprozesses unter-
schiedlichste alternative und erweiterte Siedlungs- und Gewerbefldchen in der Pha-
se der Konzeption des F-Plans wie auch des Landschaftsplans erwogen und in der
Gemeinde ausflhrlich diskutiert. Grundsétzlich steht fiir die Gemeinde hierbei auch
die Frage, ob denn gemaR der urspriinglichen landesplanerischen Vorgabe Uber
684 WE (2004 - 2015) entsprechend der zentraldrtlichen Einstufung sehr umfang-
reich Wohn- und auch Gewerbefldchen geschaffen werden miissen bzw. sollen o-
der, ob man im Extrem hierzu keine oder kaum zuséatzliche Flachen ausweist, da
jeglicher Einwohnerzuwachs als Qualitatsverlust flr die bisherige Bevilkerung ge-
wertet werden konnte. '

Auf der Erkenntnis der Folgen aus dem zwischenzeitlich im Planungszeitraum des

- F-Plans landesplanerisch registrierten demografischen Wandel ist der urspriinglich
" seitens der Landesplanung vorgegebene Entwicklungsrahmen deutlich herabge-

setzt worden. Zudem ist durch den Zusammenschluss der eigensténdigen Gemein-
den Schonkirchen, Monkeberg und Heikendorf in einem Amt Schrevenborn eine
funktionale Abstimmung der Entwicklungsspielrdume moglich.

Alternativ zum vorliegenden Ansatz im F-Plan wére auch eine Bebauung von Fli-
chen innerhalb des 300 m - Abstandes zur B 502 bei entsprechenden Schall-
schutzmafnahmen oder zumindest fUr Gewerbebetriebe vorstellbar. Hierzu von den
Planern dargelegte Konzeptanséatze wurden nach ausfiihrlicher gemeindlicher Dis-
kussion verworfen, da man einerseits zukiinftigen Bewohnern keine Verkehrsbelas-
tung zumuten und zudem das von der B 502 wahrnehmbare Ortsbild groR3zigig grin
halten méchte. Aus gleicher Intention heraus sollen auch an den Hauptzufahrten
von der B 502 und im Norden von Neuheikendorf grof3ziigige, frei von Wohnbebau-
ung oder Gewerbeansiedlung gehaltene Flachen als "griine Tore" entschieden.

Hinsichtlich Gewerbeflachenentwicklung wurde ein genereller Verzicht erwogen mit
einem Verweis auf verfligbare Gewerbeflachen in Schonkirchen. Alternativ wurde
auch eine begrenzte Gewerbefldchenausweisung nordlich der Verbrauchermérkie
am Tobringer, ferner am Nordrand von Neuheikendorf oder wiederum ein interkom-
munales Gewerbegebiet in Zuordnung zur Gemeinde Brodersdorf erwogen. Ver-
kehrlich bestinden zu letztgenannter Variante durch die Anschlussstelle La-
boe/Brodersdorf an der B 502 durchaus geeignete, kaum fiir Anwohner nachteilige
Moglichkeiten. Andererseits wiirde eine Gewerbeentwicklung nach Norden hin neu
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in die freie Landschaft eingreifen. Bei der jetzt seitens der Gemeinde Uber den vor-
liegenden F-Plan verfolgten Entwicklungsstrategie wird eine Steuerung bestimmter
gewerblicher Aktivitdten Uber gezielt ausgewiesene Sondergebiete (vgl. in der Be-
griindung zum F-Plan Aufstellung A.4.2.4.) angestrebt.

Alternativ stiinde auch die Mdglichkeit zu einer verstérkten Nachverdichtung und
Bebauung in zweiter Reihe. Hieraus ergabe sich zwar einerseits ein Fldchenerspar-
nis und ein reduzierter Verbrauch an unbebauter Landschaft, andererseits jedoch
eine weit reichende nachteilige Konsequenz fiir stark durch Baumbestand gepragte
Siedlungsteile. So wiirde etwa der Ortsteil Kitzeberg seinen Parkcharakter verlieren
und auch anderenorts wiirden gréere Baume, Hecken- und Gartenstrukturen oder
innerdrtlich erhaltene Freirdume entfallen und in Fldchen fir Geb&aude und ruhenden
Verkehr verwandelt.
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Datenermittlung

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung und auf zusétzliche Untersuchungen

Keine besonderen Verfahren, értliche Begehung der Teilgebiete im Plangebiet und
Auswertung von Fachplénen sowie Mitwirkung an zahlreichen Diskussionsrunden
und Sitzungen kommunaler Gremien, Gesprachen mit Fachbehérden sowie mit
Burgern der Gemeinde Luftbildauswertung, Biotopkartierungen, Begehungen z.B.
hinsichtlich moglicher Flachen .fir Nachverdichtung sowie Aufnahme streng ge-
schutzter Arten durch Fachbiologen im Zuge des Landschaftsplanes.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, u.a. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Da der F-Plan sehr viele Inhalte nachrichtlich (ibernimmt und im Plan darstellt, kann
hier bestenfalls von mittelbaren Umweltauswirkungen des Plans ausgegangen wer-
den. MaRgeblich sind fir eine Umweltpriifung die im Zuge der F-Planung erstmalig
entwickelten raumbedeutsamen Planungsinhalte. Auch hiervon steht streng ge-
nommen ein Anteil (Malnahmen fir den Naturschutz) in der primdren Zuordnung
zum parallel erstellten Landschaftsplan. '

Auf der Ebene des F-Plans sind ferner Ma3nahmen nur flachenhaft und generell
aufgenommen und wesentliche Umweltauswirkungen entscheiden sich aus der
Qualitit nachfolgender Planungsebenen.
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Monitoring

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des F-Plans auf die Umwelt ‘
Beobachtung, ob mit den vorgesehenen Vorgaben des F-Plans die angestrebte
Steuerung auch erreicht wird oder erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
verzeichnen sind.

Boden und Relief, Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische
Vielfalt sowie Landschaftsbild ’

Beobachtung hinsichtlich méglicher Beseitigung von das Ortsbild pragenden Baum-
bestand und Reduzierung wichtiger Hecken, Alleeanteile und Gehdlzelemente so-
wie Reduzierung der unbebauten Freiflachen.

Wasserhaushalt

Beobachtung, ob ausreichende RetentionsmalRnahmen mit der Ausweisung neuer
Baufldchen Schritt halten sowie, ob sich eine problematische bauliche Entwicklung
in Hochwasser gefahrdeten Bereichen an der Férde sowie im Verlauf tiefer gelege-
nen Randzonen der Mihlenauniederung entwickelt.

Klima, Luft

Keine auf der F-Planebene direkt jedoch indirekt: Beobachtung, in wie weit sich
nachteilige Windbelastungen insbesondere an neuen Siedlungsrandern ergeben.
Mensch, menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter
Beobachtung der baulichen gestalterischen Entwicklung und des hieraus entste-
henden Wohnwertes.

Wechselwirkungen

Beobachtung, ob unerwartete Wechselwirkungen mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen auftreten.

Durchfilihrung des Monitoring (Zustandigkeit, Berichterstattung)

In zwei- oder dreijdhrigen Abstédnden Behandlung der genannten Fragen im Zuge
entsprechender Tagesordnungspunkte und/oder Berichterstattung der Verwaltung
ber die genannten Punkte im Bauausschuss; ggf. (ber Anderung des F-Plans
MaRnahmen zu einer Nachsteuerung fir eine Behebung unvorteilhafter Effekte -
soweit moglich.
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Aligemeinversténdliche Zusammenfassung

Die Neuaufstellung des F-Plans hat eine Aktualisierung der Gemeindeentwicklung
auch unter dem Aspekt des demografischen Wandels und der (ibergemeindlichen
Zusammenarbeit innerhalb des neu begriindeten Amtes Schrevenborn zum Inhalt.
Besonderen Schwerpunkt bildet hierbei die zukiinftige Ausweisung von weiteren
Siedlungsfldchen und der Ansiedlung wiinschenswerter Versorgungsstrukturen und
Arbeitsstatten vor dem Hintergrund der verdnderten Situation aus der Neutrassie-
rung der B 502 und der damit verbundenen innerortlichen Verkehrsberuhigung fiir
die Ortsdurchfahrt von Alt- und Neuheikendorf. Im F-Plan werden Voraussetzungen
flr die besondere Entwicklung einzelner Ortsteile und des Wohn- und Erholungs-
wertes geschaffen. Hierbei bildet die Erreichbarkeit zentraler gemeindiicher Einrich-
tungen und Versorgungsstrukturen einen wichtigen Aspekt. Ziel ist auch die Erhal-
tung der Lebensféhigkeit der Ortsmitte und der Verhinderung einer Verlagerung
wichtiger Strukturen an periphere und konflikttrachtige Standorte.

Von grundlegender Bedeutung hinsichtlich der weiteren Siediungsentwicklung ist die
Beschrénkung auf das Gemeindegebiet westlich der B 502-Trasse unter Belassung
eines 300 m - Abstandes, der lediglich in begriindeten Einzelfallen z.B. zur Anlage
von Sportanlagen und Kleingérten unterschritten wird. Im Rahmen der F-Planung
wurden weiterhin gesonderte Erhebungen und Bewertungen fir eine innerdrtliche
Nachverdichtung bzw. Siedlungsentwicklung in ihren Ergebnissen und gemeindli-
chen Abwagung mit einbezogen.

Der Flachennutzungsplan soll Voraussetzungen zu einer verbesserten Steuerung
gegenlber unerwiinschten baulichen und gestalterischen Entwicklungen begrin-
den. Hierdurch sollen Konflikte zwischen wenig vertrdglichen benachbarten Fla-
chennutzungen und im Hinblick auf den Wohnwert wie auch die Umweltsituation
nachteilig wirksame Auswirkungen vermieden oder zumindest reduziert werden.

In der Umweltpriifung wurden diese Konsequenzen nach Schutzgiitern geordnet
bewertet und im Umweltbericht dargelegt und auf nachteilige Wechselwirkungen hin
erortert.

Durch eine Ausweisung neuer Siedlungs- und Sondergebietsflichen werden tiber
den Flachenverbrauch zunachst vorwiegend die Schutzgiiter Boden und Wasser-
haushalt betroffen. In Teilgebieten sind auch die unmittelbaren Anwohner, also das
Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit durch verstarktes Verkehrsaufkommen
oder der Erholungswert der Landschaft durch Verbauung der bisherigen Ortsrandia-
ge nachteilig betroffen.

Das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild wird in vielfaltiger Form bei heuen Sied-
lungsflachen tangiert. Andererseits stehen massive Flachendarstellungen fir Ein- .
grinung, insbesondere im Bereich der wichtigen Ortseinfahrten und innerhalb des
300 m - Streifens zur B 502 positiv zur Bilanz.
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In Teilflachen kann in Folge der vorbereitenden Bauleitplanung des F-Plans tber die
anschlieflende verbindliche Bauleitplanung bzw. Uber B-Plane eine Beseitigung
wichtiger Grinstrukturen der Hecken und Strallenbdume wie auch bisheriger Gar-
tengrundstlicke eine nachteilige Veranderung der Umwelt wie auch des Gestal-
tungsbildes und des Wohnwertes verursacht werden.

Die Betroffenheit von Pflanzen und-Tieren, deren Lebensrdumen sowie insgesamt
der biologischen Vielfalt wird vorwiegend fiir Arten der Siedlungen und Siedlungs-
réander gesehen, wobei stérungsanfallige Tierarten zumindest in die noch erhaltene
freie Landschaft abgedrangt werden.

Gegentiber der Vorbereitung von weiterem Flachenverbrauch durch Siedlungsland
stehen im F-Plan umfangreiche zusammenhangende Malnahmenflachen zu einer
qualifizierten Kompensation (Stichwort funktionaler Ausgleich) der mdoglichen Ein-
griffe.

Es besteht ein gewisser Monitoringsbedarf hinsichtlich bestimmter Schutzgtter und

dahingehend, ob sich die Vorgaben im neuen F-Plan tatséchlich fir eine vorteilhafte
Steuerung der Entwicklung im Plangebiet als geeignet erweisen.
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Stellenwert der Umweltpriifung mit Umweltbericht im Rah-
men der kommunalen Abwéagung

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit unvorteilhafter Auswirkungen auch fiir die unter-
schiedlichen Schutzglter bzw. fir die Umwelt erkannt, in zahlreichen Ausschusssit-
zungen im Verlaufe vieler Jahre ausfiihrlich Alternativen der Steuerung diskutiert
und auf dieser Grundlage und den aktuellen Daten aus dem parallel fortgeschriebe-
nen Landschaftsplan einschlieRlich Biotopkartierung den Umweltzielen im vorlie-
genden F-Plan Rechnung getragen. Bei den wesentlichen Ausschuss- und Gemein-
devertretungssitzungen zum Flachennutzungsplan wurde die Landschaftsplanung
zur Beratung hinzugezogen.
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Gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung von Heikendorf 11.03.2015
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Der Birgermeister
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