Satzung der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon uber die
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a
"Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel am Tobringer"

Fur das Gebiet der Grundstiicke Tobringer 2 und 4' (Flurstucke 37/87 und 37/89, Flur 2, Gemarkung Altheikendorf), das ostlich
angrenzende Flurstiick 773 sowie Teilflachen der Flurstucke 37/3, 37/88, 37/90 und 38/6

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.06.2020 folgende Satzung der Gemeinde Heikendorf Uber die 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a, fir das Gebiet der Grundstiicke 'Tobringer 2 und 4' (Flurstiicke 37/87 und
37/89, Flur 2, Gemarkung Altheikendorf), das 6stlich angrenzende Flurstiick 773 sowie Teilflachen der Flursticke 37/3, 37/88, 37/90 und
38/6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Teil A: Planzeichnung M 1 : 1000
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Planzeichenerklarung Teil B: Text
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Vorhaben- und ErschlielBungsplan sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet, sofern sie den Festsetzungen des
Grenze des réumichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB vorhabenbezogenen Bebaqungsplanes Nr. 67a sowie der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
[::: der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67a Bebauungs.planes Nr. 67a nicht widersprechen. . . )

Der Durchfuhrungsvertrag zum Bebauungsplan Nr. 67a wird durch einen Durchfuhrungsvertrag zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67a erganzt. Sofern die Inhalte des urspriinglichen

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER Durchfihrungsvertrages nicht durch anders lautende Vereinbarungen des erganzenden
Durchfiihrungsvertrages ersetzt werden, gelten diese weiter.

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

]IIIIIE[ Béschung, vorhanden _ _
2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 11 BauNVO)
Flurstiicksgrenze, vorhanden Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel [SOe+]
37 i . Das Sonstige Sondergebiet [SOen] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (Vollsortimenter/
87 Flurstiicksbezeichnung Discounter) gem. § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung von groRflachigen

Einzelhandelsbetrieben fiir den vorwiegend periodischen Bedarf sowie mit untergeordneten
Bebauung, vorhanden Teilflachen fiir den aperiodischen Bedarf (Randsortimente).
Die maximale Verkaufsflache (VKF) fur einen Vollsortimenter wird mit 1.500 m?2 festgesetzt.
Die maximale Verkaufsflache (VKF) fur einen Discounter wird mit 1.000 m? festgesetzt.

3171 Gelandehdhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe Gber N.N. : ) . 8 . o . N
Es ist eine Verkaufsstelle einer Béckerei/Backshop mit einer maximalen Verkaufsflache (VKF) von
o max. 70m2 sowie einem Café (Gastronomiebetrieb) mit Sitzmdoglichkeiten mit einer maximalen
Baum, kiinftig fortfallend Verkaufsflache (VKF) von max. 30 m2 zul&ssig.

Im Sonstigen Sondergebiet [SOen] mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel® (Vollsortimenter/
Discounter) gem. 8§ 11 BauNVO sind Warensortimente des periodischen Bedarfs
(nahversorgungsrelevante Sortimente: Drogerieartikel/ Parfimerieartikel (inkl. Arzneimittel), Nahrungs-
und Genussmittel (inkl. Getranke), Reformwaren, Schnittblumen, Zeitschriften und Zeitungen) ohne
Einschrénkung zuléssig.

Bebauung, Stellplatze, Topographie, kiinftig fortfallend

Zulassig sind auch Erganzungssortimente und Aktionsangebote (Non Food) des aperiodischen
Bedarfs im Bereich der Lebensmittelmérkte (Vollsortimenter/Discounter).

3. Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a

Durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a werden die Ziffern 1.
sowie 2.1 des Teil B: Text des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a ersetzt. Alle weiteren
Festsetzungen des urspriinglichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a der Gemeinde
Heikendorf behalten weiterhin ihre Gultigkeit und bleiben als Festsetzungen bestehen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.09.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt am 07.10.2019. Die verfahrensleitenden Beschlisse wurden durch die Gemeindevertretung am 11.09.2019 auf den Bau- und Umweltausschuss delegiert.

2. AufBeschluss der Gemeindevertretung vom 11.09.2019 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Betelliqung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB sowie der Unterrichtung der Behrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 20.01.2020 den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 13.03.2020 bis 30.04.2020 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftiich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 05.03.2020 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Heikendorfer
Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-schrevenbom.de/Gemeinden/Heikendorf/Amtliche-Bekanntmachungen zusétzlich ins Internet eingestellt.

5. Aufgrund der Corona-Pandemie und den damit verbundenen staatlich verordneten MaRnahmen zur Einschrénkung der Ausbreitung des Virus wurde das Rathaus in der zweiten Marz-Halfte fiir
den Publikumsverkehr geschlossen. Damit konnte die 6ffentliche Auslegung nicht ordnungsgemaR durchgefiinrt werden. Aus diesem Grund wurde die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom
13.05.2020 bis zum 15.06.2020 wiederholt. Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 05.05.2020 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt Heikendorfer Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden  Unterlagen  wurden  unter
www.amt-schrevenbom.de/Gemeinden/Heikendorf/Amtliche-Bekanntmachungen zusétzlich ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am 10.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Helkendor, den .oooovvvvviiiiies
Siegel Biirgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebéude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

PION, QBN oo ———————
Siegel (6ffentlich best. Vermessungsingenieur)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 17.06.2020 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.06.2020 als Satzung
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Helkendor, den ..o.vevvvviviiiicee
Siegel Biirgermeister

10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Helkendorf, den ....ooovvvvvviiices
Siegel Biirgermeister

11, Der Beschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 67a durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 05.08.2020 durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Heikendorfer Anzeigen® ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 06.08.2020 in Kraft
getreten.

Helkendorf, den ..ovvvvveiiiiiiees e
Siegel Birgermeister

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Satzung der Gemeinde Heikendorf, Kreis Plon

iiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 67a "Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel am Tobringer"

FUr das Gebiet der Grundsttlicke Tobringer 2 und 4' (Flurstiicke 37/87 und 37/89, Flur 2,
Gemarkung Altheikendorf), das Ostlich angrenzende Flurstiick 773 sowie Teilflachen der
Flurstlcke 37/3, 37/88, 37/90 und 38/6

Bearbeitung : 17.12.2019, 17.06.2020 .
B 2 K B2K und dn Ingenieure GmbH
Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 746 0
dn ‘ ‘ng info@b2k-dni.de ® www.b2k-dni.de

GEANDERT :

REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- __ EINFACHER BEBAUUNGS- __ VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verraqren [ UNGSPLAN (§ 12 BauGB) ] PLAN (5 30 (3) BauGB) [ verraHREN (5 13BaucB) [l DER INNENENTWICKLUNG § 13a BauGB)

STAND DES VERFAHRENS: [ s3tirBaves [ s4thbevct [l §4a2)Bauce [l 54(2BauGB [ §3(2)BaucB [ ] §4et3yBavct [ §1(7)Bauce [l § 10BauGB
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