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B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Heikendorf ist als Stadtrandkern I. Ordnung ein Siedlungsschwerpunkt auf der
Siedlungsachse Kiel — Schoneberg. Die Stadtrandkerne sollen durch eine vorrausschauende
Angebotsplanung der zukinftigen Entwicklung durch das Bereitstellen von Wohnbau-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie entsprechenden Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Mit den in der jingeren Vergangenheit erfolgten, den aktuell noch erfolgenden sowie den in
néherer Zukunft geplanten wohnbaulichen EntwicklungsmaBnahmen in der Gemeinde geht auch
ein hdéherer Bedarf an Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Betreuungseinrichtungen fur Kinder
einher. Auf Grundlage aktueller Prognosen zu den kiinftigen Betreuungsbedarfen hat sich die
Gemeinde dazu entschieden, den Neubau einer zusatzlichen gemeindlichen Kindertagesstatte
mit vier Betreuungsgruppen sowie der Option einer Erweiterung auf sechs Gruppen anzustreben.

Im Zuge der Vorplanung wurden nach einer entsprechenden Vorauswahl insgesamt sechs
Standorte auf ihre Eignung hin néher untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass -nachdem
zunachst ein anderer Standort favorisiert und verfolgt wurde- eine als zusétzlicher Standort
betrachtete Flache &stlich der StraBe Krischansbarg und sldlich des bestehenden
Kleingartenanlage die besten Voraussetzungen fir die Ansiedlung der geplanten Einrichtung
insbesondere hinsichtlich der Lage in Zuordnung zu geplanten Wohngebieten sowie der zentralen
Ortslage mit weiteren Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Schulen, Sportanlagen) bietet.

Es stellte dich jedoch in der frihzeitigen Beteiligung heraus, dass die favorisierte Flache nur mit
groBem Aufwand an die technische Infrastruktur der Gemeinde angeschlossen werden kann.
Aufgrund dessen wurde der Standort der geplanten Ansiedlung um ca. 300 m in Richtung Siiden
verschoben. Die Vorteile des alten Standortes hinsichtlich der Lage in Zuordnung zu geplanten
Wohngebieten sowie der zentralen Ortslage mit weiteren Einrichtungen des Gemeinbedarfs
(Schulen, Sportanlagen) bleiben somit erhalten und eine Anbindung der technischen Infrastruktur
wie beispielsweise Trinkwasserleitung und Schmutz- / Regenwasserkanalisation ist Uber die
StraBe Schulredder méglich. Weitergehende Aussagen zur Standortwahl kénnen dem Kapitel
Alternativenprifung dieser Begriindung entnommen werden.

Bei der Flache handelt es sich um eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache, die von der
Gemeinde erworben wird.

Fir den urspriinglich angedachten Standort hat die Gemeinde verschiedene Architekturentw(irfe
entwickeln lassen und sich fir das mit der vorliegenden Planung umzusetzende Hochbaukonzept
entschieden, dass sich auch gut auf die jetzt vorgesehen Flache Ubertragen lasst. Das Konzept
wird im entsprechenden Kapitel dieser Begriindung weitergehend erlautert.

Da sich die flr eine bauliche Nutzung beabsichtigte Flache im AuBenbereich nach § 35 BauGB
befindet, ist die gewilinschte Nutzung derzeit nicht genehmigungsfahig. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen  Voraussetzungen sowie zur Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 81
erforderlich.

Die Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich, da die Flache
bereits als Gemeinbedarfsflache dargestellt ist und sich der Standort einer Kindertagesstatte trotz
anderer Zweckbestimmung (Schule und Sport) als sozialer Einrichtung aus dieser Darstellung
entwickeln lasst. Im Zuge der Aufstellung einer spater ins Verfahren gehenden F-Plananderung
fir angrenzende Bereiche wird die Flache mit aufgenommen und als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtung® ausgewiesen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
der Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils glltigen Fassungen
aufgestellt.

GemaB § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufihren, deren Ergebnisse
geman § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 12) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

AfS - Guntram Blank — ALSE GmbH Seite: 3



B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

2.2.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaB § 10a BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in der Planung
berucksichtigt wurden, und aus welchen Grinden die Plane nach Abwéagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 81 wurde am 21.02.2018 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Heikendorf gefasst.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung in
der Zeit vom 15.05.2018 bis einschlieBlich 15.06.2018. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 17.05.2018.

Beide Beteiligungsschritte erfolgten zum bislang vorgesehenen Standort nérdlich des jetzigen
Plangeltungsbereiches. Da der nunmehr vorgesehene Standort sich in relativer rdumlicher Nahe
zum bislang geplanten Standort befindet und die fir die Planung wesentlichen Informationen und
Aussagen auch fur den jetzigen Standort gelten, wurde auf eine erneute friihzeitige Beteiligung
verzichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Heikendorf hat in seiner Sitzung am 25.02.2019
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend
§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB die Beh&rden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange von
der Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.04.2019 bis einschlieBlich 15.05.2019. Die von der
Planung berihrten Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat die zum B-Plan Nr. 81 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
am 01.07.2019 abschlieBend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Heikendorf liegt norddstlich der Landeshauptstadt Kiel am Ostufer der Kieler
Forde.

Das Plangebiet selbst befindet sich 6stlich der Ortslage unmittelbar &stlich der StraBe
Krischansbarg und nérdlich der StraBe Schulredder. Weiter westlich befinden sich der Skatepark
Heikendorf sowie die Standorte der Heikendorfer Schulen. Siidéstlich des Plangebietes, in einer
Entfernung von ca. 250,00 m, verlauft die Bundesstral3e 502.

Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Heikendorf (Luftbild: Google Maps)

Seite: 4
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B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

3.2.

Das Plangebiet umfasst die fir die Umsetzung des Planvorhabens erforderlichen Flachen der
bislang landwirtschaftlich genutzten Flache, die vom bisherigen Eigentiimer erworben werden.
Die GroBe des Grundstiickes ist dabei so bemessen, dass bereits jetzt planerische Vorsorge fir
perspektivische Erweiterungen des Kindergartens getroffen wird.

Bei der StraBBe Krischansbarg, die westlich am Plangebiet vorbeifiihrt, handelt es sich um eine
GemeindestraBe. Die Einbeziehung der offentlichen Verkehrsflachen zur Sicherstellung der
ErschlieBung wird nach derzeitigem Planungsstand als nicht erforderlich erachtet.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden und Osten durch angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen,
im Stiden durch den Verlauf der StraBe Schulredder und

im Westen durch den Verlauf der Stral3e Krischansbarg.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 81 hat eine GréBe von ca. 0,68 ha. Das Plangebiet
befindet sich auf Hohenlagen zwischen ca. 15,50 m Gber NHN (Normalhéhen Null) im
Nordwesten und ca. 12,50 m im Stdosten.

Darstellung des Plangeltungsbereiches

Derzeitige Nutzung des Plangebietes und Baugrundverhélinisse

Die Flache des Plangebietes wird derzeit ebenso wie die ndrdlich und éstlich angrenzende Flache
als landwirtschaftliche Flache fir den Ackerbau genutzt.

Entlang der StraBen Krischansbarg und Schulredder wird die Flache durch einen Knick
eingefasst.

Im Rahmen einer orientierenden Baugrunduntersuchung wurden die Baugrund- und
Grundwasserverhaltnisse geprift und bewertet.

In der Untersuchung wurden zusammenfassend die nachfolgenden Aussagen getroffen:

,Unterhalb einer bis zu rd. 0,35 m méachtigen Oberbodenschicht (Mutterboden), wurden
vorwiegend Geschiebebdden (Geschiebelehm, Geschiebemergel) erbohrt. In Teilbereichen
standen auch Sande und Schluffe an.

Im Zuge der Feldarbeiten wurden Wasserstdénde zwischen 4,20 m und 5,40 m unter
Gelandeoberflache bzw. zwischen -5,79 m HBP und -6,27 m HBP eingemessen.

Grundsatzlich ist von Flachgriindungen auszugehen.

BodenersatzmaBnahmen, u. a. je nach Hohenlage der Grindungsebenen, sind zu erwarten.
,Ublichen® Verformungen ist durch entsprechende Malinahmen Rechnung zu tragen.

AfS - Guntram Blank — ALSE GmbH Seite: 5



B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

Far unterkellerte Bauteile werden TrockenhaltungsmaBnahmen, mind. in Form von Drainagen in
Kombination ~ mit  AbdichtungsmaBnahmen  und  teilweise = wasserundurchldssige
Wannenkonstruktionen, erforderlich.

Far nicht unterkellerte Bauvorhaben sind SchutzmaBnahmen gegen Bodenfeuchte und ggf.
Drainagen vorzusehen. Fir die Ableitung sich ggf. lokal aufstauenden Oberflachenwassers und
die Festlegung von riickstaufreien Sockelh6hen oberhalb der Gelande- und Verkehrsflachen
(endgultige Ausbauhdhen) ist Sorge zu tragen. In der Bauphase werden zur Trockenhaltung der
Baugruben WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich.

Von einer Versickerung des Niederschlagswassers sollte Abstand genommen werden.*

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Heikendorf maBgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fir den Planungsraum Il (REP 1ll), bestehend aus den kreisfreien Stadten Kiel und
Neumiinster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und PIén aus dem Jahr 2000.

In diesem sind die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 1998 konkretisiert und ergénzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan
wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan (LEP) ersetzt, der seitdem die
Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 vorgeben soll.

Dem LEP sind fur die Gemeinde Heikendorf die nachfolgenden Aussagen zu entnehmen:

Die Gemeinde Heikendorf befindet sich im Ordnungsraum Kiel. Die Gemeinde wird auBerdem
als Stadtrandkern I. Ordnung dem Nahbereich des Oberzentrums Kiel zugeordnet. Im
Ordnungsraum Kiel soll sich die wohnbauliche Entwicklung auf die Siedlungsachsen
konzentrieren. Dabei sind nach Aussage des LEP Stadtrandkerne mit einzubeziehen.

Zentralortliche Einrichtungen und Einrichtungen mit Versorgungsfunktion sollen innerhalb der
Gemeinde raumlich konzentriert sein.

Die Gemeinde Heikendorf befindet sich in einem Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung,
in dem die naturrdumlichen und landschaftlichen Potenziale berucksichtigt werden sollen. Dabei
sollen aber auch die Mdglichkeiten der regionalen Weiterentwicklung fir Tourismus und Erholung
gezielt angestrebt werden unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strukturen.
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B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

4.2.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (REP Ill) konkretisiert die Aussagen des LEP. Fir
Heikendorf werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde befindet sich im Nahbereich der Stadt Kiel. Die Stadtrandkerne stellen einen
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung dar. Sie sollen durch eine vorrausschauende
Angebotsplanung, der zukinftigen Entwicklung durch das Bereitstellen von Wohnbau-,
Gemeindebarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie entsprechenden Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden. (REP IlI, Ziffer 6.1, Z 2, S.35)
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Die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur z.B. Kindergarten sollen mdglichst wohnortnah
vorgehalten werden. (REP I, Ziffer 7.8, G 1, S. 66,67)

Die Plane enthalten dartiber hinausgehend keine weiteren flr die Flache des Plangebietes sowie
fir die nadhere Umgebung relevanten Aussagen. Bei der vorliegenden Planung werden die
eingangs genannten Ubergeordneten Ziele der Landesplanung beachtet.

Flachennutzungsplan

Im F-Plan der Gemeinde ist die fiir eine Bebauung vorgesehene Flache als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sport dargestellt. Der Krischansbarg
westlich des Planbereiches ist als o6rtliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die Flache im

Auszug aus dem geltenden F-Plan mit Darstellung des Planbereiches

Weitergehende, flr das Plangebiet relevante Plandarstellungen sind nicht erfolgt.

AfS - Guntram Blank — ALSE GmbH Seite: 7



B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

4.3.

4.4.

4.5.

Die Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht erforderlich, da die Flache
bereits als Gemeinbedarfsflaiche dargestellt ist und sich trotz der abweichenden
Zweckbestimmung der Standort einer Kindertagesstatte als sozialer Einrichtung aus dieser
Darstellung entwickeln lasst. Die Einrichtung soll kinftig vorrangig den vorgesehenen
angrenzenden Wohnbauflachen dienen. Im Zuge der Aufstellung einer spater ins Verfahren
gehenden F-Plananderung fir angrenzende Bereiche wird die Flache mit aufgenommen und die
Zweckbestimmung angepasst.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (L-Plan) der Gemeinde ist gemeinsam mit der Aufstellung des F-Planes
erarbeitet worden.

Landschaftsplan (Planungskarte) mit Darstellung des Planbereiches

Der L-Plan stellt das Plangebiet in der Planungskarte als Acker- und Gartenbaubiotop dar. Weiter
ist sie als Sportplatz gekennzeichnet. Entlang der StraBe Krischansbarg wird ein potentieller
Reitweg dargestellt, welcher an den bereits vorhandenen Reitweg sidlich des Plangebietes auf
dem Schulredder anschlieBt. Die vorliegende Planung entspricht nicht den Zielen des
Landschaftsplanes. Da der gleichzeitig aufgestellte F-Plan jedoch schon eine
Gemeinbedarfsnutzung vorsieht ist diese Abweichung als vertretbar anzusehen.

Bebauungsplanung

Fir die Flache des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung sowie angrenzende
Bereiche liegt bislang keine verbindliche Bauleitplanung vor.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang lediglich im Rahmen des
Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes. Die inhaltlichen Aussagen dieser
Planungen sind oben beschrieben. Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fir das
Plangebiet nicht vor.

PLANUNG

Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das geplante Geb&ude soll vom Krischansbarg sowie der sidlichen Grenze des Plangebietes
mit dem vorhandenen Knick leicht abgesetzt angeordnet werden. Die AuBenspielflachen sind
nach Siudosten orientiert, so dass der geplante Baukdrper diesen Bereich vom Krischansbarg
abschirmt.

Das Gelande muss in Teilen insbesondere im stdlichen Bereich auf die geplante Héhe von ca.
14,70 m Gber NN aufgefillt werden. Um, die erforderlichen Aufflllungen zu begrenzen wird auch
der Abstand des geplanten Gebaudes nach Siden erforderlich.

Das Gebdude selbst ist als Flachdachbau mit eingeschobenen und héher ausgebildeten
Pultdachabschnitten vorgesehen. Das Dach soll als Grindach ausgebildet werden.

Seite: 8
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B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

Lageplan zum Vorhaben (Hochfeldt und Partner, Kiel)

Das Gebaude hat eine Bruttogrundflache von ca. 1.250 m? fiir den jetzt vorgesehenen Baukorper.
Die maximale H6he soll fir den Flachdachanteil ca. 4,00 m und flr die aufgesetzten Pultdacher
ca. 5,50 m Uber dem ErdgeschossfertigfuBboden betragen.
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Grundriss Erdgeschoss (Hochfeldt und Partner, Kiel)

Die &uBere ErschlieBung des Kindergartengelandes erfolgt Gber den Krischansbarg.
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B-Plan Nr. 81 der Gemeinde Heikendorf

5.2.

Die Zufahrt ist im nordlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen und erméglicht dort einen
nahezu hdéhengleichen Anschluss zwischen StraBe und Gelédnde. Sie erschlieBt eine
Stellplatzanlage fir insgesamt 12 Fahrzeuge, von denen zwei Stellplatz behindertengerecht
vorgesehen sind, sowie eine Abstellflache fir Fahrrader und Mullbehalter.

Auf die Anlage weiterer Stellplatze soll verzichtet werden, da sich auf der gegeniiberliegenden
Seite der StraBe eine gemeindliche Stellplatzanlage befindet, die insbesondere durch
Beschéftigte der geplanten Einrichtung mit genutzt werden kann und die Uber ausreichende
Kapazitaten verfugt.
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Ansichten (Hochfeldt und Partner, Kiel)

O J)

Schematischer Gebaudeschnitt (Hochfeldt und Partner, Kiel)

Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 81 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und fir eine Bebauung der zur Verfligung stehenden
Flachen mit einem Gemeindekindergarten geschaffen werden.

In der Gemeinde besteht ein steigender und kurzfristiger Bedarf an Betreuungsplatzen fir Kinder
unter und Uber 3 Jahren, der an bestehenden Standorten auch durch entsprechende
Erweiterungen nicht mehr abgedeckt werden kann. Dieser Bedarf wird noch weiter ansteigen
durch die vorgesehene wohnbauliche Entwicklung in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.
Daher hat sich die Gemeinde flr einen Neubau fiir sechs Gruppen entschieden. Ein zuvor
angedachter Ausbau in zwei Ausbauschritten soll nicht mehr verfolgt werden.
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5.3.

Die Entscheidung fiir den vorliegenden Standort fiel sowohl auf Grundlage einer Prifung
alternativer Standorte als auch durch Erkenntnisse aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB.

Der gewahlte Standort bietet nach Auffassung der Gemeinde gute Standortvoraussetzungen. Die
Standortvorteile sind zum einen die Verfligbarkeit der Flache, die vom bisherigen Eigentimer
erworben werden kann, die Lage in der Nahe zu bestehenden und geplanten bzw. in der
Erstellung befindlichen Wohngebieten und der Schulnutzung, die FahrerschlieBung Uber den
Krischansbarg als eine bestehende und verkehrlich durchaus weitergehend belastbare
GemeindestraBe sowie die gute und unkomplizierte Mdglichkeit des Anschlusses an die
technische Infrastruktur.

Die Gemeinde folgt mit der vorliegenden Planung der Zielsetzung des
Landesentwicklungsplanes, wonach in allen Gemeinden, mindestens aber in allen zentralen
Orten ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichtungen und an
Tagespflegstellen zur Verfligung stehen soll.

Unter Wirdigung der oben genannten Aspekte und unter Berlcksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermaBen zusammenfassen:

die Erfillung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

die geordnete Weiterentwicklung des baulichen Bestandes im Plangebiet unter Beachtung
des Belanges der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung,

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum Bebauungs-
und ErschlieBungskonzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf Teilen der bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flache wird kinftig
eine Bebauung mit der notwenigen ErschlieBung entstehen. Durch Vorgaben zur
Hohenentwicklung, zur Positionierung des Geb&udes sowie zur Eingrinung des Plangebietes soll
eine stadtebaulich mdglichst vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erfolgen.

Die vorliegende Planung ist jedoch auch vor dem Hintergrund zu betrachten und zu bewerten,
dass beabsichtigt ist, die Flachen nérdlich des Plangebietes kurzfristig wohnbaulich und die
Flachen westlich gewerblich zu entwickeln. Hierdurch wird der vorliegende Standort stadtebaulich
integriert und verliert seine Randlage zur angrenzenden Landschaft.

Die Bebauung sowie die Zuwegung werden zu einer Versiegelung und einer Beeintrachtigung
der natlrlichen Funktion des Bodens fihren. Des Weiteren gehen Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen verloren. Im Zuge der Herstellung der Zuwegung und der Bebauung ein Durchbruch der
vorhandenen Knickbepflanzung notwendig. Der Knick im Stden des Plangebietes soll erhalten
und gesichert werden.

Ein Ausgleich fir die genannten Eingriffsaspekte wird im Rahmen des Planverfahrens ermittelt
und auf geeigneten Ausgleichsflachen bereitgestellt.

Das Verkehrsaufkommen wird sich im Krischansbarg sowie auf angrenzenden Straf3en zu Anfang
und Ende der Betriebszeiten des Kindergartens erhéhen. Diese Erhéhung wird insgesamt als
nicht erheblich bewertet.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Neubebauung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind nicht erkennbar.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.
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5.4.

Alternativenpriifung

Im Zuge der Vorplanung wurden nach einer entsprechenden Vorauswahl zunéchst insgesamt
funf Standorte auf ihre Eignung hin naher untersucht. Nachdem zunéchst ein anderer Standort
favorisiert und verfolgt wurde, wurde die Flache 6stlich der StraBe Krischansbarg, stdlich der
Kleingartenanlage als zusatzlicher Standort in die Betrachtung aufgenommen.

Bei den 6 Flachen handelt es sich um folgende Flachen:
Ostlicher Schulredder
Krischansbarg 6stlich der Sportanlagen
westlicher Schulredder
Neuheikendorfer Weg nérdlich der Sportanlagen
Ostlich Grasweg innerhalb der Kleingartenflachen
Ostlich der StraBe Krischansbarg, siidlich der Kleingartenanlage

Die Flachen wurden hinsichtlich der Kriterien Flachenverfligbarkeit / Eigentumsverhaltnisse,
Kosten flr einen erforderlichen Flachenerwerb, verkehrliche und infrastrukturelle Anbindung,
Herrichtung des Grundstiickes, erforderliche Aufwendungen fir AusgleichsmaBnahmen, die
Erforderlichkeit sowie die Kosten der Herstellung des Baurechtes und sonstige Belange wie z.B.
naturschutzfachliche Belange bzw. Restriktionen.

Die unterschiedlichen Kriterien wurden miteinander verglichen und die betroffenen Belange
gegeneinander abgewogen.

Betrachtete Standorte mit Kennzeichnung des zunichst ausgewahlten und des aktuellen Standortes (gelbe
Kreise) innerhalb der Gemeinde Heikendorf (Luftbild: Google Maps)

Nachdem die Flache &stlich des Krischansbarg, stdlich der Kleingartenanlage als am besten
geeignet angesehen wurde, stellte sich in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB heraus, dass ein Anschluss an die
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technische Infrastruktur technisch und wirtschaftlich nur schwer umzusetzen ist. Insbesondere
die Trinkwasserversorgung sowie der Anschluss an das Schmutzwasserkanalnetz stellten sich
als problematisch heraus. Aufgrund dessen wurde der Geltungsbereich um ca. 300,00 m in
Richtung Stden versetzt, sodass die guten Voraussetzungen hinsichtlich der Lage in Zuordnung
zu geplanten Wohngebieten sowie der zentralen Ortslage mit weiteren Einrichtungen des
Gemeinbedarfs (Schulen, Sportanlagen) erhalten bleiben und ebenso eine technische
ErschlieBung Uber den Schulredder hergestellt werden kann.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten der inneren
ErschlieBung und der Stellung des Baukérpers innerhalb des Gebietes gepriift.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

6.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinsichtlich der Art der Nutzung wird der Plangeltungsbereiches der angestrebten Nutzung
folgend, als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Damit sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines Kindergartens sowie ggf. erganzender
Gemeinbedarfsnutzungen geschaffen werden.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache sowie zum Maf3 der baulichen Nutzung und zur
Gebaudehdhe ermdglichen eine flexible Nutzung des zur Verfligung stehenden Grundstlcks und
ermdglichen bzw. berlcksichtigen auch kinftige Weiterentwicklungen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,40 gesteuert. Das festgesetzte MaB ermdglicht sowohl die Umsetzung des
Hochbauvorhabens als auch die Errichtung vorgelagerten Terrassen, die der Hauptnutzflache
zuzuordnen sind. Ebenso wird die Mdglichkeit einer kiinftigen Weiterentwicklung gegeben.

Darlber hinaus erfolgt die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse sowie der
maximalen Gebaudehdhe (GH), die sich auf die Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens bezieht,
und mit maximal 9,00 m festgesetzt wird. Die Héhe des ErdgeschossfertigfuBbodens wird mit
maximal 14,75 m Uber NN festgesetzt um eine gute Einbindung in die bewegte Topografie zu
gewahrleisten.

Gemeinsam mit der GréBe des Baufeldes werden die Stellung und die zuldssige Kubatur des
Gebaudes hinreichend definiert.

Fir das Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dem Bauentwurf folgend auch
Gebaudelangen dber 50,0 m zulasst.

6.2. Ortliche Bauvorschriften

Da die Gemeinde Heikendorf selbst Tragerin des Bauvorhabens ist, kann auf die Aufnahme von
Ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 LBO verzichtet werden.

6.3. Grlnordnerische Festsetzungen

Am westlichen und sldlichen Rand des Plangebietes werden die vorhandenen Knicks als zu
erhaltend festgesetzt. Sie sind durch Knickschutzstreifen von 3,00 m zu schitzen, welche von
beeintrachtigenden Nutzungen freizuhalten sind.

Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen
festgesetzte Flache am norddstlichen und siiddstlichen Rand des Plangebietes ist mit heimischen
Gehdlzen der Liste A (Artenliste im Umweltbericht) als dicht bewachsene Hecke auf einem 0,8 m
hohen und an der Basis 2,0 m breiten Wall anzulegen. Fir die zweireihig anzulegende Pflanzung
ist 3 x verpflanzte Baumschulqualitat zu verwenden.

Dartber hinaus werden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
erforderlich. Weitere Ausfiihrungen dazu finden sich im entsprechenden Kapitel der Begriindung
und im Umweltbericht.

7. UMWELTPLANUNG

Zur Planung wurde eine Umweltprifung durchgefihrt. Im Rahmen dieser Umweltprifung sind
eine Bilanzierung des durch die Planung zu erwartenden Eingriffes sowie eine
artenschutzrechtliche Prifung erfolgt. Gemeinsam mit den Angaben zu mdglichen
KompensationsmaBnahmen erfolgt die Darstellung in einem Umweltbericht gemaB § 2 (4)
BauGB, der als Kapitel 12 Bestandteil dieser Begrindung ist.
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7.1.

7.2.

Die wesentlichen fiir den B-Plan bedeutenden Aussagen des Umweltberichtes zur Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung sowie zum Artenschutz sind im Folgenden zusammengefasst worden.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemaB § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GemaB § 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemaB § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Von Versiegelung und Uberbauung sind gemaB des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur und Forsten, ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Baurecht” Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung flr
den Naturhaushalt® betroffen. Der Runderlass sieht fur Gebaudeflachen und stark versiegelte
Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage
(teilversiegelte Flachen) ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 vor.

Aus der Eingriffsbilanzierung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden von
insgesamt 2.050,00 m2.

Zugunsten der geplanten Zufahrt missen 10,0 m Knick entfernt und im Verhaltnis 2 : 1
ausgeglichen werden. Der Knickdurchbruch zugunsten der Zufahrt in das Plangebiet darf in
seiner Lage verschoben werden. Eine maximale Breite des Knickdurchbruchs von 10,0 m darf
jedoch nicht Gberschritten werden.

Der geplante Knickdurchbruch ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Im Antrag muss der notwendige Ausgleich geregelt
sein. Die Gehdlzschutzfristen sind zu beachten (01. Mé&rz bis 30. September).

Die KompensationsmafBnahmen kdénnen nicht innerhalb des Plangebietes durchgefihrt werden.
Der Ausgleich erfolgt dementsprechend extern.

Die fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
gemén § 18 BNatSchG erfolgen durch Ausbuchung von 2.050 Okopunkten und 20,0 m Knick
aus dem gemeindlichen Okokonto.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Planung ist im Rahmen des Umweltberichtes eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt.
Die wesentlichen Aussagen dieser Bewertung sind im Umweltbericht wie folgt beschrieben:

-Im Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung auf Basis einer Begehung am 10.12.2018
durchgefiihrt. Hierbei wurden geschiitzte Biotope mit erfasst und abgegrenzt. Alle erfassten
Biotoptypen sind in Form einer Auszugsliste aus der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-
Holstein (LLUR 2018) in Tabelle 1 aufgeflihrt sowie der Bestandskarte zu entnehmen.

Am Westrand des Geltungsbereichs verlauft ein hoch aufgewachsener Knick. Ein weiterer am
Sitdrand wird hier durch entsprechende Strukturen auf der Siidseite eines Weges zu einem
ebenfalls hoch aufgewachsenen Redder ergénzt. An der Krimmung der StraBBe Krischansbarg
mit Abzweig zu dem Redder sowie einem Reiterhof befindet sich im unmittelbaren Anschluss
westlich an den Knickverlauf ein mit Baumbestand aus u.a. Wildkirschen, Feld- und Spitzahorn,
Pappeln sowie Haselnuss hoch aufgewachsener Gehdlzbestand.

Der durch die Planung betroffene Kernbereich des Plangebietes weist als Ackerland keine
biologische Vielfalt auf und bietet nur wenigen Tierarten Lebensraum. Umso wertvoller ist jedoch
die umgebende Knickstruktur.

Somit ist die wesentliche bzw. dauerhafte Vegetationsbedeckung auf die Randbereiche
beschranki.

Flora

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist die Flora artenarm und beschrankt sich auf die
Randbereiche mit den Knicks.

Streng geschiitzte Arten - Tierarten

Fledermause (nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG ,FFH-Richtlinie’ streng geschutzt) sind
in Astnischen und Hohlrdumen an Altbdumen und der Knicks nicht auszuschlieBen. Es konnte
jedoch noch kein Nachweis fur die Nutzung von Quartieren innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Jedoch ist davon auszugehen, dass einzelne Baume als Tagesverstecke dienen kdnnten. Der
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Nutzungszeitraum fir diese ist von Mai bis August angesetzt (LBV 2011). Das Plangebiet hatte
for Fledermause vornehmlich eine Funktion als Nahrungshabitat und eine Leitfunktion (Knicks als
Fledermaus-FlugstraBen). Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie) streng geschitzt, sie waren aber vom Bauvorhaben kaum betroffen.

Bisher wurden im Plangebiet noch keine streng geschiitzten Vogelarten wie Mausebussard oder
Turmfalke (etwa als Nahrungsgast) festgestellt.

Es wurde keine streng geschltzten Amphibienarten nachgewiesen; im Plangebiet befinden sich
keine Laichgewasser oder andere fir Amphibien oder Reptilien besonders geeignete Habitate.
Fur Reptilienarten bestehen gleichfalls keine besonderen trockene und besonnte Habitate.

Besonders geschiitzte Tierarten

Die an der Grenze des Plangebiets liegenden Knicks und die GroBb&ume bieten einer Vielzahl
an Vogelarten Lebensraum und Brutméglichkeiten. Alle Arten sind als européische Vogelarten
geman BNatSchG besonders geschiitzt.

Bewertung

In Folge der Umsetzung des B-Plans kdénnen in Einzelféllen Beeintrachtigungen fur bestimmte
Arten entstehen, jedoch bleiben die geschiitzten Biotope als Lebensrdume erhalten. Die
derzeitige Ackerflache wird nur fir bestimmte, an diesen Biotoptyp angepasste
Tierartenvorkommen entwertet. Fir angrenzende Lebensrdume entstehen nur bedingte
Stérungen aus der geplanten Nutzung als Kita.

Saugetiere

Neben den bereits angeflihrten Fledermausen, ist davon auszugehen, dass Kleinsauger wie
Marder und Igel besonders am Rand des Plangebiets im Ubergang zu dem Gehélzbestand an
der StraBenbiegung sowie zum Redder im Slden geeignete Strukturen vorfinden, sodass von
einem Vorkommen auszugehen ist.

Bewertung

Die Randbereiche mit Gehdlzbestand stellen flr verschiedenste Saugetierarten ein wertvolles
Biotop dar. Neben den genannten Flederm&usen ist von keinem Vorkommen weiterer
geschitzter Saugetierarten auszugehen.

Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die das Plangebiet eingrenzenden naturnahen Gehdlze und Baumbestande bleiben bis auf die
neue Durchfahrt erhalten und kénnen unterschiedlichen Tieren, insbesondere Végeln, weiterhin
als Lebensstatten dienen. An der westlichen Seite soll der Knick durchbrochen werden. Hierfr
missen keine Uberhalter entfernt werden. Auf Hohe des Durchbruchs wachst vor allem niedrige
Brombeere (keine typische Knickvegetation).

Die Umwandlung der bisherigen Landwirtschaftsflache in ein Baugebiet fihrt flir Greifvégel und
andere, an offene Agrarflachen angepasste Arten wie Feldlerchen zu einer Einschrankung der
Jagdreviere, ebenso fir Fledermause.

Im Plangebiet gibt es keine Kleingewésser, sodass Amphibien nicht betroffen sind.*

Weitergehende Aussagen zur Artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen.

Auf das Plangebiet einwirkende und ggf. zu beachtende Immissionen sind der Sportlarm von den
westlich des Plangebietes befindlichen Sportanlagen sowie der Verkehrslarm von der B 502, die
Ostlich des Plangebietes verlauft.

Der Abstand zur B 502 als Uberértlicher Hauptverkehrsachse ist mit ca. 250,0 m ausreichend
grof3, so dass von dort keine relevanten Larmimmissionen zu erwarten sind.

Der Abstand zu den Sportanlagen, die hinsichtlich ihrer Nutzung auch den Schutzanspruch der
weiter westlich angrenzenden Wohngebiete zu beachten haben, wird als ausreichend grofB3
angesehen.
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Bei einem Kindergarten handelt es sich zudem um eine im Vergleich zu Wohnnutzungen weniger
schutzbediirftige Nutzung.

Im Hinblick auf die nérdlich des Plangebietes vorgesehene Wohnbebauung sind keine Konflikte
zu erwarten. Die Errichtung eines Kindergartens innerhalb eines Wohngebietes oder im
unmittelbaren Anschluss daran ist allgemein zulédssig ist und die damit einhergehenden
Larmemissionen sind hinzunehmen.

Im Hinblick auf die 6stlich des Plangebietes vorgesehene Gewerbenutzung wird im Rahmen des
entsprechenden Bauleitplanverfahrens B-Plan Nr. 76 ein Schallgutachten angefertigt. Hierzu ist
zunachst darauf hinzuweisen, dass der vorgesehene Standort des Gewerbegebietes (B-Plan Nr.
76) von der Kreisplanung in einer Prifung alternativer Standorte als gut geeignet angesehen
wurde. Im Hinblick auf die im westlichen Anschluss durch den bestehenden F-Plan
ausgewiesenen Wohnbaufldchen wurde der Schutz dieser Wohnnutzungen durch Gewerbelarm
angemerkt.

Die 3. Anderung des F-Planes trifft eine verénderte, auf die gewerbliche Entwicklung abgestellte
Abgrenzung der Wohnbauflache und sieht einen breiteren Griinpuffer vor, der im Zuge der
dortigen Planung noch zu konkretisieren ist.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden wird eine Gliederung der Gewerbeflaichen sowie ggf.
Kontingentierung von Schallemissionen festgesetzt. Die Nutzung des Kindergartens wird dabei
berilcksichtigt.

Die Kontingentierung der Larmemissionen des geplanten GE-Gebietes wird auch schon auf
Grund bereits vorhandener Wohnnutzungen im AuBenbereich erforderlich, die teilweise dichter
an die geplante GE-Flache heranriicken, als der geplante Kindergarten.

MaBRgebend fiir die Kontingentierung der Larmemissionen im Gewerbegebiet sind hier insofern
die bereits vorhandenen sowie die geplanten Wohnnutzungen und dies auch insbesondere vor
dem Hintergrund, dass Wohnnutzungen einen héheren Schutzanspruch haben als ein
Kindergartenstandort

In einer schalltechnischen Stellungnahme von der Wasser- und Verkehrskontor GmbH,
Neumdinster wird folgendes ausgefihrt:

,Durch die Gemeinde Heikendorf ist die Einrichtung einer Kindertagesstétte in der Stral3e
Krischansbarg geplant. Gleichzeitig verfolgt die Gemeinde lber den Bebauungsplan Nr. 76 die
Neuausweisung eines Gewerbegebietes, welches durch einen hier ca. 60 m breiten Grinzug
getrennt, 8stlich der Kindertagesstétte zwischen der Bundesstral3e B 502 und dem Tobringer
entwickelt werden soll. Da sich der B-Plan Nr. 76 noch in Aufstellung befindet kann vor der
Kenntnis der Kindertagesstétte sowie einer zusdtzlich in der Uberlegung stehenden
Wohnbaufldche das Gewerbegebiet durch Emissionskontingentierung Riicksicht nehmen.

Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten ist es nicht mdglich ein unkontingentiertes
Gewerbegebiet zu entwickeln, da bereits bei Anwendung der Planungspegel der Nr. 5.2.3 der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” die Immissionsrichtwerte tags und nachts am geplanten
Wohngebiet und den Gebduden am Schulredder (berschritten wéren. Insbesondere nachts wére
nach diesen Planungspegeln ein Abstand von 550 m vom Rand des Gewerbegebietes zur
umliegenden Wohnbebauung (Neuheikendorfer Weg aber auch Wiesenkamp) nétig.

Eine Emissionskontingentierung des gewerblichen B-Planes Nr. 76 wird unumgénglich sein, da
in dessen Umfeld mit einigen im AuBenbereich liegenden Gebduden und der nérdlich gelegenen
Kleingatenanlage bereits tagsiber schutzbedlirftige Nutzungen vorhanden sind, an denen
Immissionsrichtwerte eingehalten werden miissen.

Das Verfahren der Emissionskontingentierung wurde von der Rechtsprechung als geeignetes
Mittel zur planungsrechtlichen Steuerung des Ldrmschutzes anerkannt. Die Konzeption kndipft an
den akzeptorbezogenen Ansatz der TA Larm an, wonach Gerduschimmissionen aller auf einen
Immissionsort ein-wirkenden Anlagen zusammen die Immissionsrichtwerte nicht (iberschreiten
dirfen.

Im vorliegenden Fall variieren die Immissionsrichtwerte in der GréBenordnung von 55 bis 60
dB(A) am Tage und 40 bis 45 dB(A) in der Nacht. Fiir die bestehende Kleingartenanlage und das
spétere Wohn-gebiet wéren die niedrigeren Immissionsrichtwerte anzuwenden.

Fiir die Kindertagesstétte existieren keine festen Immissionsrichtwerte, so dass diese anhand der
Schutzbedlirftigkeit zu wéhlen wéren. Hier kdmen Immissionsrichtwerte von 60 oder 55 dB(A) am
Tage in Frage.

Fiir einen Immissionsrichtwert von 60 dB(A) spricht die Gliederung der Gebiete zueinander,
so dass der Ubergang von der geplanten Wohnbaufldche zu den bestehenden Anlagen im
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9.2.

Schul-redder (Reitplatz mit Halle sowie Gewerbebetrieb) abgebildet werden kann, ohne dass
eine deutlich schutzbedlirftige Nutzung an die bestehenden Betriebe heranriickt und diese
womdglich einschrénkt.

Fir einen Immissionsrichtwert von 55 dB(A) spricht der Umstand, dass in Kindertagesstétten
durch die Betreuung von unterdreijdhrigen Kindern typischerweise ein Schlafraum vorhanden
ist, der ebenso wir Schiafrdume in Wohngebduden einen besonderen Schutzbedarf erhélt. Die
Kindertagesstétte wdre damit dem geplanten Wohngebiet gleichgestellt.

Je nachdem, welcher Schutzbedarf zugewiesen wird, ist die Folge, dass die
Emissionskontingentierung des Gewerbegebietes darauf Rlicksicht nehmen muss.

Da nach §1 Abs 4. Bau NVO eine Gliederung des Gebietes nach dem Emissionsverhalten
notwendig wird, muss der B-Plan Nr. 76 fir die Fldchen zwischen Wohngebiet und
Kindertagesstétte bis zur ErschlieBungsstral3e niedrigere Emissionskontingente vorsehen, als fiir
die Fldchen éstlich der ErschlieBungsstralBe. Die Folge ist, dass sich am Randbereich zu den
schutzbedtirftigen Nutzungen weniger emittierende Betriebe ansiedeln werden. Die Situation wird
zudem dadurch beglnstigt, dass die Lage der ErschlieBungsstraBe zu einer sehr
wahrscheinlichen Positionierung der Betriebsgebdude entlang der westlichen Fldchengrenze
fahrt, da die betrieblichen Verkehrsflachen dann gut von der ErschlieBungsstraBe aus
erschlossen sind. Daher werden Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgrundstiick und Gerdusche
beispielsweise aus Tordffnungen durch das eigene Gebdude gegeniiber der Kindertages-stétte
abgeschirmt. Auch wird das bewegte Geldnde dazu fiihren, dass eher kleinteilige Grundstiicke
entstehen werden, die dann vielfach nur fiir weniger emittierende Betriebe geeignet sind.

Aus schalltechnischen Gesichtspunkten entsteht mit der Ansiedlung einer Kindertagesstétte an
der vorgesehenen Lage kein Ldrmkonflikt in Bezug auf das mit dem B-Plan Nr. 76 geplante
Gewerbegebiet. Im  Rahmen  des  Bauleitplanverfahrens  kann  mittels  der
Emissionskontingentierung hierauf reagiert werden.”

Ein konkretes Konzept wird im Zuge des angesprochenen Bauleitplanverfahrens erarbeitet.

Weitere Immissionskonflikie zwischen Kindergarten und umgebender Bebauung bzw.
umgebenden Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand insgesamt nicht zu erwarten.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

ERSCHLIESSUNG

VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Kindergartengelandes erfolgt Gber den Krischansbarg, der nach
Siiden an den Schulredder und nach Norden an den Neuheikendorfer Weg anbindet.

Die Zufahrt ist im ndrdlichen Bereich des Plangebietes vorgesehen und erméglicht dort einen
nahezu hdéhengleichen Anschluss zwischen StraBe und Geldnde. Sie erschlieBt eine
Stellplatzanlage fir insgesamt 12 Fahrzeuge, von denen zwei Stellplatz behindertengerecht
vorgesehen sind, sowie eine Abstellflache fir Fahrrader und Millbehalter. Zur Herstellung der
Zufahrt muss der an der StraBBe Krischansbarg vorhandene Knick durchbrochen werden.

Auf die Anlage weiterer Stellplatze soll verzichtet werden, da sich auf der gegeniiberliegenden
Seite der StraBe eine gemeindliche Stellplatzanlage befindet, die insbesondere durch
Beschéftigte der geplanten Einrichtung mit genutzt werden kann und die Uber ausreichende
Kapazitaten verfugt.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist die neue Einmindung von standigen Sichthindernissen,
parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Weitergehende MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung sind nicht vorgesehen und auch
nicht erforderlich.

Technische Infrastruktur

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen missen neu verlegt werden.

Fir Schmutzwasser besteht eine Anschlussmdglichkeit in der StraBe Schulredder. Die
erforderliche Zuleitung vom Plangebiet bis zu Anschlussstelle muss neu hergestellt werden. Das
vorhandene Kanalnetz im Schulredder liegt héher als das B-Plan-Gebiet. Ein Anschluss mittels
Freispiegelkanal ist nicht méglich. Das Schmutzwasser muss somit zu Anschlussstelle gepumpt
werden.
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Sowohl die Trinkwasser- als auch die Léschwasserversorgung kann Uber einen Anschluss an
das bestehende Trinkwassernetz in der StraBBe Schulredder gesichert werden. Fiir den Nachweis
der Ldschwasserversorgung wird durch den vorbeugenden Brandschutz des Kreises die
Anwendung des Arbeitsblattes W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
in der aktuellen Fassung empfohlen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers und die Anschlussmdglichkeit an das bestehende
Kanalnetz des AZV Ostufer Kieler Férde als Entsorgungstrager wurde mit diesem entsprechend
abgestimmt. Der AZV weist auf folgendes hin:

,Die bestehende offene Kanalanlage in Form eines Grabens weist nur eine begrenze
hydraulische Kapazitdt auf. Im Zuge der unmittelbar angrenzenden Bauleitplanung
(Wohnen/Gewerbe) ist die versiegelte angeschlossene Fldche aus dem B-Plan 81 in der
Riickhalteanlage zu beriicksichtigen”

Die untere Wasserbehdrde weist auf folgendes hin:

.,Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) soll (ber die zentrale
Kanalisation entsorgt werden. Flir die Schmutzwasserentsorgung ist die untere Wasserbehérde
Rendsburg-Eckernférde zustdndig (Einleitung Kldranlage Blilk). Die Gemeinde Heikendorf
verfligt (ber kein gliltiges Abwasserbeseitigungskonzept (§ 31 LWG) und ist damit
abwasserbeseitigungspflichtig. Ein eventuell notwendiger Neubau und Betrieb der
Kanalisationsanlagen muss entsprechend den Regeln der Technik erfolgen (§ 34 LWG). Das gilt
auch besonders fiir vorhandene Anlagen (Kanalanlagen und Behandlungsanlagen), die
zusétzlich beansprucht werden kénnten.

Sollten in diesem Zuge bestehende Einleitungserlaubnisse und/oder
Abwasserbehandlungsanlagen wesentlichen Anderungen ausgesetzt sein, so sind diese per
Anderungsantrag geméai3 § 8 VVHG und § 35 LWG der unteren Wasserbehdrde friihzeitig im
laufenden B.-Planverfahren zur Priifung vorzulegen, um (lber die Erlaubnisfdhigkeit, bzw.
Genehmigungsféhigkeit entscheiden zu kénnen. "

Die Versorgung mit Strom, Trinkwasser und Gas erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstragern von den mdglichen Einspeisepunkten.

Der Anschluss der Telekommunikation kann an das Netz der Deutschen Telekom erfolgen. Die
Deutsche Telekom weist auf folgendes hin:

~Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen werden
sollen, muss sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit dem
Bauherrenservice der Deutschen Telekom in Verbindung setzen, damit ein rechtzeitiger
Anschluss an das Telekommunikationsnetz gewéahrleistet werden kann.*

Die Abfallbeseitigung wird zentral Gber den Kreis Plén geregelt. Die Abfélle werden im Auftrag
des Kreises von einem privaten Unternehmen abgeholt.

Der 6ffentliche Entsorgungstrager macht auf Folgendes aufmerksam:

»In der Gemeinde Heikendorf gilt gern. § 16 Abs. 9 der Satzung (iber die Abfallwirtschaft des
Kreises Plén fir alle Restabfallbehélter bis einschl. 2401 Volumen sowie fir alle Bioabfallbehélter
die sog. StraBenrandentsorgung. D. h., dass diese Behdlter am Tag der Abfuhr am Rand einer
mit einem Entsorgungsfahrzeug befahrbaren StraBe bereitzustellen sind. Gleiches gilt fiir
Sperrmiill und andere Abfélle, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt werden.

Behdlter iber 240 I, Papiertonnen und gelben Sdcke werden bis zu 20m von der befahrbaren
Stral3e entfernt vom Grundstlick geholt (Hofplatzentsorgung).

Die Wege zu den Behdlterstellpldtzen miissen niveaugleich, eben und beleuchtet sein. Die
Beseitigung von Gefdhrdungen durch Eis und Schnee auf diesen Wegen ist sicherzustellen. Die
Pléatze missen gut zugdnglich sein (auch fir die Handhabung mit 4-rddrigen 1100 L Grof3-
Containern) und fir die derzeitigen und evil. kiinftig aufzustellen-den Abfallbehélter ausreichend
grof3 zu dimensionieren. Die Erfahrung zeigt, dass die Stellpldtze hdufig zu klein bemessen sind.
Sie diirfen maximal 20 m von der ndchsten mit Miillfahrzeugen befahrbaren Stral3e entfernt liegen
(hier: Krischansbarg).“

In der StraRe ,Krischansbarg" sind die Baume so zuriickzustutzen, dass keine Aste oder Zweige
in das Lichtraumprofil der LKW von 4,50 m Breite und 4,50 m H6he hineinragen.
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10. SONSTIGE MABNAHMEN UND HINWEISE

Der noérdliche Teil des Uberplanten Bereichs befindet sich in einem arch&ologischen
Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen.

Es wird daher ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30.
Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fr die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natdrlichen
Bodenbeschaffenheit.

In der Gemeinde Heikendorf sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z. B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StraBenbau ist die 0. a. Flache/Trasse gern. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeflhrt.

FUr die Flache des Plangeltungsbereiches ist eine orientierende Baugrundbeurteilung erfolgt. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass grundséatzlich eine Flachgriindung mdglich ist. Auf Grund
stellenweise vorhandener Aufschiittungen ist davon auszugehen, dass BodenersatzmaBnahmen
erforderlich werden. Von einer Versickerung des Niederschlagswassers sollte Abstand
genommen werden.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaB § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahriszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachli-chen
Stellungnahme vorzulegen.

Da das geplante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstral3e Ostsee liegt, bezieht sich
die Forderung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.

11. KOSTEN

Der Gemeinde Heikendorf entstehen durch die vorliegenden Planungen Kosten durch den
Grunderwerb, durch die Aufstellung des erforderlichen Bebauungsplanes und erforderlicher
Fachgutachten sowie durch die ErschlieBungsplanung und die Umsetzung der Planung.

12.  UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

Das Kapitel 12 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro ALSE GmbH, Selent erarbeitet
wurde. Zur besseren Lesbarkeit ist der Umweltbericht als Dokument mit eigenem
Inhaltsverzeichnis Bestandteil der Begrindung.
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. In der Begriindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in
dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet ei-
nen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht wer-
den, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit
einer Bauleitplanung an einer Stelle geblindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentrale Quelle alle wesent-
lichen, umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Blindelungs-
funktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der
Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d.h.
als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloBe Anlage
dazu, und wenn er tatséchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d.h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung ver-
mieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit
nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant sind,
wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes
oder sonstiger Sachguter.
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1.2 Lage im Raum

Das hier relevante Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Heikendorf am Ostrand der
Ortslage von Altheikendorf. Das Plangebiet grenzt im Westen an die StraBBe Krischansbarg,
die den Neuheikendorfer Weg mit dem im Siiden angrenzenden Schulredder verbindet. Auf
der nérdlichen StraBenseite des Krischansbarg liegt ein Gelande mit Sportanlagen. Der
westliche Anteil des Plangebietes ist Bestandteil der weitlaufigen Koppel norddstlich bis su-
déstlich sich ausdehnenden weitlaufigen Ackerlandes. An seinem Sidrand grenzt das Plan-
gebiet an einen ausgepragten Redder an den sich ein Gelande mit einem Pferdehof an-
schlief3t.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des B-Plans

Im ca. 0,67 ha groBen Plangebiet entsteht eine Kindertageseinrichtung fir 6 Gruppen mit
einer Geb&udeflache von ca. 1.256 m?, einem Fahrradschuppen von ca. 28 m? und einer
Terrassenfliche von ca. 204 m?. AuBerdem sind versiegelte Verkehrsflachen von ca. 643 m?
planerisch vorgesehen. Die die maximal zuldssige Gebaudehdéhe wird mit 9 m Gber umge-
bendem Gelandeniveau angegeben. Fir die Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,4 bei 2 Vollge-
schossen festgesetzt.

Hinzu kommen Grinflachen, bei deren Planung die bereits bestehenden Biotope in Form der
Knicks des Plangebietes berlicksichtigt werden sollten. Neu geplant sind Gehélzpflanzungen
an den norddstlicher und siiddstlicher AuBenkante der Grundstiicks im Ubergang zur Feld-
flur. Die Verkehrsanbindung soll von der StraBe Krischansbarg her tUber eine Zufahrt durch
einen Knickdurchbruch hergestellt werden. Hier im Plangebiet sind auch die notwendigen
Stellplatze angeordnet, ebenso die Zufahrt neben einer Zuwegung fur eine reibungslose und
konfliktarme Abwicklung fir das morgendliche Bringen und spéatere Abholen der Kinder.
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Abbildung 2: Skizze der Planung
(Hochfeldt und Partner mbH — Freischaffende Architekten, 24119 Kronshagen)
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1.4 Beschreibung der Darstellungen und Festsetzungen mit
Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund
und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand (Architekturzeichnung Biro Hochfeld und Partner
24.01.2019) zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen konkret ab:

1. Umwandlung eines Teilbereiches eines Ackers von ca. 0,67 ha in ein Gelande mit
einer Kindertagesstatte (Bauflache: ca. 0,125 ha) mit entsprechender Versiegelung.

2. Anlage einer Zufahrt und Zuwegung durch den bestehenden Knick (Breite ca.
10,00 m) sowie weitere Verkehrs- bzw. Stellflachen (insgesamt ca. 0,07 ha).

3. Raum fir einen vielfaltig mit Spielangeboten und naturnahen Strukturen ausgestalt-
baren Freianlagenbereich stdlich und stdéstlich vor dem Gebé&ude.

2. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in
einschlagigen Fachgesetzen, die flir den B-Plan von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fir das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB beachtlich, die
durch Festsetzungen in Planzeichnung und Text im Rahmen des Bebauungsplanes Bertick-
sichtigung findet. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR Bundesna-
turschutzgesetz vom 29. Juli 2009 und dem Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz vom 24. Februar 2010) und das Ausgleichserfordernis werden im Rahmen des
Umweltberichtes beachtet. Auch die im Bundesnaturschutzgesetz genannten Grundsétze
des Naturschutzes, die Regelungen zum européischen Habitatschutz und zum Biotop- und
Artenschutz sind zu prifen. Dartber hinaus sind die Vorgaben des §1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1
(Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, ferner § 1a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bun-
des-Bodenschutzgesetz zu beachten.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums und des Umweltministeriums - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht in der mit Gultigkeit ab 1.1.2014 aktualisierten Fassung sowie unter
Berlicksichtigung der Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensati-
on; Berlcksichtigung der agrarstrukturellen Belange vom 30.03.2011.

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan (2010)
1. Lage im Ordnungsraum (Ziffer 1.3)
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2. Stadtrandkern I. Ordnung (Ziffer 2.2.5)

Regionalplan Planungsraum Ill (2000)

1. Stadtrandkern |. Ordnung (Ziffer 6.1)

2. Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (Ziffer 6.1)
3. Lage innerhalb einer Siedlungsachse (Ziffer 6.3)

Landschaftsprogramm (1999)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (2000)
Keine Vorgaben und Ziele fur das Plangebiet

Biotopverbundplanung (LLUR 2018)

Eine Nebenverbundachse des regionalen Biotopverbundsystems verlauft ca. 350 m stdlich
des Plangebiets, ein Schwerpunktbereich befindet sich ca. 1.300 m norddstlich. Das Plange-
biet selbst liegt jedoch nicht im regionalen Biotopverbundsystem.

Naturraumliche Gliederung (Umweltplan 2016, MELUR 2017)
Lage innerhalb der Einheit 702a Ostholsteinisches Hligel- und Seenland (NW), Untereinheit
70203 Probstei und Selenter See-Gebiet

Europaische Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von europaischen Schutzgebieten i.S. von Natura 2000
(FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Erst im weiteren rdumlichen Umfeld, stidwestlich
des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 2100 m das FFH-Gebiet ,Gorkwiese Kitze-
berg’.

Flachennutzungsplan der Gemeinde (2015)

Der 2015 genehmigte neue F-Plan weist das Plangebiet als ,Fldche fir den Gemeinbedarf
aus, im Sinne einer Zweckbestimmung fir Schule und Sport.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Heikendorf

Landschaftsplan der Gemeinde (2013)

Als Fachplan verfigt die Gemeinde Uber einen aktuellen Landschaftsplan vom 04.05.2013
(Verf. ALSE /Dr. Liedl). Die Bestandskarte des Landschaftsplans weist den Gberwiegenden
Teil des Plangebietes als ,Acker’ (A) aus. Am westlichen und am sidlichen Rand des Plan-
gebiets bestehen ,Knicks‘ (HWt) bzw. Redder (HWr). Hier grenzt das Plangebiet zudem an
die StraBe Krischansbarg, die von einzelnstehenden Baumen gesaumt wird. So befindet sich
an der Westseite dieser StraBe auBerhalb des Geltungsbereichs eine ,Baumreihe’ (HGr) mit
einer geschnittenen Hecke darunter. (Die hier verwendete Biotopklassifizierung wurde inzwi-
schen vom LLUR geédndert; zu den aktuellen Biotopbezeichnungen vgl. Kap. 3.1.5.1.1)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Heikendorf (Bestandskarte Biotop- und Biotop-
typenkartierung / 2013).

Aus der Analysekarte des Landschaftsplans wird deutlich, dass das Plangebiet von Larm-
emissionen der weiter stiddstlich verlaufenden BundesstraBe B 502 noch betroffen ist.

2.3 weitere planungsrechtliche Vorgaben

Kompensationsflachen
Im Plangebiet befinden sich keine Okokonto- oder Kompensationsflachen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ermittelt wurden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet umfasst
die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsféhigkeit. Die Ermittlung der Vorbe-
lastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegentiber den zu erwartenden Belastun-
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gen sowie die mit der Verwirklichung der Planung verbundenen Entwicklungsmdglichkeiten
des Umweltzustandes sind Grundlagen fir die Entwicklung von MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich zwischen stadtischer Bebauung und dem
landlichen, agrarisch geprégten Raum, hier mit unterschiedlichen fir Sport und Erholung
genutzten Flachen.

Funktionszusammenhénge

Wichtig hinsichtlich der Biotopverbundfunktion sind die an der westlichen und sudlichen
Grenze des Plangebiets bestehenden Knicks, die im Verbund mit gleichen oder &hnlichen
Biotopstrukturen der Umgebung stehen.

Besiedlung
An das Plangebiet jenseits eines breiten Redders grenzen sidlich einzelne Hofstellen. Auf
der westlichen Seite befinden sich Schulen und weitlaufige Sportplatze.

3.1 Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgditer

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiter orientiert sich an folgendem zweistufigen Schema.
Sie folgt der Terminologie des gemeinsamen Runderlasses , Verhéltnis der naturschutzrech-
tlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 (in der Fassung vom 1.1.2014) mit der Anlage
~Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'*:

1. Besondere Bedeutung fur Natur und Umwelt / Bereiche hoher ékologischer Wertigkeit
2. Allgemeine Bedeutung fur Natur und Umwelt / Bereiche mittlerer bis geringer 6kologi-
scher Wertigkeit

3.1.1 Schutzgut Boden und Relief

Die Reliefstruktur im Plangebiet ist nach Siden und Sidosten hin gleichmaBig um 3 — 4 m
abfallend. Der groéBte Teil liegt auf einer Geldndehdhe von ca. 12 bis 16 m tGber NHN (Mee-
resspiegel).

Bodentypologisch besteht der Boden aus einer ,Pseudogley-Parabraunerde’, die aus einer
oberflaichennahen Schicht Geschiebemergel und darunter gelagertem Geschiebelehm be-
steht (LLUR 2018). Die aktuelle ,Orientierende Baugrundbeurteilung (E. Micke, 17.09.2018,
insbes. Blatt 6). hat ergeben, dass die oberste Bodenschicht aus bis zu 0,35 m machtigem
Mutterboden und darunter Geschiebelehm und Geschiebemergel, teils aber auch Sand und
Schluff besteht.
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Altlasten oder Altablagerungen sind flr den Geltungsbereich nicht verzeichnet.

Im Zuge der Planung kommt es zu Aufgrabungen und Aufschittungen im Umfeld der vorge-
sehenen Gebaude und Verkehrsflachen sowie in Angleichung der Freirdume auBerhalb der
Bauwerke an das umgebende Gelande. Hinsichtlich der dabei notwendigen Aufschittungs-
héhen liegen noch keine Angaben vor.

Bewertung

Die Bdden des Plangebietes sind durch Ackernutzung anthropogen gepragt und haben eine
allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz. Es bestehen keine Hinweise auf seltene Boden-
arten oder besondere Bodenbelastungen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prdft, ob und ggf. in welchen Teilfldchen Bodenstrukturen und Geldndeverhéltnisse im Zuge
von Fldchendarstellungen aus dem B-Plan durch Versiegelung, Uberbauung, Denaturierung
oder Abgrabung in erheblichem Umfang beeintréchtigt werden.

3.1.2 Schutzgut Flache

GemaB dem § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Eine Bodenversiegelung soll auf das notwendige MaB begrenzt werden.
Auch die nationale Biodiversitatsstrategie hat eine Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme zum Ziel.

Bei der vorliegenden, zu bebauenden, Flache handelt es sich um Ackerland. Es sollen ins-
gesamt ca. 0,41 ha durch Bebauung und Verkehrsflachen voll- und teilversiegelt werden.

Bewertung

Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch das Maf3 der bauli-
chen Nutzung nur bedingt entsprochen werden, die Bodenversiegelung im Plangebiet be-
tragt ca. 40 %.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilflichen Bodenstrukturen und Geldndeverhéltnisse in Folge
von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintrdchtigt werden oder einer wesentlichen Ver-
dnderung unterliegen kénnten.

3.1.3 Schutzgut Wasser

Grund- und Oberfldchenwasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Im Zuge der Bodenuntersuchung wurden Wasserstéande zwischen 4,20 m und 5,40 m unter
der Gelandeoberflache gemessen (E. Miicke, 17.09.2018).

Bewertung

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir den Grundwasserschutz und fir den
Oberflachenwasserschutz.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich der als Baugrund untersuchten Fla-
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che wird im Regelfall bei Geschiebelehm und Geschiebemergel nur bedingt mdglich sein.
Hinzukommend verringert die Versiegelung durch die geplante Bebauung die Versickerung
von Wasser in den Boden. Die Entwasserung der Flache muss daher im Zuge der baulichen
Entwicklung genauer geplant werden.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilflichen die Bewaéltigung des Oberfldchenwassers in Folge
von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintrdchtigt werden oder einer wesentlichen Ver-
dnderung unterliegen kénnten.

3.1.4 Schutzgut Klima

Die Nutzung der Flache als Acker hat einen Einfluss auf das Lokalklima. Der Acker unterliegt
einer hohen Wind- und Sonnenexposition, die im Nahbereich der hoch aufgewachsenen
Knickreihen abgeschwacht wird. Die vorherrschende Windrichtung ist Sidwest.

Bewertung

Das Gebiet liegt lokalklimatisch bzw. hinsichtlich menschlicher Aufenthaltsqualitét Gberwie-
gend gunstig, obwohl es durch seine fur Ackerland nutzungsbedingte Strukturarmut erheb-
lich windexponiert ist. Fir eine Kindertageseinrichtung sind entsprechend eingriinende
Randstrukturen erforderlich. Durch den intensiv mit Gehdlzen bewachsenen Stdwestrand
besteht hier ein Windschutz, der in der offenen Feldflur mittig im Plangebiet dann in eine
ausgepragte Windexposition tUbergeht. Das Lokalklima ist als von allgemeiner Bedeutung zu
bewerten, jedoch fur den Aufenthalt der Kinder wiederum als von besonderer Bedeutung.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilfldchen durch gednderte landschaftliche Strukturen in Folge
von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen auftreten kbnnten.

3.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Im Plangebiet wurde eine Biotoptypenkartierung auf Basis einer 1. Begehung am 10.12.2018
(vgl. Bestandskarte im MaB3stab 1:500 durchgefuhrt. Hierbei wurden geschitzte Biotope mit
erfasst und abgegrenzt. Alle erfassten Biotoptypen sind in Form einer Auszugsliste aus der
Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein (LLUR 2018) in Tabelle 1 aufgeflhrt
sowie der Bestandskarte zu entnehmen.

Am Westrand des Geltungsbereichs verlauft ein hoch aufgewachsener Knick mit leichter
Verwallung bzw. Bdschungskante in die Flache hinein. Ein weiterer Knick am Sitdrand wird
hier durch entsprechend erganzende Strukturen auf der Sidseite eines Weges zu einem
ebenfalls hoch aufgewachsenen Redder inclusive eines offenen Grabens erganzt. Der Ge-
hélzbestand mit u.a. Eichen, unterschiedlichen Ahornarten, Pappeln, Wildkirschen, Hasel,
GeiBblatt, Efeu ist durchaus artenreich, jedoch aufgrund langjahrig unterbliebenem Ruck-
schnitt nicht mehr ganz knicktypisch hoch.

An der Krimmung der StraBe Krischansbarg mit Abzweig zu dem Redder sowie einem Rei-
terhof befindet sich im unmittelbaren Anschluss westlich an den Knickverlauf ein mit Baum-
bestand aus u.a. Wildkirschen, Feld- und Spitzahorn, Pappeln sowie Haselnuss hoch aufge-
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wachsener Gehdlzbestand.

Der durch die Planung betroffene Kernbereich des Plangebietes weist als Ackerland keine
biologische Vielfalt auf und bietet nur wenigen Tierarten Lebensraum. Umso wertvoller ist
jedoch die umgebende Knickstruktur.

Somit ist die wesentliche bzw. dauerhafte Vegetationsbedeckung auf die Randbereiche be-
schranki.

3.1.5.1 Flora

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist die Flora artenarm und beschrankt sich auf die
Randbereiche mit den Knicks.

3.1.5.1.1 Biotoptypen

In Tabelle 1 sind die kartierten Biotoptypen in Form einer Auszugsliste aus der Standardliste
der Biotoptypen in Schleswig-Holstein (aktualisiert LANU 2017) aufgeflihrt. Im kartierten Ge-
biet sind lediglich 3 verschiedene Biotoptypen vertreten, von denen der Knick (und Doppel-
knick bzw. Redder) nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG geschutzt sind
(HWy — , Typischer Knick’, HWy/hr - Redder). Dartiber hinaus sind einige der Einzelgehdlze
der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs als unter Schutz stehende landschaftsbestim-
mende Baume und Uberhalter einzuordnen (ab einem Stammdurchmesser von 60 cm).

Tabelle 1: Biotoptypenliste (vgl. Bestandskarte).

Bezeichnung des Biotoptyps Code §
Gehdlze auBerhalb von Waldern H

Einzelgehdlze und Gehdlzgruppen HE

Sonstiges heimisches Laubgehdlz Hey

Knick HW

Typischer Knick Hwy § 30/21
Typischer Knick /ungepflegt, langer nicht geknickt Hwy /hu | § 30/21
Typischer Knick /Redder HWy /hr | § 30/21
Acker- und Gartenbauflachen, Baumschulen und Weihnachts- | A
baumplantagen

Acker AA

§ = Schutzstatus geman § 30 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Landesnaturschutzgesetz

Im Plangebiet gibt es zwei als Knick eingestufte, gesetzlich geschiitzte Biotope. Diese sind
aufgrund langer unterbliebener Pflege hoch aufgewachsen.

Bewertung
Insgesamt werden die Gehdlzbiotope im Plangebiet als mittelwertig eingestuft. Die geschitz-
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ten Knicks sind dennoch von besonderer Bedeutung.

Acker nimmt den Uberwiegenden und flr die Planung vorgesehenen Flachenanteil des
Plangebietes ein. Die Flache wird intensiv genutzt und ist dementsprechend frei von dauer-
haftem Bewuchs und arm an Begleitvegetation.

Bewertung
Die intensiv genutzten Acker sind hinsichtlich ihrer Naturschutzwertigkeit nur geringwertig,
d.h. von allgemeiner Bedeutung.

3.1.5.2 Fauna

Hinsichtlich mdglicher Vorkommen von Tierarten kann gegenwartig aufgrund der entspre-
chenden Habitatstrukturen und erster Beobachtungen auf nachfolgende Vorkommen ge-
schlossen werden:

3.1.5.2.1 Streng geschutzte Arten - Tierarten

Fledermause (nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG ,FFH-Richtlinie’ streng geschitzt)
sind in Astnischen und Hohlrdumen an Altbdumen und der Knicks nicht auszuschlieBen. Es
konnte jedoch noch kein Nachweis fiir die Nutzung von Quartieren innerhalb des Plangebie-
tes erfolgen. Jedoch ist davon auszugehen, dass einzelne Altbdume als Tagesverstecke
dienen kénnten. Vor Anlage der Knickliicke bei der geplanten Zufahrt ist demnach der betref-
fende Baumbestand eingehender hinsichtlich méglicher Fledermausvorkommen zu untersu-
chen. Der mégliche Nutzungszeitraum dieser Quartiere fir Flederm&use ist von Mai bis Au-
gust angesetzt (LBV 2011). Das Plangebiet hatte fiir Fledermause vornehmlich eine Funktion
als Nahrungshabitat und eine Leitfunktion (Knicks als Fledermaus-FlugstraBen). Alle Fle-
dermausarten sind nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) streng ge-
schiitzt, sie waren aber vom Bauvorhaben kaum betroffen.

Aufgrund der jahreszeitlich bedingten Situation und der relativen Uberschaubarkeit der un-
mittelbar betroffenen Habitatstrukturen wurde kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ers-
tellt. Im Plangebiet sind keine streng geschiitzten Vogelarten wie Mdusebussard oder Turm-
falke (etwa als Nahrungsgast) in einem Vorkommen berichtet. Im Plangebiet befinden sich
keine Laichgewasser oder andere, fir Amphibien besonders geeignete Habitate. Fiir Repti-
lienarten bestehen gleichfalls keine besonderen, trockene und besonnte Habitate.

3.1.5.2.2 Besonders geschitzte Tierarten
Die an der Grenze des Plangebiets liegenden Knicks und die GroBb&dume bieten einer Viel-
zahl an Vogelarten Lebensraum und Brutmdglichkeiten. Alle Arten sind als européische Vo-

gelarten gemal BNatSchG besonders geschiitzt.

Bewertung
In Folge der Umsetzung des B-Plans kdnnen in Einzelfallen Beeintrachtigungen fur bestimm-
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te Arten entstehen, jedoch bleiben die geschitzten Biotope als Lebensrdume erhalten. Die
derzeitige Ackerflache wird nur flr bestimmte, an diesen Biotoptyp angepasste Tierartenvor-
kommen entwertet. Fir angrenzende Lebensrdume entstehen nur bedingte Stérungen aus
der geplanten Nutzung als Kita.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
praft, ob und ggf. in welchen Teilflichen fiir Vegetation, Flora, Fauna, Lebensgemeinschaf-
ten und biologische Vielfalt durch Uberbauung, Abgrabung, Nutzungsintensivierung, Biotop-
beseitigung, verursachte Zerschneidungseffekte, dauerhafte Stérungen oder aus Anderung
der Fldachennutzung in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen
auftreten kénnten.

3.1.5.2.4 Saugetiere

Neben den bereits angeflhrten Fledermdusen, ist davon auszugehen, dass Kleinsduger wie
Marder und Igel besonders am Rand des Plangebiets im Ubergang zu dem Gehélzbestand
an der StraBenbiegung sowie zum Redder im Stden geeignete Strukturen vorfinden, sodass
von einem Vorkommen auszugehen ist.

Bewertung

Die Randbereiche mit Gehdlzbestand stellen fir verschiedenste S&ugetierarten ein wertvol-
les Biotop dar. Neben den genannten Fledermausen ist von keinem Vorkommen weiterer
geschitzter Sdugetierarten auszugehen.

3.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist gegenwartig von der im Westen verlaufenden StrafBBe
,Krischansbarg’ her durch den dichten und hohen Gehdlzbestand nur bedingt als weitlaufige
Ackerkoppel erlebbar. Vergleichbares gilt aus stdlicher Richtung im Verlauf des ,Schulred-
der’. In Richtung Sidosten bildet die Trasse der BundesstraBe B 502 den Hintergrund.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die landwirtschaftlich genutzte Flache be-
stimmt. Fir Naherholungssuchende bzw. Spazierganger aus der naheren Umgebung ist das
Landschaftsbild mit en Knicks und dem Redder von besonderer Bedeutung und die nicht
bisher zugangliche Ackerflache dahinter eher von allgemeiner Bedeutung.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
praft, ob und ggf. in welchen Teilfldchen fir Landschaftsbild und Landschaftscharakter, Ei-
genart und Erscheinungsbild durch insbesondere Uberbauung, Beseitigung von Ein- und
Durchgriinung oder Anderung der Fldchennutzung in Folge von Darstellungen des B-Plans
erhebliche Beeintrdchtigungen wahrscheinlich sind.
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3.1.7 Schutzgut Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Sidlich des Plangebiets befindet sich landwirtschaftlich gepragte Siedlungsstruktur, die von
einer Kindertagesstatte kaum beeintrachtigt werden kann.

Erholungsfunktion
In Ermangelung von Wegeverbindungen ist das Plangebiet selbst als Ackerflache nicht von
Erholungsbedeutung.

Immissionen
In der Umgebung des Plangebiets bestehen folgende Belastungen:
1. Larmimmissionen von der BundesstraBe B 502
2. Nur sehr begrenzte Larmimmissionen aus Richtung der westlich des Plangebiets lie-
genden Sportplatze
3. Geruchsimmissionen und stoffliche Eintrdge aus angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzung

Bewertung

Hinsichtlich seiner Aufenthaltsqualitat fir Menschen ist der Standort bisher nur von geringe-
rem Wert, weil er nicht durch Wege erschlossen wird und weil die Beanspruchung der Flache
durch intensive Ackernutzung als hoch einzustufen ist. Um auf dem Plangebiet eine Kinder-
tageseinrichtung zu realisieren, ist eine Abgrenzung zur weiterhin angrenzenden Landwirt-
schaft durch eine geeignet ausgebildete Gehdlzstruktur erforderlich.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Vorhaben mit Nutzungsénderungen in Folge
von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrdchtigungen fiir hier lebende, arbeitende
oder sich erholende Menschen auftreten kénnten.

3.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Nordteil des Plangebietes liegt in einem archdologischen Interessensgebiet.
Andere unter Denkmalschutz stehende Strukturen befinden sich nicht im n&heren Umfeld
des Plangebiets.
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e

Abbildung 5: Lage des archaologischen Interessensgebietes im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs
(nachrichtliche Ubernahme, Luftbild: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Bewertung

Aufgrund der Uberschneidung mit einem archdologischen Interessensgebiet sollen Erdarbei-
ten in Abstimmung mit dem Archaologischen Landesamt SH ausgefiihrt werden.
Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
praft, ob und ggf. in welchen Teilfldchen durch Vorhaben und Nutzungsénderungen in wie
weit sonstige Sachgliter einer erheblichen Beeintrédchtigung unterliegen kbnnten.

3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Gehdlz-Biotopstrukturen bieten lediglich in ihrem angrenzenden Teilbereich eine schut-
zende Wirkung vor den vorherrschenden Winden. Zudem werden aus 6stlicher und nérdli-
cher Richtung Immissionsbelastungen, ausgehend von der Bundesstra3e und der landwirt-
schaftlichen Nutzung, in das Plangebiet eingetragen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird ge-
prift, ob und ggf. in welchen Teilflichen durch Nutzungsdnderungen Wechselbeziehungen
unter den Schutzgltern auftreten und in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche
Beeintrdchtigungen bewirken kénnten.

3.2 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der
nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben

Insgesamt wird Uber die geplante Entwicklung ein am Randbereich der Gemeinde noch ver-
bliebener Freiflachenanteil anteilig baulich erschlossen.
Die Anlage des Bauwerks, der Zufahrt und im Gebiet angelegten Verkehrsflache bedingt
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eine betrachtliche Bodenversiegelung bzw. einen damit verbundenen Landschaftsverbrauch.
In Folge der Bodenversiegelungen wird der insbesondere bei Starkregenverhaltnissen anfal-
lende Umfang an zu bewéltigendem Oberflachenwasser verstarkt.

AuBerdem wird der Knick an der nordwestlichen Seite des Plangebiets durchbrochen.

Um Beeintrachtigungen von besonders und streng geschitzten Tierarten im Zuge der Neu-
gestaltung und Nutzungsanderung zu verhindern, sind geeignete MaBnahmen vorzunehmen.

4. Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und
schwere Unfalle

4.1 Bau des geplanten Vorhabens

Im Zuge des Baus erfolgt ein Planum mit Erdbewegungen fiir eine ErschlieBung des Gelan-
des. In diesem Zusammenhang mit der VerkehrserschlieBung kommt es zur Beseitigungen
eines etwa 10 m langen Teilstlicks des bestehenden Knicks an der Westseite des Gelandes.
In der Bauphase werden Stérungen fir die angrenzenden Biotopstrukturen der Gehdlze be-
wirkt.

4.2 Art und Menge der Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zu Art und Menge der Abfélle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. Ihre umweltschonende und fachgerechte Be-
seitigung und Verwertung wird durch entsprechende Regelungen und Einweisung fir die
Bauleitung sichergestellt.

Insbesondere hinsichtlich Bodenschutzvorgaben ist beim Bau der belebte Oberboden vom
mineralischen Unterboden getrennt zu verwerten und zu behandeln. Es kommt im Zuge von
Aufgrabungen und Aufschittungen zu betrachtlichen Bodenbewegungen im Plangebiet.

Im Umfeld der weiterhin erhaltenen Baume gilt die Einhaltung der Bestimmungen aus DIN
18920 zum Baumschutz im Umfeld bei Bauarbeiten.

4.3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zurzeit sind keine besonders belastenden Verfahren bei der baulichen Umsetzung bekannt —
auf der Planungsebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene
zu prufen.

Auf dem Gelande eingesetzte Beleuchtungsanlagen sollen gezielt auf die Flache ausgerich-
tet werden und mdoglichst gering in die Umgebung ausstrahlen.

4.4 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Die Planung beinhaltet kein besonders unfalltrachtiges Vorhaben, ebenso wenig existieren
im Umfeld gefahrentrachtige Nutzungen, die die Planungsinhalte im Geltungsbereich betref-
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fen wirden.

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer Realisierung
und einer Zukunft ohne Realisierung des Vorhabens unterschieden.

5.1 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

5.1.1 Schutzgut Boden und Relief

Durch den Bau der Gebaude und Verkehrsflachen kommt es zu Abgrabungen und Aufschut-
tungen sowie zu Voll- und Teilversiegelung des Bodens in betrachtlichem Umfang. In den
betreffenden Flachenanteilen wird das Bodenleben beseitigt und der Wasserhaushalt nach-
teilig verandert.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entféllt allerdings auch die Anreicherung
des Bodens durch Dlinge- und Pflanzenschutzmittel.

5.1.2 Schutzgut Flache

Durch die Versiegelung von ca. 0,25 ha Ackerland wird die bereits geringe Versickerungsfa-
higkeit des Bodens weiter vermindert.

5.1.3 Schutzgut Wasser

Durch die Nutzungsénderung wird die Versickerung des Oberflachenwassers erschwert, je-
doch der Eintrag von Schadstoffen aus der Agrarproduktion in wasserflihrende Bodenschich-
ten reduziert.

5.1.4 Schutzgut Klima

Die Flache des Plangebiets wird durch die Bebauung hinsichtlich Lokalklima von vorherr-
schend windexponiertem Offenland in warmere, windgeschuitzte Bereiche sowie schattigere
Bereiche im Nahbereich der Bebauung oder an Gehdlzbestand verandert.

5.1.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Die das Plangebiet eingrenzenden naturnahen Gehdlze und Baumbesténde bleiben bis auf
die neue Durchfahrt erhalten und kdnnen unterschiedlichen Tieren, insbesondere Vdgeln,
weiterhin als Lebensstatten dienen. An der westlichen Seite soll der Knick durchbrochen
werden. Hierfir miissen keine Uberhélter entfernt werden. Auf Hoéhe des Durchbruchs
wachst vor allem niedrige Brombeere (keine typische Knickvegetation).

Die Umwandlung der bisherigen Landwirtschaftsflache in ein Baugebiet fuhrt fur Greifvdgel
und andere, an offene Agrarflaichen angepasste Arten wie Feldlerchen zu einer Einschran-
kung der Jagdreviere, ebenso flr Fledermause.
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Im Plangebiet gibt es keine Kleingewasser, sodass Amphibien nicht betroffen sind.

5.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Grundsatzlich erfolgt eine Veranderung einer bisher als Offenland bewerteten Flache in eine
anteilig bebaute und mit Freianlagengestaltung versehene Flache. Durch die Ausbildung neu
als Gehoélzsaume eingefaBBter AuBenkanten erfolgt eine teilweise Integration in das Land-
schaftsbild, da bei einer Gebaudehdhe von bis zu 9 m eine volle Integration nicht erreicht
werden kann.

5.1.7 Schutzgut Mensch

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflache in einen Standort mit einer Kindertagesstatte
bildet eine fur die Allgemeinheit wichtige Nutzung und bildet nur fir einzelne Anlieger eine
geringe Veranderung des bisherigen Erscheinungsbildes.

Insgesamt bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen zur Errichtung einer Kindertagesein-
richtung, wenn die in Kap. 6 vorgeschlagenen MaBnahmen verwirklicht werden.

5.1.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

keine besonderen Auswirkungen

5.1.9 Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen

5.2 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
5.2.1 Schutzgut Boden und Relief

Die bekannten Umweltauswirkungen einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fla-
che auf den Boden bleiben bestehen.

5.2.2 Schutzgut Flache

keine besonderen Auswirkungen hinsichtlich eines sog. Landschaftsverbrauchs.

5.2.3 Schutzgut Wasserhaushalt

Die Versickerungsféhigkeit nicht versiegelter Agrarflachen bleibt erhalten, wobei ein Eintrag
von insbesondere Nahrstoffen u. Agrarchemikalien aus der Agrarproduktion in wasserfih-
rende Bodenschichten gleichfalls anhalt.

5.2.4 Schutzgut Klima

Die umgebenen Knick- und Gehdélzsdume sowie Einzelbdume bleiben erhalten und bilden
weiterhin die einzigen Strukturelemente hinsichtlich Lokalklima und Windschutz.
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5.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Ein GroBteil der Flache verbleibt als relativ artenarme, landwirtschaftlich genutzte Flache, die
nur daran angepassten Tierarten als Lebensraum und Jagdrevier dient z.B. Fledermausen
und Greifvogeln.

Eine Beeintrachtigung durch Nahrstoff- und Spritzmitteleintrage bleibt weiterhin bestehen.

5.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der Einblick in die Ackerflachen von der StraBBe ,Krischansbarg im Westen wird nicht behin-
dert. Der Blick von den angrenzenden Wohnhausern her in nérdliche Richtung bleibt frei.

5.2.7 Schutzgut Mensch

Die Aufenthaltsqualitat des Gebietes bleibt maBig und ist nur auf Wege auBerhalb der Ge-
hélzeinfassungen eingeschrankt gegeben.

5.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

keine besonderen Auswirkungen

5.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

keine besonderen Wechselwirkungen

6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

6.1 Schutzgut Boden und Relief

Begrenzung der Versiegelungen Uber entsprechende Festsetzung. Reliefveranderungen
durch notwendige Aufschittungen lediglich im naheren Gebdudeumfeld und fir die Ver-
kehrsflachen und nicht flachig fir das Gesamtgrundstlick der Kindertagesstatte.

6.2 Schutzgut Flache

Flachenverbrauch im notwendigen Umfang

6.3 Schutzgut Wasser

Keine grundsétzliche Veranderung der Vorflut oder Beeintrachtigung von vorhandenen Ober-
flachengewassern

6.4 Schutzgut Klima

keine nachteilige Veranderung des Lokalklimas
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6.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich
Artenschutz

Keine Beseitigung hochwertiger Flachenbiotope, Reduzierung der Knickdurchfahrt auf das
notwendige Mal3.

6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung durch Eingrinung des neu gestalteten
Kindergartenareals gegenlber der umgebenden freien Agrarlandschaft. Fur eine bessere
Integration werden die umgebenden Gehdélzeinfassungen auf der Hohe der Gelandeauf-
schittung um die GebaudeauBenkanten gesetzt und nicht am FuB3 der neuen Bdschungs-
kanten.

6.7 Schutzgut Mensch

Wegen der Nutzung als Kindertagesstatte ist auch die Gestaltung des Umfeldes wichtig —
zum Schutz der Kinder sollten geeignete Abgrenzungen gegen landwirtschaftliche Emissio-
nen errichtet werden (beispielsweise Schutzstreifen und Knicks).

6.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgditer

Keine erkennbaren Beeintrachtigungen

6.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern

Keine besonderen Wechselwirkungen

7. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglich-
keiten unter Berucksichtigung der Ziele fur den B-Plan
Bei einem Verzicht auf die Aufstellung eines B-Plans (sogen. ,0-Lésung®) wirden die beste-

henden Rahmenbedingungen flr eine Fortfihrung der landwirtschaftlichen Flachennutzung
andauern.

7.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des
Plangebietes

Die Flache kénnte fir eine anderweitige bauliche Flachennutzung, wie etwa fir die Entwick-
lung als Wohngebiet Verwendung finden. Eine andere Mdglichkeit ware die Entwicklung als
MaBnahmenflache fir Natur und naturnahe Erholung.
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7.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten auBerhalb des
Plangebietes

Vergleichbare Flachen, die sich als Standort fiir eine Kindertagesstéatte eignen, wurden be-
reits an verschiedenen Standorten im Gemeindegebiet geprift und auch mit Planungen be-
gonnen, aber letztlich aufgrund bestimmter Standortnachteile nicht weiter verfolgt.

8. Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen in Folge der Festsetzungen aus dem B-Plan

Flachenversiegelungen bisher nicht beanspruchter Agrarlandschaft.

9. Zusatzliche Aspekte

9.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung

— keine besonderen Techniken

9.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, auf technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

— keine besonderen Schwierigkeiten oder technische Liicken

9.3 Hinweise auf weitergehende Emissionen

Weitergehende Emissionen und Abfélle, als die bereits beschriebenen, oder Belastungen
aus der Abgabe von Abwasser und aus der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft oder sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben, die zu
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kdnnten, sind gegenwartig nicht zu erkennen, Kkli-
maschadliche Auswirkungen in Folge der Planung gleichfalls nicht. Allerdings ist zu berlck-
sichtigen, dass zu bestimmten Zeiten des Herbringens und Abholens der Kinder im Bereich
der StraBenzufahrt konzentrierte Verkehrsstréme auftreten werden.

9.4 Mit Verwirklichung der Planung verbundene
Entwicklungsmaoglichkeiten des Umweltzustandes

Ein Entfallen der landwirtschaftlichen Nutzung verringert die Belastung durch Pflanzen-
schutzmittel und N&hrstoffeintrag.

Eine Verstarkung der bestehenden Struktur aus Gehdélzsaumen im nérdlichen und dstlichen
Randbereich des Plangebietes hatte vorteilhafte Effekte flr unterschiedliche hier lebende
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Tierarten (siedlungsnaher Rdume) und kdnnte die Nachteile aus dem geplanten Knickdurch-
bruch zur StraBe ,Krischansbarg’ aufwiegen.

10. Umweltiiberwachung der erheblichen Auswirkungen
des B-Plans (Monitoring)

Geman §4c BauGB tberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung des Plans erfolgen kénnen.

Generelles Ziel fur das Monitoring ist eine frihzeitige Ermittlung erheblicher, unvorhergese-
hener und nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden MaBnahmen frihzeitig
gegensteuern zu kdénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine generelle Vollzugskontrolle
der Festsetzungen der Bauleitplanung. Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
sind far die Durchflihrung des Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Moni-
toring und die hiermit verbundene Berichterstattung auch eigenverantwortlich. Das Monito-
ring bildet somit ein Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der geplanten MaBnah-
men, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vorgesehen
sind.

10.1 Schutzgut Boden und Relief

kein besonderes Monitoring flr dieses Schutzgut

10.2 Schutzgut Flache

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

10.3 Schutzgut Wasser

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

10.4 Schutzgut Klima

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

10.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich
Artenschutz

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

10.6 Schutzgut Landschaftsbild

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut
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10.7 Schutzgut Mensch

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

10.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

kein besonderes Monitoring fir dieses Schutzgut

11. Alilgemein verstandliche Zusammenfassung

Im B-Plan Nr. 81 wird geregelt, dass auf einer derzeitigen Ackerflache ein bis zu 9 m hohes
Bauwerk flr eine Kindertageseinrichtung errichtet werden soll. Dazu sollen ca. 40 % der Fla-
che versiegelt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung soll ausgehend von der StraBe ,Krischansbarg auf eine im
Plangebiet gelegene Stellplatzanlage fiihren. Dafir ist ein Knickdurchbruch von etwa 10 m
Breite geplant. Davon abgesehen bleiben die das Plangebiet umgebenden Knicks und Ge-
hélze erhalten. Stdwestlich und sidlich zu dem neuen Kitagebaude entsteht eine abwech-
slungsreich strukturierte Freianlage. Die Ubergange des Gesamtgeldndes zur angrenzenden
Feldflur werden durch eine mit standortheimischen Gehdlzen bepflanzte Hecken gebildet.

12. Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der ge-
meindlichen Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den unterschiedlichen
Fachgesetzen und Fachplédnen ergeben, werden eingehalten. Die Gemeinde entscheidet
dartber, ob sie im Rahmen der Abwéagung weitergehende Umweliziele in der Planung be-
ricksichtigt. Im Rahmen der Planung befasst sich die Gemeinde Heikendorf intensiv mit der
Fragestellung einer gemeindevertraglichen Weiterentwicklung der Flache und der Flachen-
suche zur Errichtung einer KiTa.

13. Kompensationsermittlung / Bilanzierung Eingriff —
Ausgleich

Rechtsgrundlage fir die Handhabung der Eingriff- Ausgleichsermittlung bildet die Eingriffsre-
gelung nach dem Baurecht (BauGB) in Verbindung mit dem Naturschutzrecht (BNatSchG
und LNatSchG). Fur die Ermittlung des Ausgleichsumfangs in Schleswig-Holstein gelten der
gemeinsame Runderlass nach dem aktuellen Stand vom Januar 2014 und der Ergénzung
zur Berucksichtigung agrarstruktureller Belange aus 2011.

13.1 Vermeidung und Minimierung von Eingriffsaspekten

Vermeidung und Minimierung erfolgen generell durch Begrenzung der erforderlichen Fl&-
chenversiegelung Uber entsprechende Festsetzungen im B-Plan, u.a. fir die Teilversiege-
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lung von PKW-Stellpléatzen, die Erhaltung der geschitzten Knicks, der landschaftspragenden
Altbdume sowie der Ausweisung neuer Grlnstrukturen im Rahmen der daflr verflgbaren
Freiflachen. AuBBerdem erfolgt bei einem minimierten Eingriff keine Verwendung von 6kolo-
gisch wertvollen Flachenanteilen fir das Bauvorhaben, ausschlie3lich von Ackerland.

13.2 Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

In der Bilanzierung Eingriff-Ausgleich wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden die maximal
zuldssige zukinftige Flachenbeanspruchung der Bestandssituation gegendbergestellt.
Weiterhin werden hierin die beseitigten Gehdlzabschnitte und anderweitige Beeintrachti-
gungen far u.a. artenschutzrechtliche Belange ermittelt, um den Ausgleichsumfang zu ermit-
teln.

13.2.1 Schutzgut Boden

Vollversiegelung

Maximale Uberbauung gemaB Vorgaben fiir GRZ 0,4 = 2.700,00 m2

zzgl. 50% fur Nebenanlagen

(Terrassen, Fahrradschuppen, Millplatz, FuBwege, Stellplatzanlage) = + 1.350,00 m2
sonstige Verkehrsflache Zufahrt = + 50,00 m2
Summe Vollversiegelung = 4.100,00 m2

Vollversiegelung x Faktor 0,5 Ausgleichsbedarf 2.050,00 m?

Teilversiegelung
Keine Angaben hierfir

Summe Teilversiegelung = 0m2

Teilversiegelung x Faktor 0,3 = Ausgleichsbedarf 0 m?
Der Ausgleich fiir mégliche Teilversiegelung ist innerhalb der zuziiglichen Flachen-
versiegelung (zzgl. 50%) fiir Nebenanlagen bereits rechnerisch berlicksichtigt.

| Summe Ausgleichsflachenbedarf fir das Schutzgut Boden = 2.050,00 m?

13.2.2 Schutzgut Flache

Unter Berilcksichtigung der AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden missen keine
gesonderten AusgleichmafBnahmen erbracht werden.

13.2.3 Schutzgut Wasser

Fir dieses Schutzgut sind keine AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.
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13.2.4 Schutzgut Klima
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Far dieses Schutzgut sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

13.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope einschlieBlich Artenschutz

Geschiitzte Biotopflachen

Knicks

In einem Abschnitt Gber 10 m Breite wird im Nordwesten der bestehende Knick fiir die Anla-
ge der Zufahrt und Zuwegung durchbrochen.

Knickbeseitigung

10,00 m

Knickbeseitigung, Ausgleich im Verhaltnis 1:2 =

Ausgleichsbedarf 20,00 m

Summe Ausgleichsflachenbedarf fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope ein-

schlieBlich Artenschutz

20,00 m Knickneuanlage

13.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Far dieses Schutzgut sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

13.2.7 Schutzgut Mensch

Fir dieses Schutzgut sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

13.2.8 Schutzgut Kultur & sonstige Sachguter

Far dieses Schutzgut sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

13.3 Ubersicht / Bilanzierung Eingriff - Ausgleich

1. Eingriffe durch Flachen-
versiegelungen
Gebaude

Zzgl. 50 % fur Nebenanlagen
Terrassen, Wege, Stellplatze,
und Verkehrsflachen

Ausgleichsbedarf
Multiplikation mit Aus-
gleichsfaktor
Vollversiegelung

ALSE GmbH

Bestand

Vorbelastung:
Ackernutzung

Vorbelastung:
Ackerflache und Streifen aus
Knickdurchbruch

Planung

zusatzliche Vollversiegelung
durch Bauwerk der Kita zzgl.
Nebenanlagen GRZ 0,4

= +2.700,00 m2

zusatzliche Vollversiegelung
im durch

ErschlieBungsstraBe Fahrbahn
vollversiegelt

= + 1.350,00 m?

zuséatzliche Vollversiegelung

StraBenzufahrt
= + 50m?2
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4.100,00 m® x 0,5

Teilversiegelung
0m2x0,3

2. Eingriffe und Veranderun-

gen durch geédnderte Fla-
chennutzungen

StraBenbau in § 30 Biotopfla-
che

Beseitigung des Biotops
Knicklicke 10 m Breite
Faktor1:2

3. Schutz von Arten und Le-
bensraumen

4, Ausgleichsflachenzuord-
nung

Fir ermittelten Flachen- sowie
Biotopausgleich

Bestand

Waldflache

Habitate im Knickverlauf sowie
auf der Ackerflache

Bebauungsplan Nr. 97a der Stadt Preetz

Planung
2.050 m?

Beanspruchung fir StraBen-
anbindung
Ausgleichsbedarf

20 m Knickneuanlage

Verlust der Nahrungshabitate
fir daran angepasste Tierarten

Keine besonderen Kompensa-
tionsmaBnahmen fir bestimm-
te Arten; Umpflanzung der
neuen AuBBenkanten mit He-
cken in standortheimischer
Gehdlzartenzusammensetzung

Ausgleichsdarstellung fir den
flachenhaften Ausgleichsbe-
darf durch Uberbauung tber
Zuordnung von Okopunkten im
Okokonto der Gemeinde Hei-
kendorf

Der Ausgleichsbedarf wird
anteilig durch die Neuanlage
der standortheimische He-
ckenstruktur Gber rund 160 m
Laénge in Abgrenzung zur Feld-
flur geschaffen

13.4 Bereitstellung des externen Ausgleichsbedarfs

Die Bereitstellung des Ausgleichs fiir den flichenhaften Ausgleichsbedarf durch Uberbauung

erfolgt tiber das Okokonto der Gemeinde Heikendorf.

ALSE GmbH
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14. Hinweise zur weiteren Umsetzung

Far neu zu pflanzende Gehélzstrukturen finden vorrangig standortheimische Arten Verwen-
dung und keine exotischen Ziergehdlze, invasive Problempflanzen wie Kartoffelrose (Rosa
rugosa), besondere Zuchtformen (Hangezweige, Zwergwuchs, Blattverfarbung) oder Konife-
ren. Zudem scheiden fir Kindergartenanlagen alle als Giftplanzen gefuhrten Arten aus.
Geeignet sind fir eine Durchgrinung im Geléande sowie innerhalb der vorgenannten Rand-
eingriinung zudem Frlchte tragende kleinere Baume, Strducher und Blsche, wobei alte,
weit verbreitete robuste Wildformen und nicht hochgezilchtete, groBfruchtige Kulturziichtun-
gen Verwendung finden sollten.

Die wesentliche Eingriinung erfolgt Gber Anlage einer geschnittenen Heckenstruktur auf ei-
ner Verwallung von 0,8 m Héhe und 2 m Breite im Ubergang zur angrenzenden Feldflur. Im
Falle von Aufhéhungen des Gebaudegrundstiicks und der umgebenden Freiflachen entste-
hen an den AuBenkanten des Geltungsbereichs zur umgebenden Agrarlandschaft Anschuit-
tungsbéschungen. In diesen Fallen sind die Gehdlzanpflanzungen an der Oberkante der
Bbéschungen zu setzen, um eine geeignete Wirksamkeit fir die Gebaudehdhe Uber bis zu 9
m Hoéhe erreichen zu kénnen.

Neben der visuellen landschaftlichen Integration soll auch ein gewisser Schutz gegenlber
Eintrdgen in das Kindergartengelande aus der angrenzenden Landbewirtschaftung erreicht
werden.

Gegenlber den vorhandenen Knicks ist ein Knickschutzstreifen tiber 3 m Breite von einer
Errichtung von Nebenanlagen frei zu halten.

14.1 Entwicklung von Grinstrukturen

A Geholzarten fur Heckenstrukturen:
- Schlehe (Prunus Spinosa)

- wilde Sauerkirsche (Prunus spec.)

- WeiBbuche (Carpinus betulus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Weidorn (Crataegus monogyna)

- Holunder (Sambucus niger)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Hundsrose (Rosa canina)

B Baume sowie Obstbaume zur Verwendung innerhalb des Gelandes
- Weiden als Kopfbaume gepflegt (Salix viminalis u. andere Weiden)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiBbuche (Carpinus betulus)

- Bergahorn (Acer platanoides)

- Obstbaume unterschiedlicher Arten
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15. Festsetzungsvorschlage

1. Pflanzungen zur Grundstiicksabgrenzungen

Das Plangebiet ist in Richtung der nérdlich und 6&stlich gelegenen offenen Ackerflachen
durch einen 0,8 m hohen und an der Basis 2 m breiten Wall abzugrenzen, der mit einer aus
heimischen Gehdlzen der Liste A bestehenden Hecke dicht bewachsenen ist. Flr die zwei-
reihig angelegte Pflanzung ist 3 x verpflanzte Baumschulqualitat zu verwenden.

2. Beleuchtung

Zulassig sind nur gezielt auf die Flache oder das Geb&ude ausgerichtete Beleuchtungen aus
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Scheinwerfer oder sonstige Beleuch-
tungen die in die Umgebung abstrahlen sind unzulassig.

3. Artenschutz

Durch technische Vorkehrungen an Schéchten, Einldufen oder anderen Entwas-
serungsbauwerken sowie an Lichtschachten von unterkellerten Bereichen ist eine Fallenwir-
kung far Amphibien und Kleintiere zu verhindern.

4. Abfallbehalterstandorte
Abfallbehélterstandorte sind durch eine entsprechend hohe standortheimische Laubgehélz-

hecke optisch abzuschirmen.

5. Grindéacher
Dacher von Nebenanlagen wie Carports werden zur Verbesserung der Wirkung fir das
Landschafts- und Ortsbild entweder mit extensiver Dachbegriinung ausgestattet.

6. Knickschutz
Die am nordwestlichen Rand des Plangebiets verlaufenden Knickstrukturen sind einschlief3-

lich ihrer Uberhalter dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Gegentiber der Er-
richtung von Nebenanlagen ist ein Knickschutzstreifen Gber 3 m Breite frei zu halten.

Datum, Ort, Unterschrift
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