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Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Heikendorf

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

Das seit 1958 bestehende Familienunternehmen Hans Barra — Stral3en und Tiefbau befindet sich
im Gewerbegebiet Kortigen-West. Fir einen weiterhin wirtschaftlichen Betrieb benétigt das
Unternehmen einen Lagerplatz, welcher auf dem jetzigen Unternehmensstandort nicht
realisierbar ist, da keine ausreichenden Flachen vorhanden sind. Fir eine Lagernutzung
geeignete oder verflgbare Flachen innerhalb der Gewerbegebiete der Gemeinde sind ebenfalls
nicht verfigbar.

Nordwestlich des Betriebsstandortes des Unternehmens befindet sich eine Flache im Eigentum
des genannten Gewerbetreibenden, der dort bereits einen Lagerplatz unterhélt. Da die Flache
jedoch derzeit nach § 35 BauGB beurteilt wird, ist die Unterhaltung des Lagerplatzes nach der
bislang bestehenden planungsrechtlichen Grundlage nicht genehmigungsfahig.

Um dem Betrieb eine Erweiterung bzw. eine Nutzung dieser Flache zu ermdglichen und den
wirtschaftlichen Betrieb des Unternehmens auch in Zukunft zu sichern, hat die Gemeinde
beschlossen, der Flache eine andere Nutzung zuzuweisen und eine Lagernutzung im
vertraglichen Rahmen zu ermdglichen.

In Heikendorf besteht generell eine Nachfrage nach gewerblich nutzbaren Flachen. So war die
vorliegende Flache bereits Bestandteil einer Prifung von Standorten fir eine mdgliche
gewerbliche Entwicklung, die die Gemeinde grundsatzlich anstrebt. Die vorliegende Flache wurde
seinerzeit als geeignet fir ein einzelnes Nachverdichtungsvorhaben ohne zuséatzliche
ErschlieBung eingeordnet, aber nicht als planerischer Beitrag zum  Ortlichen
Gewerbeflachenangebot gesehen. Es wurde auf Ortliche Restriktionen wie z.B. dem
einzuhaltenden Waldabstand hingewiesen, der die Nutzung der Flache wesentlich einschrénkt,
sowie auf die Lage im Biotopverbund hingewiesen.

Insgesamt wurde die Flache seinerzeit auch auf Grund der unempfindlichen gewerblichen
Nutzungen in der Umgebung als bedingt geeignet fur ein kleinteiliges gewerbliches Angebot
eingestuft.

Nach heutigem Kenntnisstand fuhrt die Lage innerhalb der Schutzabstandszone zur
Verteidigungsanlage Jagersberg ebenfalls zu Einschrankungen der Flachennutzung, da im
ndrdlichen Flachenanteil des Gebietes z.B. Buronutzungen, Aufenthaltsrdume oder vergleichbare
Einrichtungen generell unzulassig sind.

Da sich ausreichend dimensionierte Leitungen fiir die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser
erst in einiger Entfernung in der StralBe Koriigen befinden, wére die Erschliefung eines
konventionellen Gewerbegebietes zudem mit héheren Aufwendungen verbunden.

Hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung der Flache ware sie -wie es der konkrete
Planungsanlass auch verfolgt- flr eine zugeordnete Nutzung wie z.B. die beabsichtigte
Lagernutzung geeignet. Daher soll sie fur diesen Zweck, auch losgeldst vom konkreten
Vorhaben, fir diese Nutzung ausgewiesen werden, um ein entsprechendes Flachenangebot ggf.
auch fur andere Gewerbetreibende aus den bestehenden Gewerbegebieten bereitzustellen.

Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) sollen den o.g. Zielsetzungen folgend
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen ftir
die gesicherte ErschlieBung und die Nutzung der zur Verfigung stehenden Flache als
Lagerflache geschaffen werden.

Gleichzeitig sollen die Flachen, die nicht fir einen gewerblichen Bedarf geeignet sind, als Grin-
und Freiflachen gesichert und im Sinne der Ziele des Biotopverbundes aufgewertet werden.

Im Rahmen der Umwidmung dieses Gebietes ist die Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde erforderlich. Die Aufstellung der 5. Anderung des F-Planes erfolgt dementsprechend
im Parallelverfahren.

Im Rahmen der Umwidmung dieses Gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich. Die Aufstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 erfolgt dementsprechend im
Parallelverfahren.
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Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Heikendorf

1.2.

2.2.

Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat in ihrer Sitzung am 28.09.2016 die
Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heikendorf beschlossen.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 14.03. bis 28.04.2017 durchgefihrt.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Heikendorf hat in seiner Sitzung am 22.01.2018
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend
§ 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB die Behotrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange von der
Auslegung zu benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 12.03.2018 bis einschlieRlich 16.04.2018. Die von der
Planung berUhrten Behorden bzw. Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
09.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heikendorf hat die zur 5. Anderung des F-Planes
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am 04.07.2018 abschlie3end geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher
Sitzung wurde der abschlieRende Beschluss gefasst und die Begrindung gebilligt.

Beriucksichtigung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

Gemal § 2 (4) BauGB wurde zur Planung eine Umweltprifung durchgefuhrt, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemal § 2a BauGB dargelegt sind, der als Kapitel 12 Bestandteil der
Begrindung ist.

In dem Umweltbericht wurden artenschutzrechtliche Belange gepruft. Eine Bilanzierung des
Eingriffes in Natur und Landschaft wurde im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des B-
Planes Nr. 4 vorgenommen sowie Ausgleichsmalinahmen und griinordnerische Festsetzungen
erarbeitet.

Der Bestandsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Heikendorf stellt das Plangebiet in drei
Teilen dar. Angrenzend an die Stichstral3e wird der nordéstliche Teil als mesophiles Griinland,
frischer bis feuchter Standort und als 6kologisch hochwertiger Bereich dargestellt. Des Weiteren
erfasst der Plan auf der Grenze zur Stral3enverkehrsflache eine Feldhecke, mit typischer
Geholzvegetation. Die mittig liegende Teilflache wird als Sport und Erholungsanlage dargestelit.
Der suidwestliche Bereich weist sonstige Laubholzbestande aus. Die Entwicklungskarte des
Landschaftsplanes stellt das Plangebiet zudem als Bestandteil eines Biotopverbundsystemes
dar.

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen konnten, zu prifen.

Berticksichtigung

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gem. 8 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden. Gemaf
§ 15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall § 15 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes zurtickbleiben.

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die
im Umweltbericht empfohlenen Mal3nahmen zu Vermeidung von Eingriffen, zur Verringerung und
zum Ausgleich wurden soweit erforderlich und méglich in die 2. Anderung des B-Planes Nr. 4
Ubernommen.

Weitergehende Aussagen hierzu sind der Begriindung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 4 zu
entnehmen.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten” sowie das ,Stérungsverbot“ werden in Bezug auf Brutvogel erfillt. Zur Vermeidung
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Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Heikendorf

3.1

3.2.

muss eine Sperrzeit vom 1. Marz bis 1. Oktober (BNatSchG 839 Abs.5(2)) fur Gehdlzentnahmen
eingehalten werden.

Das Grunland weist fur Fledermause eine Funktion als Nahrungshabitat auf. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist allerdings nicht zu erwarten,
da der Geltungsbereich Teil einer Geholz- und strukturreichen Ortrandlage ist, sodass die
Okologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Altbaume im
Plangebiet werden nicht entfernt. Verbotstatbestédnde kénnen folglich ausgeschlossen werden.
Vorkommen von Amphibien und Reptilien kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden,
was zu Verbotstatbestanden fiihren kann. Eine daraus resultierende Verschlechterung des
Erhaltungszustands der lokalen Population ist jedoch nicht anzunehmen. Bodenarbeiten in der
Reproduktionszeit zwischen 15. Marz und 15. August sind zu unterlassen.

Die vorliegende Planung widerspricht in Teilen den Zielen des Landschaftsplanes. Der
Umweltbericht trifft zu den Abweichungen folgende Aussagen:

,unter landschaftsplanerisch-fachlichen Gesichtspunkten spricht fur die geanderte Verwendung
der Flache, dass sich in sidlicher Richtung angrenzend der gemeindliche Betriebs- Bauhof mit
ahnlicher Nutzung befindet. Da die Flache bereits ungeregelt als Lagerflache genutzt wird, ist
eine gewisse Vorbelastung gegeben, sodass andernorts die Eingriffe hoher ausfallen wirden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans mit dem Sondergebiet ,Lagerflaiche" bietet somit die
Madglichkeit nun eine eindeutige Grenzlinie zwischen Lager und rickwartiger Naturflache unter
Berticksichtigung des Waldabstandes festzulegen und die ungeregelte Zwischennutzungsphase
Zu beenden.”

Die Nutzung des Plangebietes als Lagerflache generiert temporar zusatzlichen Verkehr. Der
dadurch entstehende Larm wird jedoch hinsichtlich der angrenzenden Nutzungen als unkritisch
bewertet.

Die Flache des Plangebietes selbst und die dort geplanten Nutzungen weisen keine
Empfindlichkeit gegentber Larmbeeintrachtigungen aus angrenzenden gewerblichen Nutzungen
auf.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken
geaulert worden.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Der Kreis regte an, die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet zu Uberprifen, da gegebenenfalls
die Festsetzung als Gewebegebiet moglich sei. Ansonsten regte der Kreis an, ggf. die
Zweckbestimmung zu konkretisieren. Aufgrund der angestrebten, speziellen und
ausschlieRlichen Nutzung als Lagerflache, erhéalt das Gebiet ein ,eigenes Gesicht® und
unterscheidet sich deutlich von einem Gewerbegebiet. Eine weitere Konkretisierung der
Zweckbestimmung wurde Seites der Gemeinde nicht fur notwendig erachtet. Daher wurde an der
Festsetzung festgehalten.

Die Brandschutzstelle des Kreises wies auf die Vorgaben zur Léschwasserversorgung hin. Der
Hinweis wurde beachtet und in die Begriindung tibernommen.

Der offentlich rechtliche Entsorgungstrager wies auf Vorgaben zur Abfallbeseitigung hin. Der
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis der Denkmalpflege des Kreises, das Archéologische Landesamt zu beteiligen, wurde
beachtet.

Der Hinweis des Archéologischen Landesamtes auf das DSchG wurde zur Kenntnis genommen.
In der Begriindung wurde auf den Sachverhalt hingewiesen.
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Zusammenfassende Erklarung zur 5. Anderung des F-Planes der Gemeinde Heikendorf

3.3.

3.4,

Der Hinweis des Landeskriminalamtes auf mogliche Kampfmittel wird in der Ausfihrungsplanung
beachtet. Der Hinweis wurde in die Begrindung Ubernommen und auf der Planzeichnung
erganzt.

Die Handwerkskammer Libeck wies darauf hin, dass sollten durch die Flachenfestsetzungen
Handwerksbetriebe beeintrachtigt werden, ein sachgerechter Wertausgleich und friihzeitige
Benachrichtigung betroffener Betriebe erwartet werde. Der Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen, eine Beeintrachtigung von Handwerksbetrieben wurde nicht erwartet.

Die Stadtwerke Kiel wiesen auf Abstandsvorgaben zu vorhandenen Versorgungsanlagen hin. Der
Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in die Begriindung tlbernommen.

Der Abwasserzweckverband Ostufer Kieler Férde wies darauf hin, dass Regenwasser und
Schmutzwasser begrenzt, erst in das Kanalnetz in der Strafe Kortigen méglich sei. Der Hinweis
wurde zur Kenntnis genommen. Eine Einleitung wurde nicht vorgesehen, da Regenwasser vor
Ort versickert werden soll und Schmutzwasser nicht anfallt.

Offentlichen Auslequng der Planung gemaR § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung der Planung sind keine Anregungen und Bedenken
geaulert worden.

Behdrdenbeteiligung geméan § 4 (2) BauGB

Die Gemeindewerke Heikendorf baten um Korrektur einer Passage in Kapitel 9.2. der
Begrindung. Die Begriindung wurde entsprechend geéndert.

Die BUND-Ortsgruppe Heikendorf wies darauf hin, dass mit der bereits stattfindenden Lagerung
vollendete Tatsachen geschaffen wurden, welche den Zielen des Landschaftsplanes
entgegenliefen. Es wurde aulerdem das Vorkommen seltener Pflanzen und Tieren auf der
Flache vermutet. Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht abgearbeitet. Im Ergebnis wurde
davon ausgegangen, dass keine geschiitzten Arten beeintrachtigt werden.

Weiter wies der BUND darauf hin, fir die Neuanlage der Knicks Standortgerechte Pflanzen zu
verwanden. Durch eine Pflanzliste sowie einschlagige Vorgaben wurde eine Knicktypische
Bepflanzung sichergestellt.

Der BUND stellte fest, dass die Vorgaben des Landschaftsplanes Stiick fir Stick verworfen
wirden. Die Abweichungen von den Zielen des Landschaftsplanes wurden im Umweltbericht
begriindet. Des Weiteren wurde neben der Flacheninanspruchnahme durch die Lagernutzung
auch Ubergangsbereiche zum Wald aufgewertet und fiir den Naturschutz gesichert.

Abwéagung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Im Vorfelde des Planverfahrens wurde geprift, ob alternative Flachen fir die vorgesehene
Nutzung zur Verfigung stehen. Durch das Erfordernis fir den konkreten Betrieb, eine Lagerflache
in relativer Nahe zum Betrieb bereitzustellen, wurde nur in der direkten Umgebung, innerhalb und
angrenzend zu dem bestehenden Gewerbegebiet nach geeigneten Flachen gesucht.

Ein Lagerplatz auf dem jetzigen Unternehmensstandort ist nicht realisierbar, da keine
ausreichenden Flachen vorhanden sind. Fir eine Lagernutzung geeignete oder verfiigbare
Flachen innerhalb der angesprochenen Gewerbegebiete der Gemeinde sind ebenfalls nicht
verfigbar. Von den an das Gewerbegebiet angrenzenden Flachen ist die vorliegende Fléache die
einzige, die sich fir die geplante Nutzung eignet.

Sie ist ebenfalls gut geeignet, da sie sich im Eigentum des Unternehmers befindet und durch die
geringe Distanz vom Firmensitz gut zu erreichen ist.

Aufgestellt: Kiel, den 15.11.2018
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