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1. Aufstellungsbeschluss, rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde fasste am 21.06.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.02.2017 offentlich
bekanntgemacht.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgt nach dem Baugesetz-
buch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. I S. 2808), i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), bekanntgemacht
am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009,
zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016, und der aktuellen Fassung
der Landesbauordnung (LBO).

2. Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch

Das Plangebiet wird von dem Betriebsgelédnde eines Lebensmittelmarktes eingenommen.
Das Betriebsgrundstiick liegt an der 'Schonberger Landstrae'. Es liegt innerhalb des
Siedlungsgebietes.

Das Verfahren nach 8§ 13a BauGB kann angewandt werden, wenn folgende Voraus-
setzungen erflillt sind:

¢ Das Plangebiet muss im Innenbereich bzw. im Uberplanten Bereich liegen.
Bewertung:

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34. Der Geltungsbereich
ist dem Innenbereich zuzuordnen.

o Gegenstand der Planung muss eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine Nach-
verdichtung oder eine andere Maf3nahme der Innenentwicklung sein.

Bewertung:

Mit der vorliegenden Planung soll ein gewerblich genutztes Grundstiick (Lebensmittelmarkt)
einer anderen gewerblichen Nutzung (Baumarkt mit Gartencenter) zugefihrt werden. Es
handelt sich somit um eine Umnutzung. Die Umnutzung eines bereits bebauten Grundstticks
stellt eine '‘Maflinahme der Innenentwicklung' dar.

¢ Die zulassige Grundflache muss weniger als 20.000 m2 betragen.

Bewertung:

Es wird eine zuldssige Grundflache von max. 3.500 m? festgesetzt. Der Geltungsbereich und
damit das Betriebsgrundstiick hat insgesamt eine Grél3e von ca. 7.000 mz2,
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e Das Verfahren nach § 13 a BauGB darf nicht angewandt werden, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem 'Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung' oder nach Landesrecht unterliegen.

Bewertung:

In der Anlage 1 zum 'Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind die
Vorhaben aufgefuhrt, fir die eine UVP-Pflicht besteht. Gemafld Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6
besteht das Erfordernis, eine 'allgemeine Vorprufung des Einzelfalls' durchzufiihren, wenn
fur die Zulassigkeit eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes (Nr. 18.6) ein Bebauungs-
plan geédndert wird und die Geschossflache zwischen 1.200 m2 und 4.999 m? betragt.

Im vorliegenden Fall soll ein Baumarkt (mit Gartencenter) mit einer Verkaufsflache von
max. 2.300 m? bzw. mit einer Grundflache von max. 3.500 m? errichtet werden.

Im Rahmen der Vorprifung ist zu untersuchen, ob das geplante Vorhaben, d.h. die
Umnutzung des Grundsticks fur einen Baumarkt, zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Gesundheit der Menschen, fur Tiere und Pflanzen sowie fur den Naturhaushalt (Boden,
Wasser, Luft) und die Landschatft fiihrt.

Das Betriebsgrundstiick ist derzeit durch die Geb&ude und die Stellplatzanlage gekenn-
zeichnet. Das Betriebsgrundstick ist nahezu vollstandig versiegelt.

Es wurde eine 'allgemeine Vorprifung des Einzelfalls' durchgefihrt. Die Vorprifung kommt
zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter haben wird. Der Betrieb des Baumarktes wird zu keiner Beeintrdchtigung der
menschlichen Gesundheit fihren. Da das Betriebsgrundstiick bereits heute nahezu voll-
standig versiegelt ist und mit der Ausnahme eines Baumes, der erhalten wird, keine
bedeutenden Gehdélzstrukturen aufweist, ergeben sich fir den Naturhaushalt keine
Verschlechterungen.

Aufgrund der Einschéatzung, dass sich durch das Planvorhaben keine erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen ergeben werden, fihrt die Vorprifung zu dem Ergebnis, dass
fur das Planvorhaben keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht.

e Das Verfahren nach § 13 a BauGB darf nicht angewandt werden, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Bewertung:

Durch die Planung dirfen sich keine Konflikte mit den Erhaltungszielen und dem Schutz-
zweck von 'Natura-2000-Gebieten' ergeben.

Da das Plangebiet nicht an ein 'Natura-2000-Gebiet' angrenzt, ergibt sich keine Betroffen-
heit.

e Das Verfahren nach § 13 a BauGB darf nicht angewandt werden, wenn Anhaltspunkte
daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
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Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Bewertung:

Ein Baumarkt gehort nicht zu den Betrieben, bei denen grundsatzlich ein hohes Risiko
besteht, dass es zu einem schweren Unfall kommen kann, der fur die Gesundheit der
Anwohner besonders schadlich ware oder fur die Umwelt besonders schéadliche
Auswirkungen haben konnte. Aus diesem Grund ist es nicht erforderlich, dass bereits bei der
Planung besondere Vorkehrungen getroffen werden.

Fazit

Die Voraussetzungen, die gemal 8§ 13a Abs. 1 BauGB fir die Anwendung fir das
'‘beschleunigte Verfahren' bestehen, werden erflllt. Das 'beschleunigte Verfahren' kann
somit im vorliegenden Fall angewandt werden.

3. Stand des Verfahrens

Bei dem 'beschleunigten Verfahren' nach § 13a BauGB kann sowohl auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch auf die frilhzeitige Beteiligung
der Behodrden und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Von dieser Regelung machte die Gemeinde Gebrauch.

Die Gemeinde fasste am 20.07.2017 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die o¢ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.09.2017 bis
zum 16.10.2018 statt. Die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 08.08.2017 bis zum 29.09.2017
durchgefuhrt.

Wahrend der Anlass der Planung urspriinglich darin bestand, im Plangebiet einen zentren-
und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel auszuschlie3en, um im Gegenzug an anderer
Stelle in der 'Schonberger Landstral3e’ die Schaffung des Nahversorgungszentrums (Bebau-
ungsplan Nr. 44a) zu ermdglichen, gibt es nun ein konkretes Planungsziel fur die
Nachnutzung der Geb&dude. Aus diesem Grund wurde die Planung grundlegend uber-
arbeitet.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB war erneut eine ¢ffentliche Auslegung und eine Beteiligung der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufihren.

Die Gemeinde fasste am 19.04.2018 den erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Die erneute o6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.06.2018 bis zum 13.07.2018 statt.
Die erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
in der Zeit vom 31.05.2018 bis zum 06.07.2018 durchgeftihrt.

Von der Offentlichkeit wurden wahrend der Auslegung keine Stellungnahmen abgegeben.
Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Tréager Offentlicher
Belange wurden am 20.09.2018 gepruft und abgewogen.
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Die Gemeinde beschloss am 20.09.2018 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung. Die
Begrindung einschlief3lich des Umweltberichtes wurde durch Beschluss gebilligt.

4. Lage im Raum, derzeitige Nutzung und FlachengroRe

Die Gemeinde Schonkirchen liegt im Kreis Plon. Das Gemeindegebiet grenzt dstlich an den
Stadtteil 'Neumuhlen-Dietrichsdorf' der Landeshauptstadt Kiel an. Die Gemeinde besteht aus
den Ortsteilen Schonkirchen, Fliggendorf, Oppendorf, Schonhorst, Hof Schoénhorst und
Landgraben. Die Gemeinde hat ca. 6.400 Einwohner.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegt im Ortsteil
Schonkirchen. Das Plangebiet liegt nordwestlich der 'Schénberger Landstral3e'. Es ragt im
Westen und Nordwesten bis an die Gemeindegrenze heran und grenzt damit an das
Stadtgebiet der Landeshauptstadt Kiel an.

Im Geltungsbereich ist ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) angesiedelt. Der Betrieb des
Lebensmittelmarktes soll an diesem Standort aufgegeben werden.

Die FlachengroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,7 ha.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, ubergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbind-
licher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fiir die stadtebauliche
Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 34 zu berlicksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der seit Oktober/2010 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) formuliert die Leitlinien
der rAumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der
Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit
férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Gemeinde Schonkirchen die folgenden
Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt im Bereich der Siedlungsachse 'Kiel-Schonkirchen-Probsteier-
hagen-Passade-Fiefbergen-Schdnberg'.

- Die Gemeinde liegt innerhalb eines 'Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung'.
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Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind zur Ansiedelung von Einzelhandel
folgende Ausfiihrungen zu entnehmen:

In Gemeinden, die kein 'Zentraler Ort' sind, durfen Einzelhandelseinrichtungen mit héchstens
800 m2 Verkaufsflache je Einzelvorhaben angesiedelt werden. In Ausnahmeféllen kann von
dem Hochstwert abgewichen werden.

Bewertung
Wenn ein Einzelhandelsbetrieb angesiedelt werden soll, dessen Verkaufsflache mehr als
800 m? betragen soll, ist die Zustimmung der Landesplanungsbehorde erforderlich.

5.2  Vorgabe der Landesplanungsbehdérde

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 steht im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 44a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44a soll ein
Nahversorgungszentrum entstehen. In dem Nahversorgungszentrum soll ein Lebensmittel-
markt mit einer Verkaufsflache von max. 1.800 m? angesiedelt werden.

Der Lebensmittelmarkt, der zur Zeit im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 34 angesiedelt ist, wird an den Standort des Nahversorgungszentrums verlagert.

Die Landesplanungsbehérde hat der Errichtung des Nahversorgungszentrums mit einer
Verkaufsflache von insgesamt 2.300 m2 unter der MalRgabe zugestimmt, dass im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 zukinftig kein Einzelhandel
angesiedelt werden darf, der zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente aufweist.
Diese MaRgabe wird damit begrindet, dass mit dem Nahversorgungszentrum die
Obergrenze des zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandels fiir die Gemeinde
Schonkirchen erreicht wird. Zu diesem Thema fand am 12.02.2016 ein Planungsgesprach
statt. Die Landeshauptstadt Kiel, die durch die Planung betroffen ist, nahm an dem
Planungsgesprach teil.

5.3 Regionalplan fur den Planungsraum 1l (2000)

Der derzeit wirksame Regionalplan leitet sich aus dem Landesraumordnungsplan (LROP)
aus dem Jahr 1998 ab. Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan (LEP) abgeldst (s.0.). Eine Fortentwicklung des Regionalplanes
steht noch aus, so dass weiterhin der Regionalplan aus dem Jahr 2000 als Planungsvorgabe
zu beachten ist. In den Aussagen, in denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan
abweicht, gelten die Aussagen des Landesentwicklungsplanes.

Im Regionalplan bestehen fir die Gemeinde bzw. das Plangebiet folgende Aussagen:

- Die Gemeinde liegt im Ordnungsraum der Landeshauptstadt Kiel.

- Die Gemeinde liegt mit dem Haupt-Ortsteil Schonkirchen innerhalb einer Siedlungs-
achse.

- Die Gemeinde ist dem Nahbereich in Bezug auf die Landeshauptstadt Kiel, die ein
Oberzentrum darstellt, zugeordnet.

Bewertung
Aus dem Regionalplan ergeben sich keine Vorgaben.




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde Schonkirchen

5.4 Flachennutzungsplan

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan besteht fiir das Plangebiet die folgende Darstel-
lung:

- gemischte Bauflache (M)

Bewertung

Es ist vorgesehen, ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung '‘Baumarkt'
festzusetzen. Das Sonstige Sondergebiet Iasst sich nicht aus einer 'gemischten Bauflache'
entwickeln. Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung anzupassen. Ein formales Anderungsverfahren ist nicht erforder-
lich.

5.5 Bebauungsplan Nr. 34 (1998)

Fur das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 besteht die folgende
Festsetzung:

- Mischgebiet (MI).

Bewertung

Mit der vorliegenden Planung soll die Art der baulichen Nutzung geandert werden. Statt
eines 'Mischgebietes’ soll ein 'Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung '‘Baumarkt'
festgesetzt werden.

6. Anlass und Ziele der Planung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 liegt der Standort des
Lebensmittelmarktes, der zur Zeit in der Gemeinde angesiedelt ist. Der Lebensmittelmarkt
soll in das Nahversorgungszentrum verlagert werden, das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 44a entstehen soll.

Da die Gemeinde Schonkirchen kein 'Zentraler Ort' (gemal dem zentraldrtlichen System) ist,
gibt es eine Obergrenze hinsichtlich der Ansiedelung von Einzelhandelsbetrieben. Mit der
Schaffung des Nahversorgungszentrums, in dem ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.800 m2 entstehen darf, wird die Obergrenze fir das Gemeinde-
gebiet erreicht. Das bedeutet, dass in der Gemeinde nur noch Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden koénnen, die keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente in
bedeutendem Umfang aufweisen.

Es besteht das Planungsziel, an dem Standort einen Baumarkt mit integriertem Gartencenter
anzusiedeln. Die Sortimente eines Baumarktes und eines Gartencenters zahlen nicht zu den
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten.

Mit der vorliegenden Planung wird das folgende stadtebauliche Ziel verfolgt:

¢ Ansiedelung eines Baumarktes mit integriertem Gartencenter
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7. Inhalte der Planung - Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung '‘Baumarkt' (SOg) festgesetzt.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes 'Baumarkt' ist ein Baumarkt mit integriertem
Gartencenter zulassig. Die Verkaufsflache des Baumarktes mit integriertem Gartencenter
darf maximal 2.300 m? betragen.

Von der maximal zulassigen Verkaufsflache von 2.300 m2 dirfen maximal 100 m2 von
Randsortimenten eingenommen werden, die nicht fiir einen Baumarkt typisch sind.

Zu den zulassigen Randsortimenten zahlen:

- Lebensmittel, Genussmittel;
- Blcher, Zeitschriften, Zeitungen;
- Schnittblumen.

Die Verkaufsflaiche der Randsortimente ist auf die maximal zuldssige Verkaufsflache von
2.300 m2 anzurechnen. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Verkaufsflache von
2.300 m2ist nicht zulassig.

Begriindung:

Es soll ein moderner, wettbewerbsfahiger Baumarkt entstehen. Der vorhandene Gebéaude-
bestand soll genutzt werden. Zusétzlich soll ein Gewéachshaus errichtet werden.

Die Randsortimente werden beschrankt, weil die Gemeinde mit dem geplanten Nahversor-
gungszentrum (Bebauungsplan Nr. 44a) das zulassige MalR an zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Warensortimenten ausschopft, das ihr von der Landesplanungsbehdérde als
Ort, der keine zentralGrtliche Funktion hat, zugestanden wird.

In dem Sonstigen Sondergebiet 'Baumarkt' ist zusatzlich zu der Verkaufsflache von 2.300 m2
ein Backshop mit Sitzbereich zulassig. Fir den Backshop und den Sitzbereich ist eine
Verkaufsflache von maximal 80 m2 zul&assig.

Begrindung:

Durch den Backshop, der zur Zeit im Sky-Markt angesiedelt ist, besteht eine wohnungsnahe
Versorgung fur den westlichen Bereich der Ortslage. Die Gemeinde mdchte die Mdglichkeit
schaffen, dass auch zuklnftig ein Backshop im Plangebiet betrieben werden kann.

Zusatzlich zu den Verkaufsflachen innerhalb der ortsunveranderlichen baulichen Anlagen
sind ortsverénderliche Verkaufsflachen fir die baumarkttypischen Warensortimente im
AulRenbereich bis zu maximal 300 m2 zulassig.
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Begrindung:

Es sollen im AuRenbereich Waren prasentiert werden. Zu diesen Waren zéhlen zum Beispiel
Gartenhauser und -schuppen. AuBerdem sollen dort Aktionswaren und Waren, die nur
zeitweise im Jahr stark nachgefragt werden (z.B. Gartenmobel, Blumenerde, Streusand),
angeboten werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet 'Baumarkt' sind R&aume fur soziale Zwecke, fur freie Berufe,
Dienstleister und nicht stdrende Gewerbebetriebe mit einer Grundflache von maximal 200 mz
zulassig.

Begrindung:

Zur Zeit werden in dem Obergeschoss des bestehenden Ladengebaudes mehrere Raume
von dem Studienkreis (Nachhilfe) genutzt (5 Blrordume, ein Besprechungsraum, ein
Gruppenraum, ein Nebenraum, Sanitarraume). Diese Raume sollen auch zukinftig far
soziale Zwecke nutzbar sein. Um eine Flexibilitat fir mogliche Nachnutzungen zu erhalten,
sind auch freie Berufe, Dienstleister und nicht storende Gewerbebetriebe zuléssig.

7.2 Malf der baulichen Nutzung

7.2.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird durch die Héhenangabe tiber Normalnull (. NN)
festgesetzt.

Die maximal festgesetzten Gebaudehdhen werden gemessen bis zum héchsten Punkt des
Daches einschlief3lich der Gauben und Dachaufbauten.

Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 36,50 m tber NN festgesetzt.

Begriindung:

Das Gelande weist in dem Bereich, in dem die Gebaude stehen bzw. in dem zusatzliche
Gebaude errichtet werden kdonnen, Gelandehdhen zwischen 25,20 m und 25,50 m tUber NN
auf. Bei einer maximalen Gebaudehdhe von 36,50 m Uber NN kénnen Gebaude mit einer
Hohe von ca. 11 m errichtet werden. Damit wird eine zweigeschossige Bauweise ermdglicht.

Betriebsbedingte technische Anlagen, Anlagen fir die Luftung und Kdhlung, Schornsteine
und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie untergeordnete Bauteile sind von der maximal
festgesetzten Gebaudehthe ausgenommen. Durch die vorgenannten Anlagen und Bauteile
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m zulassig.

Begrindung:

Die aufgezahlten Anlagen und Bauteile werden haufig auf Dachern angebracht. Wenn sich
hierdurch eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehohe ergibt, ist dies stadte-
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baulich vertretbar. Die Anlagen und Bauteile haben eine untergeordnete Bedeutung, d.h.,
dass sie in der Wahrnehmung nicht die Gesamthohe des Gebaudes bestimmen. Damit die
Anlagen und Bauteile bei der Betrachtung des Gebaudes nicht als stark stérend empfunden
werden, wird deren zulassige Uberschreitung in Bezug auf die festgesetzte Gebaudehohe
auf 1,50 m begrenzt.

7.2.2 Zulassige Grundflache (GR)

Fur das Sonstige Sondergebiet 'Baumarkt' wird eine zuldssige Grundflache von maximal
3.500 m? festgesetzt.

Begrindung:

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich auf den Flachenbedarf, der sich fir die Errichtung
eines Baumarktes mit integriertem Gartencenter mit einer Verkaufsflache von 2.300 mz
ergibt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, ihren Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 tberschritten werden.

Begrindung:

Fur den Betrieb des Baumarktes werden im Aul3enbereich Verkaufs- und Lagerflachen
vorgesehen. AuRRerdem wird eine Stellplatzanlage benétigt. Das Aul3engelande ist bereits
heute zu einem sehr hohen Anteil versiegelt. Der heutige Versiegelungsgrad entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,9.

7.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Begriindung:

Wahrend die Verkaufsraume im Erdgeschoss vorgesehen sind, sollen im Obergeschoss
Raumlichkeiten fur das Personal (Pausenraum) und fir die Verwaltung (Blrordume) zur
Verfligung stehen. Diese Raumlichkeiten sind bereits vorhanden. Ein Teil der Raume soll
auch an andere Unternehmen oder an Vereine verpachtet werden kénnen. Zur Zeit nutzt der
Studienkreis (Nachhilfe) einige RAume im Obergeschoss.

Es entspricht dem Grundsatz, sparsam mit Boden umzugehen, wenn ein Geschéftsgebaude
in einer mehrgeschossigen Bauweise errichtet wird.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

7.3.1 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es diurfen Geb&ude errichtet werden,
deren Lange und Breite jeweils mehr als 50 m betragt.
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Begrindung:

Es sollen Gebaude zulassig sein, deren Gebaudeseiten langer als 50 m sind. Die
bestehenden Gebaude weisen Gebaudelangen von mehr als 50 m auf.

7.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung:

Die Baugrenzen orientieren sich an dem Geb&udebestand und lassen eine Erweiterung der
baulichen Anlagen an der Ostseite des Geb&udebestandes zu. In diesem Bereich soll ein
grofRes Gewachshaus entstehen.

7.4 VerkehrserschlieBung, flieBender und ruhender Verkehr

7.4.1 ErschlielBung, flieBender Verkehr

Die Erschlie3ung erfolgt tber die Stichstral3e, die von der 'Schdnberger Landstral3e' abfihrt.

7.4.2 Zufahrten

Es bestehen auf dem Betriebsgeldnde drei Ein- und Ausfahrten. Zwei Ein- und Ausfahrten
sind fur die Anlieferung vorgesehen. Die Anlieferung erfolgt an der West- und Sidwestseite
der Gebaude. Die Lieferfahrzeuge kénnen das Betriebsgeldnde befahren und verlassen,
ohne dass sie wenden missen. Die Stellplatzanlage hat eine eigene Zufahrt.

7.4.3 Ruhender Verkehr

Die Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflache (Baufenster) und innerhalb der gekennzeichneten 'Flache fiir Neben-
anlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen' zulassig.

7.5  Werbeanlagen
e Grundsatzlich sind
- Werbeanlagen blendfrei auszufiihren;

- Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht unzuléssig;
- nach oben abstrahlende Beleuchtungen und starke Lichtquellen unzuléssig.

Begrindung:

Ostlich und nérdlich des Plangebietes besteht entlang der 'Schoénberger LandstraRe'
Wohnbebauung. Durch die Werbeanlagen sollen sich keine Beeintrachtigungen fur die
benachbarten Wohnnutzungen ergeben.
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Werbeanlagen an Gebauden

- Werbeanlagen an Gebauden sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen an Gebauden durfen architektonische, gliedernde Elemente der
Fassaden nicht berdecken.

- Werbeanlagen auf Dachern sind unzulassig.

Begrindung:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und ist von Wohnbebauung umgeben. Die
Werbeanlagen sollen sich nicht stérend auf das Ortsbild auswirken. Der geplante Baumarkt
soll sich in das Wohnumfeld einfugen.

Freistehende Werbeanlagen (Werbepylone)

In dem Sonstigen Sondergebiet 'Baumarkt' ist eine freistehende Werbeanlage
(Werbepylon) zulassig. Die freistehende Werbeanlage (Werbepylon) ist in der
Planzeichnung verortet.

Die gekennzeichnete freistehende Werbeanlage (Werbepylon) ist bis zur folgenden
Grolie zulassig:

- eine maximale H6he von 8,00 m und eine maximale Breite von 4,50 m;
- die maximal zuldssige Hohe wird gemessen ab der Oberkante der unmittelbar
angrenzenden Stellplatzanlage.

Zur flexiblen Anordnung der freistehenden Werbeanlage (Werbepylon) ist der gekenn-
zeichnete Standort in einem Radius von 5,00 m verschiebbar.

Begrindung:

Durch die freistehende Werbeanlage werden die Werbetafeln an einem Standort gebiindelt.
Hierdurch wird zum einen dem Bedirfnis der Gewerbetreibenden Rechnung getragen, die
Werbetafeln gut sichtbar zu platzieren, zum anderen wird sichergestellt, dass die negativen
Auswirkungen auf das Ortshild auf einen Standort beschrénkt werden.

Fahnenmasten sind zul&ssig.

Begrindung:

Es gibt Baumarkte, die als Erkennungszeichen Fahnen verwenden.

7.6 Grunordnung

Erhalt von Baumen
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Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang des Baumes ist als Ersatz ein Laubbaum einer einheimischen, standortgerechten
Baumart zu pflanzen. In diesem Fall ist die folgende Pflanzqualitat zu wahlen:
Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 16 - 18 cm Stammumfang.

Wahrend der Baumafnahmen ist dieser Baum wirksam gegen Beschadigungen zu
schitzen. Hierbei sind die Bestimmungen der DIN 18920 sowie in den 'Richtlinien fur die
Anlage von Stral3en' (RAS-LP 4 von 1999), Teil 'Landschaftspflege’, Abschnitt 4 ,Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen®, zu beachten.

Begrindung:

Der Baum ist aufgrund seiner Grof3e und seines Alters erhaltenswert. Es handelt sich um
den einzigen alteren Baum auf dem Betriebsgelande.

8. Landschaftspflege und Artenschutz

8.1 Landschaftspflege

Das Plangebiet wird gewerblich genutzt und ist nahezu vollstandig versiegelt. Die Planung
hat keine Auswirkungen auf die bauliche Ausnutzung der Flache. Im Randbereich des
Plangebietes stockt ein alterer Baum (zweistdmmig, Stammdurchmesser: 50 cm / 30 cm),
der erhalten wird. Ansonsten stocken im Bereich der Stellplatzanlage einige kleinkronige
Baume (Stammdurchmesser: 10 cm).

Durch die Planung ergeben sich keine Veranderungen fur die einzelnen Schutzguter.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten naturschutzrechtliche Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das bedeutet,
dass keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind.

8.2 Artenschutz

Wenn im Zuge der Umgestaltung der Stellplatzanlage die kleinkronigen Baume beseitigt
werden, wird moglicherweise ein Bruthabitat der Amsel beseitigt werden. Der Verlust dieses
Bruthabitats wird keine Auswirkungen auf den giinstigen Erhaltungszustand der lokalen
Population dieser Vogelart haben. Eine Beseitigung der Baume ist nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) zulassig.

Sollten Gebaude abgerissen werden, ist dies ebenfalls nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) zuldssig. Durch die Einhaltung der Frist wird
sichergestellt, dass keine Vdgel, die an Gebauden briiten kénnen (z.B. Mehlschwalbe, Haus-
rotschwanz, Bachstelze), wahrend der Brutzeit getotet werden.

Wenn der Abriss aul3erhalb der vorgenannten Frist erfolgen soll, ist im Vorwege durch einen
sachverstéandigen Biologen nachzuweisen, dass an den Gebauden keine Vogel briten.
Wenn dieser Nachweis erbracht werden kann, ist ein Abriss méglich.
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9. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die 'Schénberger LandstraRe' (L 50). Von
der Landesstral3e geht eine Stichstral3e ab, tber die das Plangebiet erschlossen wird.

10. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die 'Stadtwerke Kiel'. Das Plangebiet ist an
das Trinkwasser-Leitungsnetz angeschlossen.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h flr einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m. Fur die Loéschwasserversorgung wird die Trinkwasserleitung genutzt.

Schmutzwasserbeseitigung
Die zentrale Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den 'Abwasserzweckverband Ostufer
Kieler Forde'. Die Schmutzwasser-Kanalisation verlauft in der 'Schénberger Landstral3e'.

Regenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers liegt ebenfalls in der Zustandigkeit des 'Abwasser-
zweckverbandes Ostufer Kieler Férde'. Das Oberflachenwasser wird in die RW-Kanalisation
eingeleitet. Die RW-Leitung verlauft in der 'Schonberger Landstral3e'.

Da das Betriebsgelande bereits heute den maximal moglichen Versiegelungsgrad aufweist,
wird die zukunftige Nutzung zu keinen zusatzlichen Flachenversiegelungen fuhren.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde Schénkirchen ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlos-
sen.

Die Mdglichkeiten der Breitbandversorgung (Glasfasernetz) sollen genutzt werden. Der Kreis
PIon hat eine Koordinierungsstelle 'Breitband' eingerichtet.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die 'Gemeindewerke Schoénkirchen'.

Versorgung mit Gas
Fur die Versorgung mit Gas sind die 'Stadtwerke Kiel' zustandig.

Mullentsorgung
Die Abfallentsorgung wird vom 'Amt fur Abfallwirtschaft' im Rahmen der Satzung Utber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon organisiert.

11. Altlasten

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur ein mogliches Vorkommen von Altlasten im Plangebiet.

12. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen keine oberirdischen Kulturdenkmale.
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Nach Auskunft des Archéologischen Landesamtes vom 09.08.2017 liegen keine Hinweise
fur ein mogliches Vorkommen von archaologischen Kulturdenkmalen vor.

13. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die oOffentliche
Sicherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehort die
Gemeinde Schonkirchen zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in
besonderem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln
im Plangebiet moglich. Fir den Grundstlckseigentimer besteht gemald § 2 Abs. 3 der
Kampfmittelverordnung die Verpflichtung, vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten bei der
Landesordnungsbehérde (Landeskriminalamt) eine Auskunft Uber mdgliche Kampfmittel-
belastungen einzuholen. Hierzu ist ein 'Antrag auf Uberpriifung eines Grundstiicks auf
Kampfmittelbelastung' (sog. Luftbildauswertung) zu stellen. Die Bearbeitungszeit fir den
Antrag betragt seitens der Landesordnungsbehérde ca. 12 Wochen. Die Landesordnungs-
behdrde entscheidet dariiber, ob eine Untersuchung des Plangebietes erforderlich ist.
Zustandig ist das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166 in 24116 Kiel.

14. Auswirkungen der Planung

Die Planung fuhrt dazu, dass an dem Standort eine Nutzung als Baumarkt mit integriertem
Gartencenter ermoglicht wird. Es handelt sich um eine Nachnutzung fir den bisherigen
Lebensmittelmarkt. Das Grundstuck wird damit weiterhin gewerblich genutzt.

15. Hinweise

15.1 Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 34

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 verliert der Bebauungsplan Nr. 34 fiir
den Bereich, der im Geltungsbereich der 1. Anderung liegt, seine Giiltigkeit.

15.2 Hinweise zum Artenschutz

Geholze durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar)
beseitigt werden. Fir den Abriss von Gebauden gilt der gleiche Zeitraum. Wenn durch einen
sachverstandigen Biologen nachgewiesen wird, dass keine Vogel an den Gebéauden briten,
kann der Abriss der Geb&ude auch auflerhalb der oben genannten Frist erfolgen. Die
Bestimmungen, die sich nach 8 44 Bundesnaturschutzgesetz - Vorschriften fir besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten - ergeben, sind zwingend
einzuhalten.

15.3 Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziglich der oberen
Denkmalschutzbehotrde, d.h. dem Arch&ologischen Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht fur den Eigentimer des Grundstucks, auf dem der Fundort liegt, und
fur den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung des Funds gefuhrt haben. Das Kultur-
denkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen Denkmal-
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schutzbehérde in einem unveranderlichen Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutz-
gesetz).

15.4 Hinweis zu Kampfmitteln

Zufallsfunde von Munition sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Sie sind unverziglich der
Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu
sichern.
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Die Begrindung wurde am .............cccoeeeeeeeneeennn. durch Beschluss der Gemeindevertretung

gebilligt.

Schonkirchen, den  ...ooovivviviviiiie,

Unterschrift/Siegel

Gerd Radisch
- Burgermeister -

Aufgestellt: Kiel, den 20.09.2018
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